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NARU ^ ITELJ:  GRAD KU TINA 
 
Gr ado n a~eln ik:   m . s c .  Davo r  @m eg a~ 
 
IZVR[ ITELJ:             ARH- 9 0 d. o . o . , Z ag r eb, Lavo s lava Ru`i~ke 32  
 
Dir ekto r :    Mir a Mar i}- T r bo j evi}, dipl. in g . ar h.  
 
 
FAZA PLANA:  I.  IZ MJENE I DOPU NE  

DETALJNOG PLANA U RE\ENJA  
TRGOVÂ KI CENTAR KU TINA – ZAPAD  

 
ODGOVORNI KOORDINATORI IZRADE PLANA:   
 
 Z a NARU ^ ITELJA:    Odj el za pr o s to r n o  ur e|en j e i za{titu o ko li{a 
 
Pr o ~eln ik o dj ela,     Dan ij el Hus n j ak, dipl. in g . g r a|.  
 
 Z a IZVR[ ITELJA:   
 
Vo ditelj izr ade plan a:         Mir a Mar i}- T r bo j evi}, dipl. in g . ar h.  
 
 
PRA]ENJE, NADZOR I STRU ^ NA SU RADNJA /  Gr ad Kutin a:  
 
 Dan ij el Hus n j ak, dipl. in g . g r a|.  
 Niko lin a Bo r i}, dipl. in g . g eo d.  
 
 
STRU ^ NI TIM U  IZRADI PLANA:  
 
Vo ditelj :  Mir a Mar i}- T r bo j evi}, dipl. in g . ar h.  
 Bo r is  Rado van , dipl.  in g .  ar h.  
 Mar tin a Cvek [ iben ik, dipl.  in g .  ar h.  
 Miljen ko  Mu`evi}, dipl. in g . g r a|.  
 
Vo do - i- s tr o j ar s ke in s talac ij e:  Mir o  Jan i}ij evi}, dipl. in g . s tr o j .  /  “Br am in i” do o , Z ag r eb 
 
Elektr o in s talac ij e:  Ivan  \ur |evi}, dipl. in g . el.  /  “Slim -El” do o , Zag r eb 
 
 
Izr ada Geo dets kih po dlo g a:  @eljko  Vr ban i}, dipl. in g . g eo d. ( o vl. ) /  Kutin a 
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    SADR@AJ:   
 
A.  PISANI DIO 
Nas lo vn a s tr an ic a 
Sadr `aj 
Izvo d iz s uds ko g  r eg is tr a 
Rj es šen j e o  s ug las n o s ti za izr adu n ac r ta detalj n ih plan o va i o bavlj an j e po s lo va u vezi pr ipr em e i do n o s šen j a detalj n ih 
plan o va ur eden j a 
 
B.  TEKSTU ALNO OBRAZLO@ENJE  
 
I.  Obr azlo `en j e 
1.  U VOD 
2 .  PODLOGE 
3.  PODRU ^ JE OBU HVATA I.  IZMJENA I DOPU NA DPU  TC KU TINA -  ZAPAD 
4 .  ZATÊENE KARAKTERISTIKE PROSTORA 
5 .  PROMETNA, TELEKOMU NIKACIJSKA I KOMU NALNA INFRASTRU KT U RA 
 
II.  Odr edbe za pr o vo |en j e 
 
C.  GRAFI^ KI PRIKAZI 
 
 U LAZ NI PODACI /  PLANOVI VI[ EG REDA /  POSTOJE]E STANJE:  
  
1.  Pr es lik Katas tar s ko g  plan a za k~ br  8 171/ 1, 8172 / 2 , 8 173/ 2 , - / 3, K. O.  Kutin a, M 1:  2 0 0 0 
2 .  Po s ebn a Geo dets ka Po dlo g a ( PGP)      M 1:  10 0 0 
 
 I.  IZMJENE I DOPU NE DETALJNOG PLANA U RE\ENJA TC KU TINA ZAPAD 
  
1.  GRANICA OBU HVATA I. Izm j en a i do pun a DPU  TC Kutin a zapad M 1:  10 0 0 
2 .  DETALJNA NAMJENA POVR[ INA      M 1:  10 0 0 
3.  PROMETNA, TELEKOMU NIKACIJSKA I KOMU NALNA INFRASTRU KTU RALNA MRE@A       

 M 1:  10 0 0 
4 .  U VJETI KORI[ TENJA, U RE\ENJA I ZA[ TITE POVR[ INA  M 1:  10 0 0 
5 .  U VJETI GRADNJE        M 1:  10 0 0 
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B.  TEKSTU ALNO OBRAZLO@ENJE  
 
I.  Obr azlo `en j e 
 
1.  U VOD 
 
Slu`ben e n o vin e g r ada Kutin e ( br . 9  o d 2 9 . 10 . 2 0 0 3. ) o bj avile s u Odluku Gr ads ko g  vij e}a Gr ada Kutin e o  do n o {en j u plan a 
“DETALJNI PLAN U RE\ENJA TRGOVÂ KOG CENTRA KU TINA ZAPAD” 
Tem elj em  to g  va`e}eg  plan a izvr {en o  j e s lij ede}e:  

- s ag r a|en e s u dvije s tam ben e zg r ade ( POS 1 i POS 2 ) 
- izg r a|en e s u pr o m etn ic e “Pr ilazn a c es ta”, te Spo j n a c es ta ( s am o  n j en  j u ǹ i dio ) dan as  po d n azivo m   “U lic a 

Bar to la Ka{i}a”  
Pr eo s taj e o s tvar iti izg r adn j u tr g o va~ko g  c en tr a s a pr ate}o m  in f r as tr uktur o m .  
Z bo g  po j ave po ten c ij aln o g  in ves tito r a za izg r adn j u Spec ij alizir an o g  tr g o va~ko g  c en tr a n a to j  lo kac ij i, dan a 
17. 0 7. 2 0 0 8 .  do n es en a j e ( po d o zn ako m  KLASA:  0 2 1- 01/ 0 8 - 01/ 2 , U r br o j :  2176 / 0 3- 0 2 - 0 8 - 30 / 7b) Odluka o  izr adi “I.  Izm j en a i 
do pun a Detalj n o g  plan a ur e|en j a T r g o va~ki c en tar  Kutin a- zapad”, {to  j e po s tala o s n o va za izr adu o vo g  elabo r ata.  
I.  Izm j en e i do pun e. DPU  TC Kutin a- Z apad s e o dn o s e is klj u~ivo  n a:  
a.  Gr a|evin s ku ~es tic u  pr edvi|en u za izg r adn j u s pec ij alizir an o g  T r g o va~ko g  Cen tr a ( k. ~.  8171/ 1), te  
b.  Odus taj an j e o d dr ug o g  ko ln o g  ulaza iz Z ag r eba~ke ulic e, te is to ~n o g , iz ulic e Bar to la Ka{i}a 
Svi o s tali par am etr i po s to j e}eg  DPU  o s taj u va`e}i i bez pr o m j en a.  
 
 
2 .  PODLOGE 
 
Po dlo g e za izr adu o ve I.  Izm j en e Detalj n o g  plan a ur e|en j a Tr g o va~ki c en tar  Kutin a – Zapad s u:  
A.  GU P Kutin a 
B.  Va`e}i DPU  
C.  Po s ebn a Geo dets ka Po dlo g a ( PGP), tvr tke “VRBANI]”, iz Kutin e, u m j er ilu kar to g r af s kih pr ikaza 1:  10 0 0  
D.  Glavn i pr o j ekt Z ag r eba~ke ulic e, tvr tka “Vals il” do o , Kutin a 
E.  Glavn i pr o j ekt ulic e Bar to la Ka{i}a /  j u ǹ i dio  – Spo j n a c es ta do  ulic e M.  Lo vr aka, ur ed o vl.  in g .  V.  Adam o vi}, 

Kutin a 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3.  PODRU ^ JE OBU HVATA I.  IZMJENA I DOPU NA DPU  TC KU TINA ZAPAD 
 
U  o dn o s u n a DPU , o ps eg  o ve I.  Izm j en e im a r educ ir an e g r an ic e o buhvata, i to  s lij ede}e:  
JU G:   k. ~.  9 8 34  K. O.  Kutin a, u n ar avi:  ko r ido r  Zag r eba~ke ulic e 
ZAPAD:  k. ~.  814 8 / 1 K. O.  Kutin a, u n ar avi:  kan al 
SJEVER:  k. ~.  8174 / 3, 8174 / 2 , 8 174 / 1, 8 175 , 8 174 6  K. O.  Kutin a, u n ar avi:  par c ele o bitelj s kih ku}a, te:  k. ~.  

8173/ 2 , K. O.  Kutin a, u n ar avi:  pr ilazn i put 
ISTOK:  k. ~.  8172 / 2 , K. O.  Kutin a, u n ar avi:  ulic a Bar to la Ka{i}a.  
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Iz g o r n j eg  j e vidlj ivo  da j e pr o s to r  zahva}en  o pis an im  g r an ic am a zahvata u n ar avi s as to j i upr avo  o d k. ~.  8171/ 1, K. O.  
Kutin a.  
 
U tvr |uj e s e da po s to j i m an j e o ds tupan j e po vr {in e pr em a PGP, o d po vr {in e is kazan e u Zem lj i{n o j  Kn j izi, i to :  
 
a.  pr em a Zem lj i{n o j  Kn j izi:     19 .  2 2 6 , 0 0 m

2
 

b.  pr em a s tvar n o m  s tan j u /  s n im ku PGP:  c c a  19 .  39 7, 0 0 m
2
 

Pr em a to m u pr o izlazi r azlika o d c c a 170 m
2
, ko j e s tan j e }e s e us kladiti pr em a PGP, kako  j e pr ikazan o  u g r af i~ko m  pr ikazu 

br . II.  /  6  – Plan  par c elac ij e.  
 
4 .  Z ATÊENE KARAKTERISTIKE PROSTORA 
 
Pr o s to r  k. ~.  8171/ 1 u n ar avi j e livada, te n e s adr `i vis o ko  zelen ilo .  
Ter en  j e u blag o m  padu, o d s j ever o zapada ( c c a110,70 m . n . m . ) pr em a j ug o is to ku ( c c a 10 9 ,10 m n m ) .  
 
U  zapadn o m  dij elu – n a g r an ic i ~es tic e – je kan al ( to k pr em a j ug u) .  
U z kan al s u i o kn a po vezan a c ij evim a.  
 
U z zapadn u m e|u je i tr as a m ag is tr aln o g  plin o vo da Kutin a – Gar e{n ic a DN 15 0 / 5 0 , te Kutin a – Vir o vitic a  DN 50 0 / 5 0 .  
Plin o vo de o dr `ava tvr tka “Plin ac r o ”.   
 
U  zapadn o m  dij elu j e i n edavn o  po s tavljen  uko pan i elektr i~n i kabel, 10kV o dc j ep daleko vo da 10kV DV Kutin a- 3 ( “o dc j ep 
Br un ko vac ”) s a beto n s kim  s tupo m , i dalje n adzem n im  r azvo do m  pr em a s j ever u.  
 
U z is to ~n u m e|u, c c a 2 m  un utar  ~es tic e, po s tavljen  j e i j avn i g r ads ki vo do vo d, s a dva n adzem n a hidr an ta.  
 
5 .  PROMETNA, TELEKOMU NIKACIJSKA I KOMU NALNA INFRASTRU KTU RA 
 
5 . 1.  PROMET 
Pr is tup n a g r a|evin s ku ~es tic u Tr g o va~ko g  c en tr a o s tvar en  j e s a j ug a, iz Z ag r eba~ke ulic e, us kla|en o  s a g lavn im  
pr o j ekto m  te pr o m etn ic e.  
 
 
 
 
5 . 2 .  VODOOPSKRBA 

Vo do o ps kr bn a g r ads ka m r è a j e s a is to ~n e s tr an e, uz ulic u Bar to la Ka{i}a, PEHD 110 m m , a tako |er  i s a s j ever n e 

s tr an e, u Pr ilazn o j  ulic i.   
Pr iklj u~aks e def in ir a pr em a tehn i~kim  uvj etim a dis tr ibuter a.  
 
5 . 3.  ODVODNJA 
S is to ~n e s tr an e, n iz ulic u B.  Ka{i}a, s pu{ta s e s a s j ever a m r è a g r ads ke kan alizac ij e 

PE 5 0 0 , ko j a s e po vezuj e n a uli~n u kan alizac ij u u Z ag r eba~ko j  ulic i, BC 10 0 0 m m .  
 
5 . 4 .  PLIN 
Ops kr ba plin o m  j e iz g r ads ke m r è e, s a s j ever n e s tr an e, iz Pr ilazn e c es te.  
 
5 . 5 ELEKTROENERGETSKI PRIKLJU ^ AK 
Napaj an j e elektr i~n o m  en er g ij o m  j e m o g u} pr eko  plan ir an o g  n o vo g  NTS.   
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5 . 6 .  TELEKOMU NIKACIJSKA MRE@A  
Pr iklj u~ak j e m o g u} n a m r è u n a j u ǹ o j  s tr an i Z ag r eba~ke ulic e.  
 
5 . 7.  TELEFONSKE LINIJE 
Pr iklj u~ak po tr ebn o g  br o j a f iks n ih telef o n s kih lin ij a m o g u} j e iz r as po lo `ive m r è e.  
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6 .  KONCEPCIJA /  PLAN PROSTORNOG U RE\ENJA 
 
Razvo j  o vo g  dij ela Kutin e, po s ebn o  po  do n o {en j u DPU  TC Kutin a zapad, us m j er avan  j e n a o vo  po dr u~je, a o d zahvata ko j i 
s u bili pr edvi|en i, pr eo s taj e j o { tr g o va~ki s adr `aj .  
Cj elo viti s us tav Spec ij alizir an o g  Tr g o va~ko g  Cen tr a, ko j i uz g lavn i tr g o va~ki s adr `aj  n udi i to ~n o  o dr e|en e 
s pec ij alizir an e tr g o vin e s a r o bo m  bo lj e klas e, us lu ǹ a dj elatn o s t te ug o s titelj s ki dio , o m o g u}it }e ko r is n ic im a 
ko m pletn u i br zu us lug u.  
Cen tar  j e ko n c ipir an  kao  ko m paktn a ar hitekto n s ka m as a, s a r azlu~ivim  n am j en am a.  
Ser vis n i pr is tup -  o ps kr ba i o dvo z am bala`e vr {i s e s a s j ever n e s tr an e, a par kir ali{ta o dn o s n o  pr is tup ko r is n ika je s a 
j u ǹ e.  
Ko n tin uir an i kr u ǹ i to k un utar n j eg  pr o m eta tr eba biti po g o dan  j e i za pr is tup vatr o g as n e tehn ike.   
Na taj  n a~in  f o r m ir an a tr g o va~ka “ulic a” s a j u ǹ e s tr an e, uz m o g u}n o s t za{tite o d s un c a i ki{e n ads tr e{n ic o m , te n a 
s j ever u, za za{titu r o be o d o bo r in a pr iliko m  pr eto var a.  
Izg r adn j a f un kc io n aln ih n ads tr e{n ic a do zvo lj ava i izvan  g r a|evin s ko g  pr avc a g lavn e m as e zg r ade.  
Cij eli zapadn i dio  ter en a tr eba s e zadr `ati kao  ko m paktn a zelen a po vr {in a, u ko j o j  u n a~elu, zbo g  in s talac ij a, n ij e 
do zvo ljen a s adn j a vis o ko g  r as lin j a.  
Vis o ke s tabla{ic e s ade s e u pr o s to r e pr edvi|en e n a o bo du ter en a, kao  ukr as n i /  s j en o viti dr vo r edi uz Z ag r eba~ku ulic u, 
te ulic u Bar to la Ka{i}a.  
 
7.  PARCELACIJA 
 
Par c elac ij a o buhva}a s am o  us kla|en j e zem lj i{n o - kn j i ǹ o g  s tan j a k. ~.  8171/ 1 s a s tvar n im  s tan j em  pr em a PGP, kako  j e 
n apr ij ed o br azlo `en o .  
 
8 .  DETALJNA NAMJENA POVR[ INA 
 
Nam j en a po vr {in a j e:  
zo n a K2 :  GOSPODARSKA NAMJENA – POSLOVNA -  PRETE@ITO TRGOVÂ KA 
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II ODREDBE ZA PROVOĐENJE PLANA 
 

Ovim I. Izmjenama i dopunama detaljnog plana uređenja Trgovački centar Kutina-zapad    

točka 3. Uvjeti smještaja građevina gospodarskih djelatnosti 

mijenja se tako da glasi: 

Zona K2 – pretežito trgovačka namjena 

Veličina građevinske parcele je cca 19 .  39 7 m
2
 

Najveći koeficijent izgrađenosti (Kig) je  0,35 

Najveći koeficijent iskoristivosti (kis)  je 0,40 

Broj parkirališnih mjesta treba zadovoljiti sljedeće uvjete: 

za trgovine:   4PM na 100 m
2 

brutto trgovačke površine 

za ugostiteljske sadržaje: 1 PM na 4-10 sjedala 

za uslužne sadržaje:  1 PM na 3-8 zaposlenih u većoj smjeni 

Od ukupnog broja parkirališnih mjesta 5% treba biti dimenzionirano za osobe s invaliditetom i 

smanjenom pokretljivošću. 

Minimalno 20% površine građevne čestice treba biti uređeno kao zelena površina 

Maksimalni broj etaža E=2 

Maksimalna ukupna visina građevine V= 9,0 m, mjereno od najniže kote zaravnjenog okolnog 

zemljišta 

Poseban reklamni stup – totem, može se postaviti na odgovarjućem mjestu unutar čestice, 

maksimalne visine 12 m. 

Udaljenosti građevine od granica čestica:  

 od ulice Bartola Kašića, te od Prilazne ceste na sjeveru je min. 10 m. 

 od Zagrebačke ulice je min. 20,00 m. 

 od susjednih parcela na sjeveru je min. 5,00 m. 

Izvan građevinskog pravca mogu se graditi nadstrešnice maksimalne širine 4,50 m. 

Unutar građevne čestice treba izvesti protupožarni put i hidrantsku protupožarnu mrežu. 

Na građevnoj čestici trgovačkog centra treba  se izgraditi  trafostanica kao poseban objekt prema 

zahtjevima distibutera, a za potrebe trgovačkog centra. Pristup trafostanici je s internih 

prometnica trgovačkog centra.  

 Sa sjeverne i zapadne strane građevne čestice treba se postaviti ograda prema sljedećim 

uvjetima: 

- od kanala na zapadu  treba se od ruba uređenog kanala postaviti na udaljenosti od 2,00 m 

prema unutrašnjosti parcele, radi omogućavanja pristupa kanalu zbog održavanja,  

transparentna, visine do 1,40 m. 

- prema sjeveru visine je do 1,80 m, u dva različta poteza:  

zapadni, transparentni – prema vrtovima obiteljskih kuća, te 

istočni, južno od zgrada POS-a, u donjem dijelu izvedena kao akustičko vizualna barijera 

 

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje cestovne ulične mreže 

U točki 6.1 dodaje se stavak 2 tako da glasi: 

 

Ukida se pristup na građevinsku parcelu trgovačkog centra  iz ulice Bartola Kašića 

 

Mjere provedbe plana  

točka 8. mijenja se tako da glasi: 

Rekonstrukcija  Županijske ceste Ž 3124 je preduvjet za priključenja trgovačkog centra 
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F.  GRAFI^ KI PRIKAZI 
 
 
I.  U LAZ NI PODACI /  PLANOVI VI[ EG REDA /  POSTOJE]E STANJE:  
 
 
 
1.  Pr es lik Katas tar s ko g  plan a za k~ br  8 171/ 1, 8172 / 2 , 8 173/ 2 , - / 3, K. O.  Kutin a, M 1:  2 0 0 0 
 
2 .  Po s ebn a Geo dets ka Po dlo g a ( PGP)      M 1:  10 0 0 
 
 
 
 
III.  I.  IZMJENE I DOPU NE DETALJNOG PLANA U RE\ENJA TRGOVÂ KI CENTAR KU TINA -  ZAPAD 
 
 
1.  GRANICA OBU HVATA I. Izm j en a i do pun a DPU  TC Kutin a zapad M 1:  10 0 0 
 
2 .  DETALJNA NAMJENA POVR[ INA      M 1:  10 0 0 
 
3.  PROMETNA, TELEKOMU NIKACIJSKA I KOMU NALNA INFRASTRU KTU RALNA MRE@A       

 M 1:  10 0 0 
 
4 .  U VJETI KORI[ TENJA, U RE\ENJA I ZA[ TITE POVR[ INA  M 1:  10 0 0 
 
5 .  U VJETI GRADNJE        M 1:  10 0 0 
 


