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I. OBRAZLOZENJE
0. UvoD

Temeljem pozivnog natjeCaja tvrtki URBING d.o.o. iz Zagreba povjeren je dovrSetak izrade
Detalinog plana uredenja zone Zitna ulica u Sisku. Prethodne radove, odnosno |I. fazu:
"Analiza stanja i program uredenja prostora” izradio je UrbanistiCki institut Hrvatske u
Zagrebu. Ugovorom br. A-151/99, od 07. sijeCnja 1999, regulirane su medusobne obveze
URBING-a kao izvrsitelja i grada Siska kao naruditelja. Tijekom izrade plana, po izradi
Pretkoncepcije, zatrazeno je misljenje Drzavne uprava za zaStitu kulturne i prirodne bastine -
Konzervatorski odjel u Zagrebu. Po zavrSetku izrade Plana zatraZzene su suglasnosti svih
nadleznih poduzeca s javnim ovlastima na rijeSenja pojedinih segmenata infrastrukture koja
su sastavni dijelovi plana.

1. POLAZISTA

1.1. Znacaj, osjetljivost i posebnosti podruéja v
obuhvaiv plana

Podruéje obuhvaéeno DPU-om zone Zitna ulica, bez obzira na svoju prostornu odvojenost
riekom Kupom, vizualno i funkcionalno predstavija sastavni dio najuZzeg srediSta grada
Siska.

Detaljnim planom uredenja ove zone obuhvadeno je podrucje sjeverno od Zitne ulice, koje je
S jugozapadne strane omedeno glavhom gradskom prometnicom Ul. J. J. Strossmayera
(jugozapadnim rubom parcela koji Cini cestovni zemljisSni pojas ove prometnice), a s istocne
obalom rijeke Kupe.

Razmatrano podrucje proteZe se u pravcu sjevera i sjeverozapada u duZzini od oko 300-370
m, pri &emu juzna - jugoistoéna granica prati juzni - jugoistoéni rub Zitne ulice, dok sjeverna
granica ide sjevernim - sjeverozapadnim (manjim dijelom sjeveroistocnim) rubom parcela -
k.C. 276/16, 276/5, 276/6, 274/8, 273, 80, 79, 76/2 i 76/3 K.O. Novi Sisak.

Obuhvaceni prostor predstavija sjeverni, zavrsni dio, izgradenog poteza uz zapadu obalu
rijeke Kupe koja zavrSava sa spojem Ulice 1. svibnja i Ulice J. J. Strossmayera, dok se
manjim dijelom kontinuitet izgradene strukture nastavija uz prometnicu Obala Rudera
BoSkovica prema sjeveru. Buduc¢i da ovo podruéje grada predstavija kontinuitet urbane
strukture obuhvacene DPU-om Ladarska ulica, bilo je neophodno da se i prostor izmedu
Zitne ulice i spoja Ulice 1. svibnja s Ulicom J. J. Strossmayera obuhvati novim planom
prostornog uredenja, ¢ime se dobiva prostorno-planska dokumentacija za cjelovit prostor,
koja omogucuje provedbu koncipiranog uredivanja ovog, vecim dijelom vec¢ urbano -
strukturalno i tipoloSki definiranog, prostora.

Kao i na Sitavom podrudju sjeverno od Zitne ulice, odnosno na pojasu izmedu rijeke Kupe i
Ulice J. J. Strossmayera i na razmatranom dijelu prostora obuhvacenom ovim planom
neizgradeni dio podrucja Cini potez uz navedenu gradsku prometnicu. Pri koncipiranju daljnje
izgradnje na ovom podrucju jedna od temeljnih pretpostavki upravo je potreba formiranja
nastavka urbane strukture uz Ul. J. J. Strossmayera.
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Izrada ovog Plana predstavija takoder i nuzan korak u nastavijanju istrazivanja i trazenja
pravog prostornog rjeSenja koje bi predstavijalo podlogu buduceg uredenja toga dijela
grada. Naime, vec¢ je ranije kroz druge prostorno-planske dokumente vise (Generalni
urbanistiCki plan) i iste razine (Detaljni plan uredenja podrucja Ladarske ulice) definirana
generalna namjena tog prostora, odnosno utvrdeni detaljni parametri uredenja kontaktnog
podruéja s juzne strane Zitne ulice. Iz ovih razloga moze se konstatirati da pristup izradi
Detaljinog plana uredenja zone Zitna ulica u Gradu Sisku predstavlja kontinuitet u
osmi$ljavanju uredenja dijela urbanog prostora Grada Siska odvojenog od najuze centralne
zone samo rijekom Kupom. Karakteristika tog prostora je da je unatocC relativnoj odvojenosti
nastajao u sklopu cjelovitog urbanog razvoja grada te prema tome s njim Cini jedinstvenu
prostornu i funkcionalnu cjelinu.

1.1.1. Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih
vrijednosti

Osnovne karakteristike obuhvacenog prostora Cine njegov povoljan poloZaj unutar urbane
Strukture grada Siska, posebno s obzirom na neposrednu blizinu najuZzeg srediSta grada,
kao i povoljna mikrolokacija izmedu glavne gradske prometnice - Ul. J. J. Strossmayera,
rijieke Kupe te pristupa staroj gradskoj jezgri preko Zitne ulice i Starog mosta. Medutim, bez
obzira na vrlo povoljne lokacijske karakteristike, ovo podruéje nije znacajnije izgradeno, te
nije formirana kompaktna urbana struktura a postojeca je uglavnom substandardna.

Razmatrani prostor nalazi se uz povijesno-tradicionalan prometni spoj gradskog sredista
Siska i Petrinje. To je i razlogom zbog ¢ega je kvalitetnija izgradnja povijesno-spomenic¢kog i
oblikovno-ambijentalnog znacCaja smjestena uglavnom na tom potezu, tj. na prostoru same
Zitne ulice. Drugi zna&ajniji dio urbane strukture &ini izgradnja izmedu prometnice Obala R.
BoSkovica i rijeke Kupe, gdje je lociran zitni magazin koji predstavilja posebnu arhitektonsku
vrijednost kao primjer specificne “gospodarske” arhitekture iz doba znaclajne ekspanzije
Siska u gospodarskom smislu, a vezano uz transport roba (prvenstveno Zita) Kupom. Taj
objekt je, obzirom na iznesene kvalitete, zaSticen kao spomenik kulturne baStine. Uz to i
urbana struktura izgradena zapadno od prometnice Obala R. Boskovica jednim dijelom
predstavija kontinuitet povijesne strukture rubnog dijela grada Siska vezano uz njegovu
prometnu i trgovacku ulogu. Medutim, veci dio zateCene izgradnje povijesnog znacaja i
posebne povijesno-spomenicke vrijednosti nalazi se u relativno losem stanju.

Neposredno uz kvalitetnu povijesnu strukturu sa zapadne strane prometnice Obala R.
BoSkovica i u neposrednom kontaktu s tim vrijednim gradevinama, izgradeno je podrucje
najnize urbano-arhitektonske vrijednosti koje znacajno devalvira naprijed navedene kvalitete
povijesne strukture. Taj dio gradevina treba u okviru procesa sanacije i revitalizacije ovog
dijela grada nastojati zamijeniti onakvima kakve ¢e moci korespondirati s vrijednostima Sireg
prostora. U nastavku, prema sjeverozapadu i sjeveru, realizirano je podrucje individualne
stambene izgradnje vrlo niske ambijentalne kvalitete koja po svom prostornom i
arhitektonskom tretmanu ne odgovara vrijednosti razmatranog podrucja.

Iz karakteristika zateCene izgradnje vidljivo je da je razmatrano podrucje izgradeno vrlo
heterogeno. Novija je izgradnja znaCajno naruSila zateCene vrijednosti prostora
uspostavijene kroz izgradenu povijesnu urbanu strukturu i kvalitetne objekte uz Zitnu ulicu i
uz obalu Kupe ukljuCivo zitni magazin. Takoder je prisutna vrlo niska razina urbane
opremljenosti i uredenosti okoliSa sto ukazuje da je ovo podrucje do sada bilo izvan
znacajnijih tokova urbanog Zivota, bez obzira na neposrednu blizinu najuzeg centra.
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Lokacijske kvalitete ovog prostora u okvirima urbanog podrucja grada Siska namecu da se
preostali neizgradeni prostor treba, u skladu sa smjernicama GUP-a, iskoristiti za novu
izgradnju znacajno visih kvaliteta, vezano uz oblikovanje urbanog prostora, oblikovanje
objekata i uredenje i opremanje otvorenih urbanih prostora. Time treba onemoguciti daljnje
Sirenje zatecene tipologije individualne stambene izgradnje karakteristicne za periferno
gradsko podrucje, a ne za prostor u neposrednoj blizini gradskog sredista i njegove
povijesne jezgre.

1.1.1.1. Stanje viasnickih odnosa

Analiza vlasni¢kih odnosa na obuhvacenom prostoru, odnosno strukture vlasniStva na
odredenim kategorijama zemljista, provedena je radi dobivanja Sto kvalitetnijih pokazatelja i
predodzbe o uceScu privatnog odnosno javnog viasniStva (drzavno, gradsko, javno dobro -
javna poduzeca) i njegovoj prostornoj lokaciji, a s ciliem Sto lakSe provedbe i realizacije
Plana. Pokazatelji strukture viasni$tva temelje se na podacima Zupanijske uprave za
katastar i geodetske poslove Sisak, kao i provjere tih podataka kroz izmjeru pojedinih
parcela na digitalnoj podlozi za izradu Plana.

Analizom strukture vlasniStva utvrdeno je da postojecCi slobodni i neizgradeni prostori
predstavijaju uglavnom privatno vlasnistvo gradana, dok je samo manji dio tog prostora, u
Jjugozapadnoj polovici podruéja obuhvacenog Planom, u gradskom / javnom vlasnistvu, a
odnosi se na prostor koridora Strossmayerove ulice {j. dio cestovnog pojasa izvan same
trase ulice.

Javno vlasnistvo u okviru svih kategorija (drzavno, gradsko, javno dobro - javna poduzeca)
obuhvaca oko 47% ukupne povrsine, a prvenstveno obuhvaca prostore prometnih povrsina i
njihovog pripadajuceg zemljiSnog pojasa, prostor uz Zitni magazin, te vrlo ograniceni (maniji)
broj parcela unutar razmatranog podrucja. Veliina i prostorna lokacija javnog vlasniStva nije
takva da se to zemljisSte moze koristiti direktno za novu izgradnju. Preostali prostor u velicini
od 43% povrsine obuhvata Plana u privatnom je viasniStvu gradana ili trgovackih drustava.
Tako je gotovo Citav prostor izmedu Ul. J. J. Strossmayera (uz izuzetak cestovnog
zemljiSnog pojasa) do Ul. 1. svibnja i Obale R. BoSkovi¢a u privatnom vlasniStvu, $to znaci
da Ce u realizaciji nove izgradnje znacajno ucestvovati privatni vlasnici zemijista.

Sumarni prikaz strukture vlasnistva u podrucju obuhvata Plana

STRUKTURA VLASNISTVA cca m’ %
Privatno vilasnistvo - gradani 33.183 36,2
Privatno vilasnistvo - frgovacka drustva 6.676 7,3
Gradsko viasniStvo 25.883 28,2
Drzavno vlasniStvo 6.572 7,2
Javno dobro-prometne povrsine 102.985 14,7
(Hrvatske ceste, komunalna poduzeca)

Obala 5.893 6,4
UKUPNO: 89.192 100%
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U okvirima vlasniCke strukture vrlo pozitivnu cinjenicu predstavija drzavno vlasnistvo nad
prostorom Zzitnog magazina, kao i neposrednim okolnim podruéjem. Takvo viasniCko stanje
znacajno proSiruje mogucnosti kvalitetne realizacije odredenih sadrzaja javnhe namjene na
ovom prostoru. Naime, dio tih sadrzaja rijeSiti ce se u okviru zitnog magazina kroz buduce
aktivnosti vezano uz njegovu revitalizaciju.

1.1.1.2. Analiza posfojece izgradnje

Podruéje obuhvadeno DPU-om zone “Zitna ulica” predstavija prvenstveno stambeno
podrucéje s nizom gustocom naseljenosti i izgradenosti prostora. Samo djelomi¢no su u
Okvire stambene izgradnje interpolirani sadrZaji javne namjene, prvenstveno servisnog i
usluznog tipa bez drugih znacajnijih objekata javne namjene. Pojedini dijelovi razmatranog
podrucja se, obzirom na gradevinsko stanje postojece izgradnje, nalaze izvan koristenja, bez
obzira na pojedinacnu spomenicku vrijednost objekata, a S§to se posebno odnosi na Zitni
magazin.

Preostalo neizgradeno podrucje, koje se vecim dijelom nalazi neposredno uz Ul J. J.
Strossmayera, predstavija prostor livada s grupacijama visokog zelenila, te obzirom na
stupanj i nacin uredenosti predstavija prije poljoprivredno zemljiSte nego dio uredenog
urbanog prostora. Takoder je i neizgradeno podrucje zapadno od prometnice Obala R.
BoSkovica u potpunosti neuredeno te samo djelomicno pokriveno visokim zelenilom (prostor
zapadno i jugozapadno od Zitnog magazina). Preostali slobodan i neizgraden dio tog
podrucéja obuhvaca obalni pojas rijeke Kupe na kojemu nisu prisutni zahvati uredenja ili
oblikovanja u smislu njegovog ukljucCivanja u tokove urbanog Zivota i urbanih sadrZaja.

Opisane zatecene zone izgradnje sadrze ukupno 84 gradevina razlicite namjene i kvalitete.
Tako na stambenu izgradnju otpada 38 gradevina (od ¢ega su 3 gradevine ruSevne i izvan
koristenja), postoji 1 stambeno-poslovna gradevina uz Zitnu ulicu, dok su razligiti sadrzaji
(poslovni, gospodarski i dr.) prisutni u 8 gradevina, od kojih su 2 izvan funkcije. U okviru
stambenih zona izgradene su i prateCe pomocne gradevine razlicitih vrsta i kvalitete (41
gradevina), pri ¢emu je u jednoj pomocnoj gradevini izveden i poslovni prostor. U ukupnom
broju izgradenih pomocnih gradevina na podrucju obuhvata Plana koristi se samo njih 5.

Analizom postojece izgradnje i procjenom mogucnosti koristenja gradevina pretpostavijen je
i postojeCi kapacitet zateCenih zona od cca 160 stanovnika odnosno oko 46 domacinstava
(stanova). Iskazano koristenje prostora rezultira gustocom naseljenosti koja prosje¢no iznosi
18 stanovnika na hektar, dok u zonama izgradnje raste do 78 st/ha.

POSTOJECA STRUKTURA IZGRADNJE

Ukupan broj gradevina razli¢ite namjene i kvalitete 84 gradevina
Od ukupnog broja gradevina - lzvan uporabe 3 gradevine
Stambena izgradnja 38 gradevina
Stambeno-poslovna izgradnja - izvan uporabe 1 gradevina
Razliciti sadrZaji (poslovni, gospodarski i dr.) - u funkciji 8 gradevina
Razliciti sadrZaji - izvan funkcije 2 gradevine
Pratece pomocne gradevine razlicitih vrsta i kvalitete - ukupno 41 gradevina
Poslovni prostor u pomoc¢noj gradevini 1 gradevina
Od ukupnog broja pomocnih gradevina - u funkciji 5 gradevina
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POSTOJECE STANJE
Povrsina obuhvata Plana 8.9 ha
Postojeci broj stanovnika - procjena 160
Postojeci broj stanova/domacinstava - procjena 46
ProsjeCna gustoCa naseljenosti 18 st/ha
Gustoca naseljenosti u zonama izgradnje 78 st/ha

Unutar razmatranog podrucja postojeCa izgradnja zauzima povrSinu veliCine 8.250 m?
(prostor pod gradevinama), $to iznosi cca 9% ukupnog obuhvata Plana, odnosno 22%
ukupno izgradene urbane strukture (20.000 m2). Obzirom na zateCenu visinu izgradenih
objekta koja se krece od P do P+2 (preteZito P+1) proizlazi da ukupno izgradena povrSina u
objektima iznosi 13.875 m? te Je gustoca izgradenosti razmatranog prostora u prosjeku 15%
odnosno 69% ovisno o veli¢ini zateCenih zona izgradnje.

POSTOJECA NAMJENA POVRSINA

NAMJENA POVRSINA m? %
Neuredene zelene povrsine djelomi¢no s visokom vegetacijom 11.128 12,1
Neizgradeni priobalni pojas rijeke Kupe bez posebnih zahvata uredenja 5.893 6,4
Slobodne i neizgradene pejzazne povrsine (livade i dr.) 26.227 | 28,6
djelomi¢no s visokom vegetacijom

Podrucja mjeSovite, pretezno stambene (stambeno-poslovne) namjene 11.659 15,4
Zona posebne spomenicke vrijednosti s objektima izvan koristenja 4.415 4,8
Podrucje isklju¢ive namjene s objektima komunalnog znacaja 1.516 1,7
Prometne povrsine 21.785 23,8
UKUPNO OBUHVAT PLANA: 89.192 | 100%

Analizom iskazanih pokazatelja u okviru tabele postojece namjene povrSina uoCavaju se i
mogucnosti buducih intervencija u razmatranom podrucju. Naime, slobodne i neizgradene
povrsine, na kojima je moguce realizirati novu izgradnju, obuhvacaju gotovo 29% ukupnog
prostora. Zajedno s ostalim neuredenim prostorima ukupni slobodni prostori na ovom
podrucju uCestvuju s 47% povrsSine. Postojecim izgradenim strukturama pokriveno je 29%
razmatranog podrucja, dok prometnice, obzirom na poloZaj ovog podrucja, predstavijaju
takoder znaclajnog korisnika prostora (ulice u okviru obuhvata plana) i uCestvuju s 24%
povrsine.
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Karta 0.1. Raspoloziva katastarsko-topografska podloga MJ: 1:2.000

URB/NG 6



Detaljni plan uredenja zone Zitna vlica u Sisku

1.1.2. Promeina, felekomunikacijska i komunalna
opremljenost

1.1.2.1. Prometna opremljenost

Razmatrano podruéje Zitne ulice locirano je u meduprostoru izmedu znacajnih gradskih
prometnih pravaca. Tako jugozapadnim rubom prostora prolazi Ul. J. J. Strossmayera koja
predstavija vaznu gradsku prometnu arteriju s ulogom medusobnog povezivanja pojedinih
dijelova grada Siska ali i grada Siska s Petrinjom. Gradevinski i prometno-tehnicki elementi
ove prometnice u potpunosti zadovoljavaju zahtjeve prometa te je ona izgradena s relativno
visokim standardom.

Drugi rang po znadaju unutar prometne mreZe ima Zitna ulica, koja podrudje Starog Siska -
srediS$nje gradsko podrucje i staru gradsku jezgru povezuje s dijelovima Novog Siska,
odnosno ukljucuje u prometni pravac Ul. J. J. Strossmayera prema Petrinji. Obzirom na
gabarit postojeéeg Starog mosta, kao i limitirani prometni profil Zitne ulice (izmedu dijelova
zastiene urbane strukture te postojeéeg spoja Obale R. Boskoviéa na Zitnu ulicu), postoje
oteZavajuce okolnosti za odvijanje prometa na tom pravcu. Postavilja se nuznost prometno-
tehnickog redizajna Citavog poteza od mosta do krizanja s Ul. J. J. Strossmayera ukljucivo i
prostor odvojka prometnice Obala R. BoSkovica. Potrebe prometne cirkulacije u priobalnom
podrucju rieSava prometnica Obala R. BoSkovic¢a, koja dijelom predstavija i produZenje
juznije locirane Ladarske ulice s kojom Cini priobalni prometni pravac. Obzirom na prometno-
tehnicke elemente i poprecni profil ove ulice treba provesti njezinu rekonstrukciju radi
osiguranja minimalnog standarda za cirkulaciju vozila i pjesaka.

Drugi prometni pravac koji podruéje Zitne ulice ukljuéuje u prometni sustav grada &ini Ulica
1. svibnja na potezu od krizanja s prometnicom Obala R. BoSkovi¢a do krizanja s Ul. J. J.
Strossmayera. | taj prometni pravac treba rekonstruirati radi osiguranja nuznih -standardnih
povrsina za kretanje vozila i pjeSaka uz pravilno prometno-tehnicko rjeSenje oba krizanja.

Osim navedenih prometnih pravaca - ulica koje sluze za prometnu cirkulaciju unutar
razmatranog podruéja i njegovo povezivanje s prometnom mrezom viSeg ranga (radi
ukljuCivanja u prometni sustav grada), navedene povrsine sluze i za pristup do svih objekata
izgradenih na predmetnom podruc¢ju. Uz navedene glavne prometne pravce postoji unutar
razmatranog podrucja i nekoliko manjih “slijepih” odvojaka koji sluze za pristup u dubinu
pojedinih dijelova urbane strukture.

Obzirom da razmatrano podrucje u namjenskom pogledu predstavija preteZito zonu
stanovanja, unutar njega nisu izgradene povrsine za promet u mirovanju. Medutim,
neposredna blizina odredenih sadrzaja veC danas ukazuje na potrebu izgradnje
organiziranog parkiraliSnog prostora. Posve je jasno da ce stavljanje u funkciju odredenih
objekata koji su danas izvan koriStenja (Zitni magazin), takoder uvjetovati izgradnju
parkiraliSnog prostora. Neposredna blizina centralne zone grada Siska, kao i vrlo kvalitetna
(kratka) veza izmedu zone “Zitna ulica” i povijesne jezgre grada preko Starog mosta, takoder
otvaraju potrebe da se na pojedinim dijelovima slobodnog i joS uvijek neangaziranog
prostora realiziraju parkiralisne povrsine za potrebe korisnika sadrzaja u centralnoj zoni i
povijesnoj jezgri grada.
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1.1.2.2. Telekomunikacijska i komuvnalna
opremljenost

Stanje komunalne infrastrukture sagledano je na temelju podataka dobivenih od javnih
poduzeca Hrvatske telekomunikacije (Telekomunikacijski centar Sisak), HEP (“Elektra”
Sisak) i trgovackog drustva “Sisacki vodovod", d.o.o.

Podaci o postojecem stanju telekomunikacijske mreze, dobiveni od HT - Telekomunikacijski
centar Sisak ukazuju na poloZaj telekomunikacijske mreZe u okviru zone “Zitna ulica”. Tako
je na predmetnom prostoru izvedena telefonska kanalizacija sa 16 cijevi uz sjeverozapadni
rub odnosno s Cetiri cijevi uz jugoistoCni rub, ukljuCivo kabelske zdence te vanjske kabelske
izvode na stupu za prikljuCke pojedinih objekata odnosno unutrasnje kabelske izvode u
objektima. Razvodom telefonske kanalizacije pokriveno je Citavo izgradeno podrucje i
ostvareno njegovo ukljuCivanje u telekomunikacijski sustav grada te posredstvom gradske
cvorne centrale i Sire prema ostalim dijelovima Hrvatske odnosno svijetu.

Prema podacima o postojecoj vodovodnoj mrezi moze se konstatirati da je izgradeno
podrucje u potpunosti pokriveno vodoopskrbnim cjevovodima. Za potrebe nove izgradnje,
posebno na prostoru izmedu Ul. J. J. Strossmayera i prometnice Obala R. BoSkovica, trebat
Ce izvesti novu vodoopskrbnu mrezu te medusobno povezati pojedine dijelove postojece i
planirane mreZe te na taj nacin osigurati “prstenasti” sustav vodoopskrbe.

DanaS$nja kanalizacijska mreza jo$ uvijek ne zadovoljava sve uvjete i standarde za odvodnju
otpadnih i oborinskih voda uz osiguranje visokog stupnja zastite okolisa. Postojeca odvodnja
rijeSena je lokalnim cjevovodima i direktnim ispustom u rijeku Kupu sjeverno od Starog
mosta. PostojeCa kanalizacija izvedena je kao mjeSoviti sustav, a glavni cjevovod do ispusta
izveden je s betonskim cijevima profila 120/180 cm. Novi sustav gradske kanalizacije vec je
sagledan u okviru idejnog rjesenja odvodnje za Citavo podrucje grada koji je izraden u tvrtki
“Hidroprojekt” iz Zagreba. Predmetno rjeSenje posluZit ¢e kao podloga i smjernice za daljnju
izradu idejnog i glavnog projekta odvodnje na ovom podrucju i predvidanje potrebnog
prostora za pratece objekte i uredaje.

Temeljem pismenog zahtieva HEP-u (DP “Elektra” -Sisak) dobiveni su podaci o izvedenom
stanju postrojenja HEP-a na razmatranom podruéju zone “Zitna ulica”, s pokazateljima trasa
pojedinih vodova i snagom izvedenih trafostanica. Razmatrano podrucje pokriveno je s dvije
transformatorske stanice od kojih je prva izgradena izvan zone obuhvata Plana -
neposredno juzno od Zitne ulice (TS Strossmayerova 1, snage 400 kVA, izvedena kao
MBTS) i druga takoder izvan zone obuhvata Plana, smjeStena sjevernije od razmatranog
podruéja (TS Rudera BoSkovica, snage 250 kVA, izvedena kao MBTS). Osim
transformatorskih stanica, koje sluZe za opskrbu energijom predmetnog podrudéja Zitne ulice,
unutar same zone i njezinim rubovima izvedena je visokonaponska mreza 35 10 kV (35 kV
uz Ul. J. J. Strossmayera, a 10 kV uz Zitnu ulicu, Obalu R. Boskovi¢a, odnosno dijelom u
dubinu prostora).

Razmatrana komunalna infrastruktura na podrucju zone “Zitna ulica” ukazuje da su potrebe
postojece izgradnje zadovoljene u okviru izgradenih instalacija. Obzirom na poloZaj
izgradene komunalne infrastrukture u prostoru vidljivo je da ¢e za eventualnu novu izgradnju
na potezu uz Ul. J. J. Strossmayera trebati osigurati proSirenje infrastrukturnih sustava i na
to podrucje zone.
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Karta 0.2. Izvod iz GUP-a grada Siska MJ. 1:5.000
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1.1.3. Obveze iz planova sireg podrucja

Podruéje obuhvadeno DPU-om Zitna ulica bilo je veé ranije razmatrano odredenim
prostorno-planskim dokumentima, konzervatorskim studijama | projektima razvoja
komunalne infrastrukture. Takoder, za predmetno podrucje postoje iskazani zahtjevi
pojedinih korisnika prostora i vlasnika zemljiSta u svezi s izgradnjom objekata i uredenjem
prostora.

Prostorno-planski dokument viseg nivoa, koji na odredeni nacin definira osnovne smjernice i
cilieve za uredivanje prostora, predstavija Generalni urbanisticki plan grada Siska (osnovni
dokument, ukljucivo naknadno donesene Izmjene i dopune). Ovim glavnim dokumentom
prostornog razvitka i uredenja prostora za podrucje grada utvrdena je i generalna namjena
prostora za podrudje obuhvaéeno Detaljnim planom uredenja zone Zitna ulica. Tako se
prema Generalnom planu razmatrano podrucje definira kao zona mjesovite namjene (Sto se
prvenstveno odnosi na dio neizgradenog prostora uz Ul. J. J. Strossmayera te izgradeno
podruéje uz Zitnu ulicu i prometnicu Obala R. Boskoviéa), dok se prostor uz Ul. 1. svibnja
tretira kao zona mjesSovite namjene s dominantnim stanovanjem. Iz iznesenih pokazatelja
namjene povrsina u okviru GUP-a grada Siska proizlazi da se Citavo razmatrano podrucje
predvida za izgradnju i uredivanje. Pri tome u okviru zone mjeSovite namjene (u kojoj nije
dominantna funkcija stanovanja) mogu svoju lokaciju naci razliCiti sadrzaji javne namjene i
uredeni otvoreni urbani prostori (parkovne i Sportsko-rekreacijske povrsine, pjeSacke
prometnice i parkiraliSne povrSine i dr.). Obzirom na prostorni poloZzaj ovog podrucja i
njegovu vrlo kvalitetnu lokaciju uz glavnu gradsku prometnicu te polozaj u blizini postojece
veze starim mostom preko rijeke Kupe direktno prema najkvalitetnijem dijelu centralnog
podrucja grada Siska - povijesnoj jezgri grada, naglasen je njegov znacCaj kao potencijalno
Javnog prostora grada.

Prema Odredbama za provodenje GUP-a Sisak - Izmjene i dopune, u naprijed opisanim
zZonama mjesovite namjene sadrzani su:
- prostori za stanovanje
prostori za rad bez Stetnih utjecaja na okolinu
prostori za javne i prateCe sadrzaje
prostori ulica i trgova, parkovi te druge manje zelene povrsine.

U zonama mjeSovite namjene odredena je prosjecna gustoca stanovanja od 40 do max. 150
stanovnika/ha. Osim stanovanja u ovim zonama mjeSovite namjene omogucena je na
samostalnim parcelama izgradnja prostora pratecCih sadrZaja, kao i gradnja poslovnih,
usluznih i servisno-zanatskih sadrzaja.

Osim navedenih detaljnih pokazatelja o namjeni prostora i mogucnostima izgradnje razlicitih
sadrzaja, istim odredbama utvrdeni su standardi za zelene i prometne povrSine - gradske
ulice te potreban broj parkirnih mjesta vezano uz namjenu prostora i sadrzaje u pojedinim
objektima.

Osim Generalnog urbanistiCkog plana grada Siska predmetno podrucje nije bilo obuhvaceno
drugim vazec¢im prostorno-planskim dokumentima niZzeg reda (provedbeni urbanistiCki
planovi i detaljni planovi uredenja prostora). Pri tome se mora konstatirati da razmatrana
zona Zitna ulica na svom jugoistoénom rubu graniéi s podruéjem za koje je izradena detaljna
prostorno-planska dokumentacija (Detaljni plan uredenja prostora zone Ladarska ulica).
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Iz tog razloga, u ovom Detaljnom planu uredenja prostora za podruéje zone Zitna ulica
potrebno uspostaviti kontinuitet u pogledu prostorne i funkcionalne organizacije razmatranog
podruéja, odnosno osigurati kontinuitet prometne i komunalne infrastrukture. Naime, u
urbano-prostornom kontekstu podrucje obuhvaéeno DPU-om zone Zitna ulica predstavija
cjelinu s ranije razmatranim podruéjem uz Ladarsku ulicu.

U okviru izrade Generalnog urbanistickog plana grada Siska (osnovni dokument ukljucivo
Izmjene i dopune), kao i za potrebe izrade Detaljnog plana uredenja prostora uz Ladarsku
ulicu, izradene su studije i analize prostora vezano uz spomeniCku bastinu, kojima je
sagledan povijesno-urbanisticki razvoj s analizom gradevinskog fonda povijesnog
graditeljstva, njegove stilske karakteristike i tipologija, te definirana ukupna valorizacija
prostora i pojedinacnih objekata uz prijedloge moguce intervencije u prostoru. Navedeni
pokazatelji o prostoru sadrzani su u slijede¢im dokumentima:

- Generalni urbanistiCki plan grada Siska, konzervatorska dokumentacija, zastita
spomenika kulture, izradeno po Regionalnom zavodu za zastitu spomenika kulture u
Zagrebu, 1982. godine,

- Sisak Novi: Konzervatorsko-urbanistiCka dokumentacija, izradeno po Regionalnom
zavodu za zaStitu spomenika kulture u Zagrebu, 1991. godine.

1.1.4. Ocjena mogucnosti i ogranicenja vredenja
prosfora

Ukupno provedene analize zateCenog stanja u prostoru, dokumentacijske osnove,
konzervatorskih uvjeta iz ranije izradene dokumentacije, te potrebe drugih podruéja grada u
smislu osiguranja potrebnih prostora unutar zone “Zitna ulica”, rezultiraju odredenim
uvjetovanostima u pogledu programiranja buduceg koristenja prostora.

Generalnim urbanistickim planom grada Siska (izmjene i dopune) predmetno je podrucje
utvrdeno preteZito kao zona mjeSovite namjene, a samo manji dio (uz Ul. 1. svibnja)
obuhvaca zonu mjesovite namjene s dominantnim stanovanjem. Utvrdeno namjensko
koristenje prostora uvjetovano planom viseg reda ukazuje da se na slobodnim prostorima
unutar obuhvata zone “Zitna ulica” treba uz funkciju stanovanja osigurati i znaéajnije uéesée
razli¢itih sadrzaja javne namjene.

Temeljem provedenih analiza postojeCe dokumentacije mozZe se konstatirati da dio
izgradenog podrucja uz Zitnu ulicu te potez prometnice Obala R. Boskoviéa do odvojka Ul. 1
svibnja, predstavija posebnu povijesno-spomenicku i ambijentalno-oblikovnu kvalitetu, pa se
ti dijelovi izgradene urbane strukture trebaju zadrzati u potpunosti. Unutar tog vrijednog
podrudja predvidena je provedba sanacije postojece strukture s cillem uklanjanja
neadekvatne izgradnje koja znacCajno devalvira povijesno-spomeniCke i ambijentalne
vrijednosti ovog dijela grada i zateCenih vrijednih objekata.

Znacajna prisutnost objekata individualnog stanovanja na preostalom dijelu prostora ukazuje
na potrebu zadrzavanja zatecene tipologije izgradnje bez mogucnosti njezinog prosirenja,
obzirom da tipoloSki i kvalitetno odudara od znacaja i vrijednosti razmatranog prostora. To
znaci da se zateCena struktura individualne stambene izgradnje, na nacin danas prisutan u
prostoru, ne bi trebala pro8irivati i na neizgradene dijelove prostora. Slobodni i neizgradeni
dijelovi unutar zatecene strukture individualne stambene izgradnje (neizgradene parcele uz
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Ul. 1 svibnja) treba koristiti za osiguranje buduceg pristupa na danas neizgradeno podrucje,
pa iz tog razloga nece biti moguce dalje izgradivati prostore uz postojece ulice.

Vec danas su na predmetnom podrucju prisutni zahtjevi i potrebe za izgradnju povrSina za
promet u mirovanju, kako za vec izgradene dijelove prostora tako i za potrebe drugih okolnih
podrucéja (prvenstveno centralne zone - povijesne jezgre grada), $to znacCi da dio ukupnog
prostora treba rezervirati i za nesto jaCe dimenzionirane parkiraliSne prostore.

Priobalni pojas uz rijeku Kupu predstavija znacajan prirodni i urbani prostor na kojemu nece
biti daljnje izgradnje, vec uredivanje tog prostora treba provesti u skladu sa zateCenim
vrijednim objektima i njihovom namjenom (Zitni magazin) ali i kao prostor rekreativne
pjeSacke cirkulacije duz rijeke, povezuju¢i se s veC zapocetim uredenjem na podrucju
Ladarske ulice. Osim pojasa obale Kupe kao prirodne vrijednosti, buducim rjeSenjem
prostornog uredenja treba osigurati i zadrzavanje visoke vegetacije, prisutne danas na
neizgradenim dijelovima prostora kao prirodne - ambijentalne vrijednosti i pojasa koji
povezuje odnosno predstavlja meduprostor izmedu buducCe izgradnje i vrijednog dijela
zateCene urbane strukture.

Urbani kontinuitet na razmatranom podrudju prisutan je samo na dijelu uz Zitnu ulicu, na
prostoru uz obalu Kupe te sa zapadne strane prometnice Obala Rudera BoSkovica. Veci dio
ovog prostora, koji ulazi u urbano podrucje grada Siska (potez uz Strossmayerovu ulicu),
danas je neizgraden i urbano-prostorno-funkcionalno nedefiniran. Pri tome je razmatrana
zona “Zitna ulica” s istocéne strane veé izgradena vrlo razliéitom i heterogenom urbanom
strukturom. Naime, na dijelu tog podrulja u nastavku kvalitetnih izgradenih struktura uz
prometnicu Obala Rudera Bo$kovica (podrucje oko Zitnog magazina) dolazi do izgradnje
potpuno neprihvatljivih objekata po tipologiji, sadrzaju, namjeni i oblikovanju.

Upravo radi postojanja kvalitetnih i povijesno znacajnih dijelova urbane strukture, nuzno je
predloZiti takovo novo rjesenje prostornog uredenja kojim ce se istaknuti vrijednosti
povijesnog naslijeda, ukloniti nekvalitetna izgradnja te novim strukturama uz Ulicu J. J.
Strossmayera (temeljem smjernica GUP-a grada Siska) ostvariti kontinuitet izgradnje vec
zapodete juzno od Zitne ulice.

Drugi dio podloge novog rjesenja proizlazi iz prirodne i krajobrazne vrijednosti razmatranog
podruéja. Unutar tog segmenta javljaju se tipoloSki dva posve razliCita podrucja (prostor uz
Kupu i slobodno pejzazno podrudje isto¢no od ulice J. J. Strossmayera) koja traze zaseban
pristup i nacin uredivanja, te drugacije uklapanje u ukupnu buducu strukturu ovog dijela
grada.

Smatra se nuzZnim urbano definirati potez uz Strossmayerovu ulicu kako bi ovaj vazni
prometni pravac dobio i svoje potrebno urbano okruzenje. Novim prostornim rieSenjem treba
uspostaviti morfolo$ki kontinuitet izgradnje duz Ulice J. J. Strossmayera, te se u tom smislu
kroz posebne uvjete sluzbe zaSstite zadaje odredena tipologija izgradnje (kroz usitnjavanje
mijerila novih objekata ili dr.) kako bi se i u urbano oblikovnom smislu postigla jedinstvenost
ulicnog poteza uz Strossmayerovu ulicu. Osim toga, vrlo je znacajno na ovom prostoru
ostvariti odredeni sadrzajni opus, kako u objektima tako i na povrSinama izvan objekata
(parkiralista, parkovne povrsine, rekreacija i dr.), buduci da ovo podrucéje predstavija ulazno-
pristupni prostor staroj gradskoj jezgri te na odredeni nacin treba zadovoljiti neke
funkcionalne zahtjeve vezano uz najuzZe centralno gradsko podrudje.

Obzirom na relativno velika ograni¢enja i specificne potrebe prostornog oblikovanja kontakta
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izmedu novih struktura i postojece povijesno - spomenicki i ambijentalno vrijedne izgradnje,

pretpostavija se da ce uredivanje meduprostora izmedu novih i postojecih struktura biti
usmjeravano namjenski i oblikovno prvenstveno kao podrucje rekreacije i uredeni zeleni
parkovni prostor, a manjim dijelom kao prostor za promet u mirovanju za potrebe postojecih i
novih struktura.

Znad&ajna ogranicenja buduéeg uredivanja predmetnog podrucja zone “Zitna ulica” proizlaze
iz vlasniCke strukture. Naime, veci dio slobodnog i neizgradenog prostora interesantnog za
eventualnu buducu izgradnju i uredivanje prostora nalazi se u privatnom vlasnistvu. Radi
toga c¢e, osim buducih akcija vezanih uz rjeSavanje imovinsko-pravnih pitanja (zamjena
zemljiSta, urbana komasacija i dr.), trebati i u okvirima novog prostorno-planskog rjeSenja
posti¢i potrebnu fleksibilnost koja ¢e uvaZavati zate¢enu vlasniCku strukturu i pomoci u
provedbi realizacije planiranog uredenja predmetnog podrudja grada Siska.

2. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Program gradnje i vredenja povrsina i
zemljista

Programske smjernice za izradu prostorne koncepcije mogu se izvesti iz slijedecih postavki
utvrdenih tijekom pripremnih radova:

- Elaborat Analiza stanja i program uredenja prostora (UIH, Zagreb):

- pri uredenju obuhvacenog prostora treba nastojati istaknuti zateCene vrijednosti
povijesnog nasljeda,

- predvidjeti uklanjanje nekvalitetne izgradnje,

- novim strukturama uz Ul. J. J. Strossmayera treba ostvariti morfoloSki kontinuitet
izgradnje,

- pristupi uredivanju trebaju biti u skladu sa zate¢enim tipologijama prostora
(uz Kupu / uz ul. J. J. Strossmayera),

- pri formiranju novih gradevinskih parcela | ftrasiranju prometnica nuZno je
respektiranje zatecenih vlasnickih odnosa,

Iz ovih smjernica koje proisticu iz analize zateCenih prostornih odnosa uocljiva je potreba
sanacije zateCenog stanja, te respektirajuci zateCene vlasni¢ke odnose, definiranja nove
izgradnje Cija ce tipologija osigurati morfoloski kontinuitet.

- Misljenje Uprave za zaStitu kulturne i prirodne bastine -
Konzervatorski odjel u Zagrebu:

- predlaze se proSirenje granice obuhvata da bi se izbjegli parcijalni zahvati,
- posebnu pozornost potrebno je obratiti na:

- zgrade u Zitnoj ulici, zgrade Zitnog magazina i okolnog prostora,

- prometno rjesenje,

- Setaliste uz Kupu,
- neophodno je postivati postojecu povijesnu matricu

MiSljenje Konzervatorskog odjela utvrduje potrebu analize Sireg prostora od onog
obuhvacenog planom da bi se kvalitetno sagledala naslijedena povijesna matrica i izbjegli
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parcijalni zahvati. Pri uredivanju prostora posebnu paznju nuzno je posvetiti Cinjenici da
obuhvaceno podrucje predstavija neposredno kontaktno podrucje zaSticene povijesne
Jjezgre, te da i ono samo podlijeze odredenim reZimima zastite, a to se narocito odnosi na
kompleks Zitnog magazina te potez uz Zitnu ulicu.

- Smjernice Sluzbe gospodarenja prostorom, razvoja i zastite okolisa Grada Siska

- novourbanizirani prostor treba od Strossmayerove ul. odvojiti zelenim pojasom

- novoftrasirana interna prometnica koja Ce biti paralelna sa Strossmayerovom ul. treba
s istoCne strane graniCiti s novoformiranim parcelama, a sa zapadne s prije
navedenim zelenim pojasom

- Spoj ove prometnice sa Strossmayerovom ul. treba izvr$iti samo jednim krizanjem na
mjestu presjeciSta planirane zibelske obilaznice i Strossmayerove ul.

- 8poj novotrasirane prometnice s Ulicom 1. svibnja treba ostvariti preko k.¢. br. 309/2
k.o. Sisak Novi

- novoformirane gradevinske parcele treba planirati uz maksimalno moguce uvazavanje
postojeceq katastra zemljista i vlasni¢kih odnosa

- iako se radi o prostoru izvan obuhvata DPU Zitna, barem na razini koncepta potrebno
Jje sagledati sjeverni kontaktni prostor do spoja Ulice 1. svibnja i Strossmayerove
ulicu, juzni kontaktni prostor koji ukljuéuje postojeée gradevinske parcele uz Zitnu
ulicu te kontaktni prostor koji se odnosi na rijeku Kupu i lijevu kupsku obalu.

Elementi koncepcije prostornog rjeSenja koji proizlaze iz smjernica Sluzbe gospodarenja
prostorom, razvoja i zaStite okolisa Grada Siska, temelje se na potrebi formiranja ulicnog
procelja Strossmayerove ulice na dijelu od spoja sa Zitnom ulicom prema sjeveru, na potezu
gdje vec postoji substandardna izgradnja u unutrasnjosti blokova. Novi potez gradevina
treba adekvatnim tamponom zelenila maksimalno zastititi i odvojiti od samog koridora
prometnice. Nove gradevinske parcele, kojima ce se formirati takvog urbanog procelja,
trebaju biti kvalitetno komunalno opremljene, a narocCitu paznju treba posvetiti cjelovitom
prometnom rjeSenju, obzirom na kompleksnost zateCene situacije, uzimajuci u obzir polozaj
obuhvacene zone u Sirem prostoru. Sve intervencije treba planirati respektirajuci zate¢ene
viasnicke odnose da bi se olakSalo provodenje Plana.

2.2, Detaljna namjena povrsina

Organizacija prostora

Za novu izgradnju planiranu u okviru izrade ovog Plana predvidene su katastarske Cestice
k.¢C. 274/8 (na kojoj se formira jedna nova gradevinska parcela), 274/4 (jedna nova
gradevinska parcela), 274/10 (jedna nova gradevinska parcela), 278/10 (tri nove
gradevinske parcele), 276/10 (Cetiri nove gradevinske parcele), 305 (dvije nove gradevinske
parcele), 307 (dvije nove gradevinske parcele), 304 (pet novih gradevinskih parcela), 294/3
(jedna nova gradevinska parcela). |1z ove podjele vidljivo je da za formiranje niti jedne nove
gradevinske parcele nije potrebno spajati dijelove parcela razliCitih vlasnika Cime se
pojednostavijuje provedba plana. Ove su parcele smjeStena na dijelu uz Ul J. J.
Strossmayera, dio su zone mjeSovite namjene - pretezito stambene koju formiraju zajedno s
postojecim parcelama prema Ul. 1. svibnja (zona M1).

Na svim postojecim, vec¢ formiranim, gradevinskim parcelama moguca je izgradnja novih,
zamjenskih gradevina, u skladu sa zadanim propozicijama (zona M1). Dio postojecih parcela
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individualne stambene izgradnje kod spoja Obale R. BoSkovica i Ul. 1. svibnja i dalje je
predvideno isklju¢ivo za stambenu namjenu (S). Kompleks Zitnog magazina i pratecih
susjednih gradevina predviden je za javnu i druStvenu namjenu (D). Na postojecim
parcelama koje su smjeStene djelomi¢no uz Ul. 1. svibnja i proteZu se do sredi$njeg dijela
planom obuhvacenog prostora, preteZito poslovne namjene (M2), moguca je i dalje
kombinacija poslovnih sadrzaja uz zadrzavanje i stambene namjene.

Preostale povrSine otpadaju na prometne i ulicne povrsine, parkiranje i ostale povrSine
infrastrukturnih sustava (IS). Interni kolni prilaz u novu zonu osiguran je prodorom preko
Cestice 309/2 kojom vec prolazi manji infrastrukturni koridor s postojecim elektroenergetskim
kablom i provizornim kanalizacionim kolektorom.

U oblikovnom je smislu naroCita paznja posvecena oblikovanja procCelja ulicnog niza na
spoju poteza nove izgradnje uz Ul. J. J. Strossmayera i zateéene izgradnje uz Zitnu ulicu.
Veé je svojedobnim trasiranjem Ul. J. J. Strossmayera poru$en dio poteza Zitne ulice i
danasnji loSe oblikovani zabati na tom uglu posljedica su "brutalnog” prolaza nove ulice kroz
formiranu gradevnu strukturu. Iz tog se razloga ovim planom pokuSava "sanirati" ova
situacija izgradnjom nove "negativne” uglovnice na spoju nove i zate¢ene izgradnje

Zelene povrdine koje odvajaju novu izgradnju od koridora Ul. J. J. Strossmayera, kao i
zelenilo neposredno uz Ul. 1. svibnja, kategorizirane su kao zastitne zelene povrsine. Zelene
povrsine uz rijeku Kupu istocno od Ul. 1. svibnja i Obale R. BosSkovica i kompleksa Zitnog
magazina predstavijaju javne zelene povrSine (Z1-javni park).

Kontaktno podrudéje

Pri definiranju prometnog rjeSenja, u odnosu na kontaktno podrucje stvaraju se uvjeti za
nastavak predvidenog kolnog i pjesackog prometa koji dolazi iz prostora Ladarske ulice i
nastavlja se na sjever izvan zone obuhvata. Trasa nove interne prometnice koja opskrbljuje
nove gradevne parcele na dijelu uz Ul. J. J. Strossmayera, moZe se nastaviti prema sjeveru
izvan zone obuhvata ukoliko se pokaze potreba za Sirenjem zone individualne izgradnje.
Mjesto njenog prikljucka na Ul. J. J. Strossmayera treba biti uskladeno je s mjestom
prikljuCka prometnice koja dolazi sa zibelske strane, o ¢emu treba voditi racuna pri izradi
odgovarajucih dokumenata prostornog uredenja.

Intervencije u zoni postojece izgradnje

U zoni postojece izgradnje zadrzava se postojeCa parcelacija te je na postojecim gradevnim
parcelama, uz maksimalno respektiranje postojecih vlasniCkih odnosa, moguca izgradnja
zamjenskih gradevina primjenom adekvatne tipologije zamjenske izgradnje.

Kompleks Zitnog magazina, po definiranju konkretne namjene (povijesni arhiv, poslovni
prostori ili sl.) treba urediti u skladu s propozicijama nadleZzne Konzervatorske sluzbe, Cije
miSljenje treba respektirati pri projektiranju gradevine i pripadajucih vanjskih povrsina. Isti
rezim koristenja trebaju imati i postojeée gradevine u Zitnoj ulici pri &jjim se adaptacijama
(bilo cjelovitim bilo parcijalnim) treba zatraZiti misljenje nadleZzne Konzervatorske sluzbe,
obzirom da se radi o formiranom ulicnom procelju ambijentalnih vrijednosti.
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Karta 1. Detaljna namjena povrsina MJ. 1:2.000
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Zelene povrsine i parterno uredenje

Uredenje pjeSackih povrsSina uz rijeku Kupu djelomice ovisi i o izvedbi parternih povrSina
koje ce se izvesti pri adaptaciju kompleksa zitnog magazina. Uz to, uredenje same obale
Kupe predstavija i hidrotehniCki gradevinski zahvat utvrdenja i uredenja pokosa obale koji na
svojoj kruni obi¢no zavrSava pjeSackom stazom. Ovu stazu takoder treba ugraditi u rjeSenje
pjeSackih povrsina i uredenje kompletnog partera a posebnu paznju treba obratiti na dijelu
kraj kompleksa zitnog magazina.

U sklopu parternog uredenja okolisa zitnog magazina planira se postava adekvatne opreme,
klupa s pogledom na rijeku te uredenje okoliSa postojeceg spomenika-piramide.

Tampon zastitnog zelenila kojim nova gradnja treba biti izolirana od Stetnog utjecaja (buka,
ispusni plinovi) Ul. J. J. Strossmayera treba imati elemente parkovnog uredenja unutar kojeg
¢e se izmjenjivati, odnosno dopunjavati gusto nisko zelenilo (ukrasno grmilje) i visoko
zelenilo (stabla pogodnih autohtonih vrsta).

Ostale manje zelene povrSine uz prometnice ftrebaju biti zatravnjene uz dodatak nuzne
urbane opreme..

Etapna realizacija plana

Za realizaciju gradevina na novim gradevnim parcelama bit ¢e nuzno izvesti prilaznu internu
prometnicu. Prva etapa realizacije prometnice moZze biti njen priklju¢ak na Ul. 1. svibnja, dok
priklju¢ak na Ul. J. J. Strossmayera moZe biti realiziran i naknadno. Nakon realizacije te ulice
istovremeno postaju pristupacne sve nove gradevinske parcele.

Obnova i adaptacija kompleksa Zitnog magazina nije povezana s realizacijom individualnih
gradevina pa Ce do realizacije doci u trenutku kad se pojavi zainteresirani korisnik tog
prostora.

2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu,
nacin koristenja i vredenja povrsina i
planiranih gradevina

Iskaz broj¢anih prostornih pokazatelja za gustocu stanovanja (Gsi, Gust, Gpst) | gustocu
stanovnistva (G,sy):

Broj stanovnika na podrucéju obuhvata: Postojeci broj 160 stanovnika
Novoplanirani broj 80 stanovnika

UKUPNO 240 STANOVNIKA

Ukupna povrsina obuhvata plana 89000 m?

Gs: (neto) = odnos broja stanovnika i zbroja povrSina gradevnih Cestica za

stambene gradevine

Gst (neto) = 72,72 st/ha
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Gust (ukupno neto) = odnos broja stanovnika i zbroja povrsina gradevnih cCestica za
stambene gradevine | pratece stambene funkcije (ulice,
parkiraliSta, zelene povrsine i djecja igralista)

Gust (ukupno neto) = 69,97 st/ha

Gpst (bruto) = odnos broja stanovnika i zbroja povrsina gradevnih ¢estica Gyt i
Sire stambene funkcije (sabirne ulice, parkovi, osnovna Skola,
povrsine za rekreaciju)

Gpst (bruto) = 38,38 st/ha
Gnst = odnos broja stanovnika i povrsine obuhvata prostornog plana.
Gnst = 26,96 st/ha

Iskaz brojcéanih prostornih pokazatelja nacina koristenja i uredenja povrsina:

1. koeficijent izgradenosti (kig), koeficijenti iskoriStenosti (kis, Kis) i gustoca izgradenosti
(Gig) pri cemu je:

kiy = odnos izgradene povrsine zemljiSta pod gradevinom i ukupne povrSine gradevne
Cestice (zemljiSte pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova
gradevine na gradevnu cCesticu)

kig = Vidi tablicu
Gig = odnos zbroja pojedinacnih kig i zbroja gradevnih Cestica
Gig = 0,22

kis = odnos ukupne (bruto) izgradene povr$ine gradevine i povrSine gradevne Cestice

X
Q
n

Vidi tablicu

Kis = odnos zbroja pojedinacnih kis i zbroja gradevnih ¢Cestica

Kis = 0,54

2. broj etaza gradevine (E), tako da se ovisno o vrsti gradevine odreduje najveci ili najmaniji
i najveci ili obvezni broj etaza

E = Vidi tablicu

3. visina gradevine u metrima (V), tako da se ovisno o vrsti gradevine odreduje najniza ili
najniza i najvisa ili obvezna visina gradevine do vijenca odnosno sljemena krova,
raCunajuci od najnize kote zaravnjenog okolnog zemljista.

V = Vidi tablicu
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2.3. Prometna, vli¢cna, telekomunikacijska i
komunalna infrastrukturna mreza

2.3.1. Idejno riesenje promefne i vlicne mreze
UvoD

Prostor obuhvaéen Detaljnim planom uredenja prostora “Zitne ulice” obuhvada i
odgovarajuci dio prometne, odnosno mreze grada Siska i to od nivoa glavne gradske ceste
sve do internih pjeSacko-kolnih povrsina. Planom obuhvacen Ul. J. J. Strossmayera kao i
Zitna ulica i odgovarajuéi splet krizanja na ovoj, inace vrlo kratkoj, prometnici vrlo su
znacajne u globalnoj prometnoj strukturi grada.

POSTOJECE STANJE PROMETA

Kolni promet

Obuhvaceno podrucje ograniceno je Ul J. J. Strossmayera s dvije odvojene kolniCke trake
te se kod krizanja sa Zitnom ulicom granica prostire do obale Kupe. Stari most koji se
nastavlja na Zitnu ulicu danas je predviden za jednosmjerni promet koji vodi iz sisaéke
povijesne jezgre, preko Kupe - Zitnom do krizanja s ul. J. J. Strossmayera. U Zitnu se ulazi iz
Ul. J. J. Strossmayera ali se promet skrece uz obale Kupe jer se mostom ne moZze prolaziti u
tom smjeru. Dio prometa uz obalu i to na dijelu koji prolazi ispod Starog mosta, uglavnom je
najproblematicniji, obzirom na nepreglednost zavoja neposredno iza mosta, te relativno uske
postojece prometne trake. Ulica 1. svibnja, koja se uz obalu nastavilja na Ladarsku ulicu,
produzuje se sve do krizanja s Ul. J. J. Strossmayera sjevernije, izvan podrucja obuhvata
ovog Plana ali ni to krizanje nema sve potrebne tehniCke uvjete za siguran promet. Obala R.
Boskovica koja se odvaja od Ul 1. svibnja i nastavilja se neposredno uz obalu Kupe, zbog
ogranicenih je prostornih mogucnosti preuska za potrebe prometa i to narocito na svom
pocetnom dijelu gdje su smjeStene neke javne funkcije. Ovi sadrZaji uz to generiraju i
potrebu za vecim brojem parkiralisnih mjesta koje danas nije moguce ostvariti. Na ovom
dijelu obaloutvrda rijeke Kupe jo$ nije regulirana te se u sklopu regulacije rijeke treba voditi
raCuna i o proS8irenju ove prometnice.

Promet u mirovanju

Osim nekoliko parkiraliSsnih mjesta uz Obalu R. BoSkovica, uz to vrlo problematicnih zbog
male Sirine kolnika, te parkiralista ispred dvaju viSestambenih zgrada vezanih na Ul !
svibnja, na podruéju obuhvata plana vozila je moguce parkirati i garaZirati jedino unutar
pojedinih gradevinskih parcela, ili uzduzno na kolnik ¢ime se ometa promet. Planom je
potrebno osigurati dovoljan broj parkiraliSnih mjesta i za postojece sadrzaje na podrucju
obuhvata, a narocito ukoliko dode do rekonstrukcije Zitnog magazina u javne sadrZaje.

Pjesacki promet

lzuzimajuéi Zitnu ulicu, postojeée ulice uglavnom nemaju izvedene pje$acke hodnike. Uz
obalu Kupe ne postoji ni djelomi¢no uredena pjeSaCka staza niti je ureden pristup
postojecem spomeniku.
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PLANIRANO RJESENJE PROMETA

Temeljine korekcije postojeCe prometne mreZe odnose na ispravijanje horizontalnih
elemenata postojecih prometnica i dodavanje potrebnog broja parkiraliSnih mjesta. Nova
prometna mreZa proSirena je na dijelove do novoformiranih gradevinskih parcela i uskladena
Je s postavkama GUP-a grada Siska kao plana viseg reda.

GUP-om je zadano novo krizanje s Ul. J. J. Strossmayera i to priblizno na mjestu gdje se i s
druge, zapadne, strane omogucuje priklju¢enje nove prometnice koja ce biti planirana s te
strane (zibelske obilaznice). Kako u trenutku izrade ovog plana nije moglo biti poznato
rjeSenje tog dijela, omoguceno je eventualno naknadno pomicanje krizanja bez bitnijeg
utjecaja na samo prostorno rjeSenje, odnosno na formiranje planiranih gradevinskih parcela.

GUP-om je predvidena promjena smjera prometovanja preko Starog mosta i to u smjeru
zapad-istok, odnosno iz Zitne ulice prema povijesnoj jezgri Siska. Planom je omogudeno
vodenje prometa bez obzira na smjer prometovanja preko Starog mosta (iz Zitne u povijesnu
jezgru ili obrnuto), omogucujuci Cak i eventualnu etapnu realizaciju takve promjene
prometnog koncepta.

Pri definiranju prometne mreZe vodilo se ra¢una o Sirem prostoru pa su tako trase cesta
postavijene na nacin da se omogucuje proSirenje mreze u skladu s potencijalom prostora.
Najznacajnija korekcija trasa postojecih prometnica izvrSena je sjeverno od prolaska ispod
Starog mosta, izravnavanjem trase na racun zelenih povrSina.

Planom su definirane kote svih krizanja prometnica aproksimativhom visinskom kotom.
TocCne visinske kote treba odrediti u glavhom projektu pojedine prometnice, a dozvoljena
odstupanja mogu iznositi maksimalno +/- 0,5 m.

Semaforizacija i prometna regulacija ne definiraju se ovim nivoom prostorno-planske
dokumentacije, vec je to predmet posebne dokumentacije.

Neposredno na podruéje obuhvata ovog plana, prema sjeveru se nastavija ulica Obala R.
BoSkovica Ciji poprecni profil danas ne zadovoljava minimalne tehniCke uvjete. Na
raspolaganju je samo prostor od requlacijskog pravca rubnih parcela do pocCetka pokosa
obale rijeke Kupe i on se, osim za prometovanje, koristi i za parkiranje vozila korisnika
susjednih javnih i poslovnih namjena. Iz tog je razloga ovim planom omoguceno Sirenje ovog
koridora, obzirom da je ukupna Sirina gornjeg dijela korita rijeke Kupe (obalne krune) na
ovom dijelu znatno proSirena. Pri izradi idejnog rijeSenja ove prometnice koje treba prethoditi
ostaloj projektnoj dokumentaciji nuzno je zatraZziti i poStovati posebne uvjete Hrvatskih voda -
Vodnogospodarskog odjela za vodno podrucje sliva Save, kojim treba ispitati mogucnosti i
definirati propozicije ovakve intervencije na koritu Kupe..

Kolno-pjesacke prometnice

Obzirom na strukturu postojece izgradnja na obuhvacenom prostoru te poloZaj katastarskih
Cestica iz kojih su formirane nove gradevinske parcele, bilo je potrebno osigurati prilaze do
pojedinih parcela preko kolno-pjeSackih povrsina. Ilzvedba punih profila minimalnih
prometnica bitno bi zadirala u zateCene vilasnicke odnose, Cime bi se nepotrebno
zakomplicirala provedba plana. Kolno pjeSacke povrSine predvidene za prilaz pojedinim
gradevinama ne mogu biti uze od 3 m, i promet na njima odvija se pod posebnim reZimom.
Dio parkiraliSnih povrSina unutar kompleksa Zitnog magazina rijeSen je unutar centralnog
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trga izmedu gradevina, na koji se dolazi kolno-pjeSackim prilazom, koji mora imati sve
potrebne cestovne elemente, ali i zatvoreni rezim kolnog prometa.

U centralnom dijelu podrucja obuhvata prilaz do prestrukturirane zone postojece izgradnje
osiguran je kolno pjeSacki pristupom Sirine 6 metara, s odgovarajucom baterijom parkiralista
izvan pojedinih gradevinskih parcela. Ova su parkiraliSta nuZzna zbog ograni¢ene veli¢ine
susjednih gradevinskih parcela na kojima nije moguce parkiranje vozila. Potrebno je
napomenuti da sve kolno-pjeSaCke povrSine moraju biti izvedene tako da omogucuju
prometovanje interventnih vozila, odnosno dimenzionirane na osovinski pritisak vatrogasnih
vozila.

Promet u mirovanju

Na c¢itavom obuhvacenom dijelu Ulice 1. svibnja te Obale R. BoSkovica formirani su blokovi
parkiraliSta da bi se osigurao potreban broj parkiraliSnih mjesta (PM). Blokovi parkiralista
formirani su i u unutrasnjosti kraj Zithog magazina a zadrZana su i postojeca parkiralista uz
postojece visestambene gradevine uz Ul. 1. svibnja.

Planirani broj parkiraliSnih mjesta:

11+11+11+9+9 = 561 - nova interna ulica
8+8 = 16 - nova interna kolno-pjeSacka povrsina
12+7 = 19 - postojece gradevine kolektivnog stanovanja
9+14 = 23 - unutraSnjost kraj zitnog magazina
9+9+11+6+8+8 = 51 -uz Ul 1. svibnja
10 = 10 -uzobaluR. BoSkovica
10+5+10+7 = 32 - kraj Starog mosta

202 - Ukupno PM

Na podrucju predvidenom za izgradnju pretezno individualnih stambeno-poslovnih gradevina
parkiranje osobnih automobila vlasnika parcela predvideno je, osim na planiranim blokovima
parkiralista i u sklopu samih gradevinskih parcela, te je iz tog razloga i gradevinski pravaca
izmaknut 5,00 m od regulacijskog, da bi se osigurao prostor za parkiranje pred gradevinom.

Pjesacki promet

Uz planirane prometnice predvideni su i pjesacki hodnici minimalne Sirine 1,2 m (optimalne
1,6 m) i to obostrano u popre¢nom profilu prometnice. Osim pjeSackom prometu uz kolne
prometnice, posebna je pazZnja posvecena uredenju SetaliSta uz rijeku Kupu i to kao
nastavka kontinuirane setnice koja dolazi iz Ladarske ulice i produzuje se na sjever. Kako se
u sklopu ovog plana uz samu obalu pojavila i znacCajnija izgradnja (Zitni magazin i susjedne
gradevine), kao jedini primjer izgradnje neposredno uz obalu u centru grada (svu ostalu
izgradnju od obale Kupe dijeli cesta), vanjske povrsine ovih gradevina, koje su planirane za
Javnu namjenu, uklopliene su u pjeSacke povrsine, i trebaju biti opremljene odgovarajucom
urbanom opremom.
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Karta 2.1. Idejno rjesenje prometa MJ. 1:2.000
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Poprecéni profili planiranih prometnica

1-17

3-3
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2.3.2. Idejno rijesenje vodoopskrbe
UvoD

Detaljnim planom uredenja prostora “Zitne ulice” obuhvaéeno je podrudje sjeverno od Zitne
ulice, isto¢no od glavne gradske prometnice ulice J. J. Strossmayera, zapadno od rijeke
Kupe s Obalom R. BoSkovica, a sjeverna granica je odredena individualnim parcelama dok
zavr$etak vodovodne instalacije ¢ini spoj s ulicom J. J. Strossmayera.

Detaljnim planom uredenja prostora “Zitne ulice” respektiran je prethodno izradeni Detaljni
plan uredenja prostora “Ladarska ulica” zbog kontinuiteta instalacija.

Za kvalitetno rjesenje problema vodoopskrbe nuzno je razmotriti:

e sadasnje stanje vodoopskrbe,
o tehniCko rjeSenje sustava vodoopskrbe,
e Uklapanje tehnickog rjesenja u dosadasnje planove vodoopskrbe.

Temeljem razmatranja svih navedenih faktora i njihovog utjecaja na koncepciju
vodoopskrbe, utvrdit ¢e se mogucnosti rjeSavanja vodoopskrbe Zitne ulice u sklopu
rjeSavanja tog problema na cjelokupnom prostoru.

SADASNJE STANJE VODOOPSKRBE

Vodovodna mreZa na promatranom podrucju djelomic¢no je izgradena. Ulicom 1. svibnja
prolazi lijevano Zeljezni cjevovod DN 100, juZznim rubnim podrucjem takoder lijevano Zeljezni
cjevovod DN 250, a zapadno u ulici J. J. Strossmayera magistralni lijevano Zeljezni cjevovod
DN 400. Sjevernim dijelom podrucja na obali rijeke Kupe zapocinje vodovodni “sifon” koji se
sastoji od 2 profila 200 mm iz Celi¢nih cijevi. 1z navedenog je vidljivo da su rubni uvjeti vrlo
povoljni za vodoopskrbu i da interpolacija potrebnih ulicnih cjevovoda nece utjecati na
sustav vodoopskrbe.

TEHNICKO RJESENJE SUSTAVA VODOOPSKRBE

Vodoopskrba grada Siska definirana je elaboratom koji je Provedbeni tim "Vode Sisacko-
moslavacke" usvojio kao “Koncepcijsko rieSenje prioritetnih faza razvitka vodoopskrbe na
podrucju SisaCko-moslavaCke Zupanije”, koje je izradio "HIDROPROJEKT-ING", Zagreb,
1997. godine, a kojim su zacrtani osnovni pravci razvoja vodoopskrbnog sustava u pogledu
crpilista, magistralnih cjevovoda i vodovodne mreze.

Voda se predvida za slijedece namjene:

e voda za pice i sanitarne potrebe,
e voda za protupozarnu zaStitu i komunalno odrzavanje Cistoce

Detaljnim planom uredenja na prostoru Zitne ulice predvidaju se preteZito slijededi sadrzaji:

e prostori za stanovanje
e prostori za rad bez Stetnih utjecaja na okolinu
e prostori za javne | pratece sadrzaje
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Za ocjenu potrebnih kolicina vode za pice bitan je broj stanovnika odnosno korisnika pitke
vode na promatranom podruéju (predvidena gustoca naseljenosti 40 — 100 st./ha) koji uz
odabranu normu potro$nje I/stanovn./dan daju prosje¢nu dnevnu potro$nju vode.

Koncepcija instalacije vodovoda u obradivanoj zoni

- vodovodna mreza postavijena je kao dopuna postojecem sustavu Koji pokriva Siru
promatranu zonu

- Iinstalacije su postavijene tako da budu u funkciji planiranog prostora,

- Svaka pojedina instalacija planirana je i uskladena s ostalim instalacijama u
prostoru cestovnih koridora u kojem dobiva svoj pojas i poloZaj,

- Svakom se potroSacu omogucuje prikljucenje na instalaciju vodovoda,

- izrada instalacija je predvidena fleksibilno za etapnu izgradnju.

Slijedom navedenih principa rijeSene su slijedece instalacije:

e vodovod pitke vode,
e sanitarne vode i
e protupoZarne vode.

Na promatranom podrucju nisu predvideni novi magistralni cjevovodi koji bi utjecali na
rjeSenje vodoopskrbe Sireg podrucja vec se rjeSenje vodoopskrbe sastoji od postavijanja
nove vodovodne instalacije u novoprojektiranim ulicama.

Novi cjevovodi u zoni detaljnog plana su predvideni najmanjeg profila DN 100 mm, a na njih
se predvida prikljuCenje nadzemnih hidranata DN 100 mm ili eventualno podzemnih na
mjestima gdje bi bili smetnja prometovanju.

Trase vodovodnih cijevi polazu se u kolnik, odmaknute od pojasa slivnika odnosno na
udaljenosti od cca 1,2 — 1,3 m od ruba plocnika ili u zeleni pojas ulica gdje je to moguce.
TocCan polozaj instalacije u cesti uskladen je s ostalim infrastrukturnim instalacijama. Na svim
postojecim i novim Cvorovima mreze potrebno je izgraditi zasunska okna sa zapornim
organima.

Obzirom na starost postojecih ljevanoZeljeznih cjevovoda, predvida se njihova rekonstrukcija
i modernizacija, a realizaciju treba provoditi postupno - u etapama vezanim uz odgovarajuce
zahvate na prometnicama. U sklopu prijedloga rekonstrukcija, odnosno modernizacije
cjevovoda, predvideno je povecanje (uskladenje) profila dionice izmedu cjevovoda R 250
mm na prilazu Starom mostu i sifona ispod rijeke Kupe u Ulici R. BoSkovica.
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Karta 2.2, Idejno rjesenje mreze vodoopskrbe MJ. 1:2.000
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2.3.3. Idejno rjesenje odvodnje

Pravilno rijeSenje odvodnje oborinskih i otpadnih voda preduvjet je zdravog urbanog razvoja.
RjeSenje odvodnje u naselju je naglasen problem i treba biti sastavni dio rjesavanja razvoja
naselja. Glede toga, javni sustav odvodnje treba pri eksploataciji osigurati sve tehnicke i
pogonske uvjete, prema postojecoj vodoprivrednoj requlativi, te sve otpadne vode treba prije
ispustanja u recipijent tako tretirati da se uklone sve Stetne posljedice za okolinu, prirodu i
recipijent.

POSTOJECE STANJE ODVODNJE

U podrucju obuhvata danas postoji djelomi¢no izgradena kanalizacijska mreZza mjesovitog
sustava koja profilom ne odgovara, a takoder i individualne stambene i javne gradevine Kkoji
nemaju izveden sustav fekalne odvodnje vec¢ posjeduju vlastite septiCke jame ili direktne
ispuste u rijeku Kupu.

Oborinske vode odvode se djelomicno kanalizacijskim cijevima, a djelomi¢no cestovnim
Jjarcima u kanale koji gravitiraju u recipijent vodotok Kupu u koji se upuStaju u
neprocis¢enom stanju. Na juznom dijelu podrucja nalazi se postojeci kolektor izraden od
profila 120/180 cm, koji se sjeverno od Starog mosta izlijeva u rijeku Kupu, a planom se
zadrZava kao rasteretni ispust oborinskih voda.

Ovako stanje odvodnje naselja ne zadovoljava, te je neophodno pristupiti rjeSavanju
oborinskih i fekalnih voda uklju¢ujuci njihovu konacnu dispoziciju na tehni¢ki i sanitarno
ispravan nacin ukljucujuci i potrebno procis¢avanje.

TEHNICKO RJESENJE ODVODNJE

Odvodnja fekalnih i oborinskih voda za podrucje grada Siska predvidena je preteZito
mjesovitom kanalizacijskom mreZom. Koncepcija odvodnje zacrtana je “Novelacijom idejnog
projekta odvodnje i procCiScavanja otpadnih voda Siska” koje je izradio “Aquaconsult”,
Zagreb, 1996, na koju su od strane Hrvatskih voda 1997. g. ishodovani i vodopravni uvjeti.
Ovim rjeSenjem zacrtane su trase i dimenzije buducih kolektora, rasteretnih gradevina i
crpnih postaja, sifona i uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda. Ovim rjeSenjem je kroz
podruéje Zitne ulice uz obalu rijeke Kupe predvidena trasa “transportnog kolektora I” koji
treba biti profila R 40 cm.

Detaljnim planom uredenja na prostoru Zitne ulice predvidaju se pretezno slijedeéi sadrzaji:
e Prostori za stanovanje
e Prostori za rad bez stetnih utjecaja na okolinu
e Prostori za javne i prateCe sadrZaje
e Prometnice i parkiraliSta

Za odvodnju gradevina i navedenih sadrZaja potrebno je u novoprojektiranim ulicama
predvidjeti odvodnju mjesovitim sustavom kanalima R 40 cm, odnosno R 90 cm od spoja vise
kanala. Fekalne vode iz gradevina gravitacijski se odvode cjevovodima osnovne ulicne
kanalizacije (za mjeSovitu odvodnju) i upuStaju u glavni sabirni kolektor jajolikog profila
120/180 cm, te se nakon rasterecenja oborinskih voda na CRU upuStaju u transportni
kolektor I, kojim se odvode sve do uredaja za proci§¢avanje otpadnih voda. Oborinske vode
se odvode prema slivnim povrS§inama koje su odredene za odvodnju prometnih povrSina i
krovnih povrSina u kolektore.
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Sustav kanalizacije naselja vodi se u fazi uredenja naselja zacjevljenim kolektorima s time
da se prilagoduju zahtjevanim padovima cjevovoda i padovima terena. U prijelaznom
razdoblju, do izrade oborinske kanalizacije, treba ocCuvati postojeCe cestovne jarke za
efikasnu odvodnju. Ovo se posebno odnosi na odvodnju povrsinskih oborinskih voda uz UlI.
J. J. Strossmayera na dijelu depresije s isto¢ne strane ulice unutar prostora obuhvacenog
ovim planom. Do izvodenja interne prometnice, koja ¢e svojom mjesovitom kanalizacijom
odvesti i ove povrsinske vode, oborinske vode treba, kao privremeno rjeSenje, odvoditi
prema sjeveru povrsinskim kanalom.

Koncepcija instalacija odvodnje

Instalacija kanalizacije postavijena je kao cjelovit sustav koji pokriva cjelokupnu promatranu
zonu a instalacije su postavijene tako da budu u funkciji planiranog prostora. Svaka pojedina
instalacija planirana je i uskladena s ostalim instalacijama u prostoru cestovnih koridora u
kojem dobiva svoj pojas i poloZaj. Pri definiranju to¢ne trase " transportnog kolektora 1", koja
nije locirana u koridoru prometnice vec prolazi obalom Kupe, pri detaljnijoj razradi treba
posebnu paznju obratiti obzirom na blizinu gradevine Zitnog magazina i elemente
obaloutvrde. Isto vrijedi i za smjeStaj CRU - crpno retencijskog uredaja koji je nacelno lociran
u konzultacijama s Aquacon-Zagreb, autorom tehnicke dokumentacije.

Svakom se potroSacu omogucuje priklju¢enje na instalaciju odvodnje prema potrebi a izrada
instalacija je predvidena fleksibilno za etapnu izgradnju.

Slijfedom navedenih principa rijeSene su instalacije:
e odvodnja fekalnih voda i otpadnih voda,
e odvodnja oborinskih voda.

RJESENJE ODVODNJE ZA POSTOJECE | NOVOPLANIRANE ULICE

Planirana osnovna uliCna kanalizacija mjesovitog tipa za potrebe odvodnje postojecih ulica:
Obale R. BoS$kovica, ul. Josipa Severa i ul. 1. svibnja, s planiranim osnovnim uli¢nim
kanalizacijama novoprojektiranih ulica juzno od pjesackog prolaza, spajaju se u sekundarni
sabirni kolektor R 60 cm na lokaciji raskrizja. Planirane osnovne ulicne kanalizacije
novoprojektiranih ulica sredisnjeg, zapadnog i sjevernog podrucja spajaju se u sekundarni
sabirni kolektor R 90 cm, koji se neposredno prije CRU spaja s postojeéim glavnim sabirnim
kolektorom jajolikog profila 120/180 cm.

Velicine instalacija su odredene temeljem pretpostavijene gustoce naseljenosti, slivnih
povrsina, vrste djelatnosti i opsega rada te se njihova velicina odnosi na pravce magistralnih
cjevovoda i kolektora. Dimenzije ovih instalacija su odredene tako da zadovoljavaju konacnu
fazu izgradenosti zone.

VODENJE INSTALACIJA ODVODNJE

Instalacija kanalizacije otpadnih voda sadrZi fekalne otpadne vode i otpadne vode iz
tehnoloSkog procesa manjih proizvodnih pogona i oborinsku vodu od odvodnje povrSina
okucnica, parkiraliSta i prometnica. Instalacija kanalizacije je zajedni¢cka za fekalnu i
oborinsku vodu Odvodnja se planira postavljanjem cjevovoda u sredini prometnica bez
obzira na S$irinu ulica. Za smanjenje profila cjevovoda potrebno je koristiti sve mogucnosti
rasterecenja instalacije.
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POPRECNI PROFIL PROMETNICE S POLOZAJEM INSTALACIJA
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Karta 2.3. Idejno rjesenje mreze odvodnje MJ. 1:2.000
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2.3.4. Idejno rjesenje elektroopskrbe i javne
rasvjefe

1. TEHNICKI OPIS
Niskonaponska (NN) elektricna mreza 230/400 V

Temeljem obveze iz vazeCe prostorno planske dokumentacije, potrebno je uspostaviti
kontinuitet rjeSenja komunalne infrastrukture s rubnim podruéjem, o ¢emu treba voditi
racuna pri izradi projekata (uskladeno sa eventualnim novim tipskim rjesenjima ili
odredbama druge vrste).

Uslijed loSeg stanja dijela postojece NN mreZe na podrucju obuhvata, potrebno je provesti
rekonstrukciju u skladu s novim razvodom NN mreze. U prijelaznom periodu moZe se
djelomi¢no zadrzati tehniCki korektna zracna mrezZa koja ce se postupno mijenjati kabelskom.

U podruéju obuhvata NN mreZa u konacnici treba biti kabelska, dimenzionirana prema
propisima o dopuStenom padu napona, dopuStenom opterecCenju, uvjetu zaStite od
previsokog dodirnog napona te uvjetu termickog naprezanja, a u skladu s pravilima struke i
vazecim propisima, normama i tipskim rjesenjima.

Dimenzioniranje strujnih krugova u projektu NN mrezZe treba zadovoljavati tipske presjeke
kabela koji se koriste u Elektri Sisak pri izradi NN mreZa za gradska podruéja, uz
odgovarajucu zaStitu svakog strujnog kruga. Primjenom vecih presjeka smanjuju se
kolebanja napona, ¢ime se dobiva i kvalitetnije napajanje. Rezultate kontrole pada napona
(odgovarajucim kompjuterskim programom ili formulama) svakog strujnog kruga prikazati u
projektu NN mreZe. Zastitu od opasnog dodirnog napona u svim novim objektima predvidjeti
u skladu s vazec¢im mjerama na DP Elektra Sisak koja vrijede za gradska podrudja.

NN mreza u globalu treba biti izvedena u obliku otvorene petlje u radijalnom pogonu. Kabeli
mogu zavrSavati u kabelskim priklju¢nim ormari¢ima koji ¢e biti ugradeni u objekte ili pored
njih kao samostoje¢i ormarici (prema kartografskom prikazu 2.4. "ldejno rjeSenje mreze
elektroopskrbe"”). S obzirom na veli¢inu i prostorni raspored opterecenja, NN mrezZa bit ce
izvedena odgovarajucim brojem strujnih krugova. Potrebno je osigurati povezanost NN
mrezZe predmetnog podrucja sa NN mreZama susjednih trafostanica.

Trafostanica (TS) 10(20)/0,4 kV

Uslijied obima izgradnje i predvidene namjene novih objekata, te prema rezultatima
prikazane okvirne analize potroSnje potrebno je osigurati lokaciju, odnosno prema porastu
elektroenergetskih potreba i izgraditi novu TS 10(20)/0,4 kV u zoni obuhvata radi uspostave
zadovoljavajucih naponskih prilika.

Nova TS 10(20) /0,4 kV “Zitna” sa pripadajuéom opremom treba zadovoljavati tipska
rjeSenja HEP DP Elektra Sisak, sa transformatorom snage 1x630 kVA. Uz postojece
susjedne TS 10(20)/0,4 kV Strossmayerova | i Rudera BoSkovica, ovakva TS ostavija
dovoljno priCuve u instaliranoj snazi za predvidive potrebe (Cak i u slu¢aju iskljuéenja iz
pogona neke od susjednih TS).
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Predlaze se potpuno iskljuciti napajanje ove zone iz TS Strossmayerova | pri rekonstrukciji
postojece NN mreze. S obzirom na moguc smje$taj TS priblizno u srediste potrosSnje (prema
nize navedenom prijedlogu lokacije) i blizinu susjednih TS 10(20)/0,4 kV, ne ocCekuju se
poteSkoce s nedopusteno velikim padovima napona u NN mreZi.

Javna rasvjeta

Javnu rasvjetu Citavog podrucja predvidjeti kabelski napajanu, a izbor rasvjetnih tijela (vrsta,
oblik i karakteristike) potrebno je uskladiti s namjenom i oblikovanjem javnih povrSina.
Moguce je izvesti javnu rasvjetu kao ‘polunocnu”, gdje je moguce iskopcati 1/3 ili 1/2
rasvjete poslije odredenog vremena u noci.

2. OKVIRNI PRIKAZ POTROSNJE

Broj novih gradevina: cca 30
Opis objekata:
- izgradnja maksimalno P+2;
- objekti primarno stambene, dijelom mjeSovite namjene;
- mogucnost gradnje pratecih sadrzaja (poslovnih, usluznih, servisno zanatskih).

Okvirne potrebe za snagom novih objekata:

a) stambena namjena (cca 70) sa =10 kW po stambenom prostoru, uz faktor istodobnosti
opterecenja f; = 0,4
04x70x 10 kW= 280 kW

b) cca 10 poslovnih prostora sa po =20 kW angaZirane snage, uz faktor istodobnosti
opterecenja f; = 0,8
0,8 x 10 x 20 kW = 160 kW

Ukupno: 440 kW
Uz 5 % gubitaka snage u NN vodovima: 462 kW
Uz faktor snage 0,95: 486 kVA
Ukupno maksimalno opterecenje: =~ 500 kVA

3. LOKACIJE | TRASE OBJEKATA ELEKTROOPSKRBE

Trasa kabela u pravilu treba biti izvan kolnika, na slobodnim povrSinama. Svakako poStivati
uvjet najekonomicnijeg pravca u skladu sa zahtjevima projektiranja, gradenja i eksploatacije.

Uz priloZeno idejno rijeSenje mreZe elektroopskrbe, trase u konacnici treba definirati prema:

- analizi trasa uskladeno sa prijedlogom iz ovog idejnog rjeSenja,

- mogucnostima izgradnje s obzirom na uvjete estetskog i urbanog uredenja prostora,
te tehnickim zahtjevima,

- razvojnim principima i eventualnim tipskim rjeSenjima Elektre Sisak za gradska
podrucja,

- eventualnim postojecim rjesenjima rekonstrukcije ili izgradnje NN mreze ovog,
odnosno sireg podrucja.

URB/NG 33



Detaljni plan uredenja zone Zitna vlica u Sisku

Posebnu paznju treba obratiti na eventualnu dodatnu zaStitu kabela kod krizanja s
prometnicama, odnosno kod priblizavanja ili krizanja s drugim podzemnim instalacijama.

Medusobna udaljenost energetskih kabela i instalacija telekomunikacija u slucaju paralelnog
vodenja treba iznositi za napon do 20 kV min. 50 cm, a za napon preko 20 kV min. 100 cm.
Kod krizanja instalacija udaljenost treba iznositi za napon do 1 kV min. 30 cm, a za napone
od 1 kV do 35 kV min. 50 cm. Ukoliko se spomenuti razmaci ne mogu odrZati, treba koristiti
dodatne zaStitne mjere, u skladu sa rjeSenjima i uvjetima HT TKC, odnosno HEP-a. Kod
krizanja instalacija uz primjenu za$titnih sredstava (polaganje kabela u PVC, odnosno Fe
cijev duzine min. 2 m, promjera 20 cm i sl.), udaljenost treba iznositi za napone do 35 kV
min. 30 cm.

Zemljane radove pri polaganju kabela treba obavijati u skladu s opcim zahtjevima
gradevinskih normi i drugih postojecih propisa. Kabliranje postojece i buduce NN mreze
zbog mogucih arheoloSkih nalaza potrebno je izvoditi pod kontrolom nadleznog
Konzervatorskog odjela pri Ministarstvu kulture. Pri izradi projekata istraziti moguca
ogranicenja u vidu vlasnickih odnosa, te prepreke tehnicke naravi koje bi mogle utjecati na
pojedina rjeSenja.

Lokacija TS “Zitna” predloZena ovim rie§enjem odredena je priblizno u sredistu potrosnje,
uzimajuci u obzir blizinu trase 10 kV kabela srednjenaponske kabelske mreze grada Siska i
mogucnost pristupa sa javne prometne povrsine. Mikrolokaciju buduce TS po potrebi
usuglasiti sa Elektrom Sisak.

Javna rasvjeta napaja se iz gradske NN mreze kao i svaki drugi potrosac, te za napajanje po
potrebi poloziti zasebne samostojece ormariCe na odgovarajucem prostoru. Integralno
rjeSenje javne rasvjete potrebno je definirati zasebnim projektom javne rasvjete, u skladu s
predloZzenim raspletom NN mreZe i globalnim konceptom javne rasvjete Grada Siska.

2.3.5 Idejno rjesenje telekomunikacija

Postojece stanje telekomunikacijske infrastrukture za sadasnje stanje na podrucju obuhvata
DPU Zitne ulice zadovoljava potrebe za TK uslugama. Za stambene gradevine koje ée se
izgraditi probojem pristupnih ulica na zaobilaznicu rijeSit ce se izgradnjom nove distributivne
telefonske kanalizacije.

Distributivna telefonska kanalizacija izgradit ¢e se u nogostupu s kabelskim montaznim
zdencima tipa D1 izmedu kojih je potrebno povuci 2 x PVC cijevi promjera 110 mm i 2 x
PeHD cijevi promjera 50 mm. Do svake gradevine potrebno je od samostojeceg kabelskog
razdjelnika povuci advije fleksibilne PeHD cijevi promjera 40 mm za potrebe TK prikljuCaka i
kabelske televizije.

Za svaku gradevinu predvidjeti minimalno tri telefonske parice. Kroz telefonsku kabelsku
kanalizaciju uvuci TK kabel od UPS-a Viktorovac kapaciteta 75x4x0,4 oznake PK-13. posto
na postojecem kabelu PK-12 nema dovoljno kabelskih rezervi za novonastale potrebe.
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Karta 2.5. Idejno rjesenje mreze telekomunikacija MJ. 1:2.000
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2.3.6. Idejno rijesenje plinifikacije
POSTOJECE STANJE

Ovo idejno rjeSenje obraduje snabdijevanje plinom gradskog podruéja Sisak, vezano uz
prostor obuhvata plana DPU Zitna ulica. Navedena zona sadrzi prostore individualne
stambene izgradnje, prostore za rad bez Stetnih utjecaja na okolinu, prostore za javne i
pratece sadrzaje, ulice i trgove, parkove, te druge manje zelene povrsine.

Na podruéju zone zahvata ne postoji izgradena plinska mreza, niti postoji neko drugo
sustavno rjeSenje opskrbe toplinskom energijom. PostojecCe individualne stambene zgrade,
kao i javni i poslovni prostori imaju grijanje rijeSeno od slucaja do slucaja.

Za potrebe plinifikacije u gradu Sisku su vec izgradeni neki objekti, koji su preduvjet za
Sirenje plinske mreZe. Tako je izgraden magistralni plinovod Popovaca - Sisak promjera 20" i
radnog pritiska 2,0 - 5,0 MPa, te kapaciteta 100 000 m>/h, koji zavrSava Glavnom mjerno -
regulacionom stanicom Sisak 2 kapaciteta 88 000 m>h. U navedenoj MRS Sisak 2
predvideni su odvojeni prikljucci za vece potrodace, kao Sto su grad Sisak, Termoelektrana,
Rafinerija nafte, Zeljezara i grad Petrinja.

Generalnim urbanistiCkim planom grada Siska (1991./92.) odnosno elaboratom “ldejno
rjeSenje opskrbe grada Siska toplinskom energijom” izradenim 1990. god., postavijene su
osnove buduceg plinskog sustava grada Siska i prigradskih naselja, odredene potrebne
koli¢ine plina, te odredene trase primarnih plinskih vodova i lokacije mjerno-regulacionih
Stanica.

S obzirom na postojece stanje u zoni zahvata i predvidenu buducu potrosnju prirodnog plina
na podrucju grada, te prednosti koje ima pred drugim vrstama goriva, opravdano je
predvidjeti potrosnju plina na ovom podrucju za punu plinifikaciju postojece izgradenosti, kao
i jos neizgradenih povrsina.

Razmatrana zona “Zitna ulica” na svom jugoistoénom rubu graniéi s podruéjem za koje je
izraden Detaljni plan uredenja prostora “Ladarska ulica”, pa je u ovom planu uspostavijen
kontinuitet u pogledu prostornog i funkcionalnog Sirenja plinske mreze.

SUSTAV PLINOVODA | VRSTA PLINA

Prema dosadasnjim rjeSenjima i planovima gradsko podrucje Siska pokriveno je
visokotlacnim plinskim prstenom i odvojcima nazivnog pritiska 6 bara (0,6 MPa) iz kojeg se u
mjerno-regulacionim stanicama (MRS) pritisak plina reducira na 100 mbara. U niskotlacnim
ulicnim plinovodima pritisak mozZe kolebati izmedu 100 i 25 mbara, te ce se takav plin
dovoditi do regulatora pritiska kod korisnika, gdje se predvida stabiliziranje na konstantni
pritisak od 20 mbara. Prednost ovog nacina izvedbe su jednostavnost u pogonu i
odrzavanju. Svi radovi se mogu obavljati pod radnim tlakom (popravci, prikljuCivanje novih
korisnika itd.) bez obustave dobave korisnicima.

“Idejnim rjeSenjem opskrbe grada Siska toplinskom energijom”, predvideno je da se opskrba
potrosaca siroke potroSnje na podrucju grada izvodi putem 10 mjerno-regulacionih stanica
(MRS), dok se veci potrosaci (preko 1 MW) i dio industrijskih potroSaca veZe direktno na
visokotlacni plinovod (6 bara) putem vlastitih mjerno-regulacionih stanica.
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Obradivano podrucje napajat ¢e se iz MRS-6 smjeStene na podrucju zone “Ladarska ulica’,
kao Sto je i predvideno u “ldejnom rjeSenju opskrbe grada Siska toplinskom energijom”.
Prilikom dimenzioniranja plinskog sustava zone “Ladarska ulica”, o ovom je takoder vodeno
raéuna, tako da su plinovodi koji dovode plin na podrudje zone “Zitna ulica” veé
dimenzionirani za planirani razvoj i ove zone.

Kroz zonu ’Zitna ulica” takoder prolazi visokotlaéni plinovod DN 200, koji nije u direktnoj
svezi s opskrbom razmatrane zone. Visokotlacni plinovod lociran je duz ulice J. J.
Strossmayera s njene zapadne strane.

Karakteristike plina koji se koristi u plinskom sustavu Hrvatske, pa tako i na ovom podrucju
Su slijedece:

- Proto¢ni medij prirodni plin, suh, degazoliniran
i odoriran mercaptanom

- Relativna gustoca u odnosu na zrak 0,577 - 0,680

- Gornja ogrjevna vrijednost 37,8 MJ/m®

- Donja ogrjevna vrijednost 33,3MJ/m®

PREGLED SADRZAJA U ZONI OBUHVATA | PROGNOZA RAZVOJA

U zoni “Zitne ulice”, kao i na sjevernom kontaktnom podruéju, previadava niska stambena
izgradnja s nekoliko postojecih poslovnih i javnih sadrzaja, kao $to su Oxicolor,
Vodoprivreda, Vodovod, Zitni magazin i pilana. Toplinska potroSnja odnosi se samo na
potrebe grijanja, te pripremu tople potroSne vode i pripremu hrane.

Buduc¢im razvojem je, osim uredenja i korekcija postojecih prometnica, Setnica i zelenih
povrsina, predvidena izgradnja nove prometnice paralelne s ulicom J. J. Strossmayera, te
formiranje novih gradevinskih parcela individualne gradnje.

ODREDBIVANJE ENERGETSKIH POTREBA | POTROSNJE PLINA
Za utvrdivanje energetskih potreba (grijanje, priprema tople potrosne vode i priprema hrane),
prihvatljiva je metoda na temelju utvrdenih netto povrSina stanovanja i prosjec¢ne specificne

potrebe topline svedene na m? izgradene povrS§ine.

Za klimatsko podrucje Siska (-18 °C proradunska temperatura) specifiCni toplinski gubici
iznose:

- za individualnu stambenu gradnju 185 W/m?
- za visoku stambenu gradnju 135 W/m?
- za zajedniCke sadrZaje 170 W/m?

Na osnovu ovih kriterija, izracunat je vec ranije u “ldejnom rjeSenju opskrbe grada Siska
toplinskom energijom” i Idejnom rjeSenju plinifikacije za DPU “Ladarska ulica”, potreban
toplinski konzum koji se podmiruje iz mjerno-regulacione stanice MRS-6, uklju¢ujuci i zonu
“Zitna ulica”, kao i daljnje kontaktno podrudje “Pogorelca”.
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Karta 2.6. Idejno rjesenje mreze plinifikacije MJ. 1:2.000
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OSNOVE RAZVODA PLINOVODA | DIMENZIONIRANJE PLINOVODA

Planirani visokotlacni plinovod koji ¢e prolaziti ovom zonom dimenzioniran je ranije u okviru
navedene studije (“ldejno rjeSenje opskrbe grada Siska toplinskom energijom”), te unesen u
infrastrukturna rieSenja GUP-a. Takoder i ranije dimenzionirana mjerno-requlaciona stanica
MRS-6, na kapacitet od 5000 m’/h, u potpunosti zadovoljava potrebe Sireg gravitacionog
podruéja, ukljuéujuéi i zone “Zitna ulica” i “Ladarska ulica”. Isto tako su veé ranije
dimenzionirani i uneseni u DPU “Ladarska ulica” priklju¢ni niskotlacni plinski cjevovodi koji
dovode plin iz MRS-6 u zonu “Zitna ulica”, kao i slijedeée kontaktno podrudje.

Dimenzioniranje preostalih niskotlacnih razvodnih plinovoda izvrseno je prema Renouard-
ovoj jednadzZbi za niskotlacne vodove, a za provjeru su takoder konzultirane tabele i
dijagrami iz Plinarskog priru¢nika Vladimira Streleca, te priru¢nika za projektante firme
George Fisher+GF+ : “Plastic Piping Systems”.

Trase plinovoda i dimenzije cjevovoda uneseni su u nacrt razmatrane zone. Oni nisu
konacni, nego su priblizni i sluze za rezervaciju prostora. Konacne dimenzije odredit ¢e se u
izvedbenom projektu.

Dimenzije plinovoda omogucuju snabdijevanje svih buducih potro$aca plina, kao i odredene
rezerve transportnih kapaciteta radi vece elasticnosti sustava.

Visokotlacni plinovod (6 bara) izvest Ce se iz besavnih ili Savnih Celicnih cijevi za plinske i
vodovodne instalacije, ili iz plasticnih cijevi za visokKi pritisak.

Niskotlacni vodovi izvode se iz cijevi od polietilena ili PVC-a razliCite gustoce i kvalitete.
Prednosti plasticnih cjevovoda su duZi vijek trajanja i nize cijene izvedbe.

NACIN POLAGANJA PLINOVODA | PROPISI

Plinovodi se postaviljaju podzemno, a samo izuzetno nadzemno. U naseljima minimalna
dubina ukapanja treba biti 0,8 m racunajuci gornji rub cijevi plinovoda. Samo izuzetno dubina
ukapanja se moze smanijiti do 0,6 m. Kod krizanja plinovoda s prometnicama i prugama, ili
kod prolaza kroz zidove, plinovodi se postavijaju u zaStitne cijevi. U pravilu se plinovodi
postavijaju u zelene povrSine ili plo¢nike, a samo izuzetno u profil ceste.

U odnosu na ostale ukopane instalacije (kanalizacija, PTT kabeli, vodovod i dr.) treba kod
paralelnog vodenja biti u pravilu zadovoljena minimalna udaljenost od 1 m, a kod krizanja
minimalna vertikalna udaljenost od 0,5 m. Cesto se ove minimalne udaljenosti neée moéi
postici, pa ih je potrebno usuglasiti s lokalnim distributerom i nadleznim institucijama.

Plinovod se dijeli na sekcije, medusobno odijeljene zapornim organima smjestenim u oknu ili
u zemlji s produznim vretenom, radi mogucnosti blokade. Blokiranje pojedinih sekcija se
izvodi kod montaze, ispitivanja, ispuhivanja necistoce ili kod pustanja u rad.

Posljiednjih godina sve viSe se koriste cijevi i fitinzi od plasticnih masa zbog mnogostrukih
prednosti. Radi nedostatka domacih propisa potrebno je kod projektiranja i izvodenja koristiti
standarde i propise razvijenih drzava, koje koriste plasticne cjevovode duZi niz godina.
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Mjerno-regulacione stanice izvode se kao samostojeCe u tipskim objektima ili unutar
industrijskih hala ili stambenih objekata, ako sluZe za njihovo snabdijevanje. Stanice bez
stalnog nadzora trebaju biti postavijene na pristupacnim javnim povrsinama, i trebaju se
ograditi ogradom visine najmanje 1,8 m. Izmedu stanice i ograde ostavija se slobodna zona
sirine vece ili jednake najmanjoj Sirini zone opasnosti.

Raspored zona opasnosti i udaljenost od susjednih objekata odredena je zakonom i internim
tehnickim pravilima Gradske plinare Zagreb, koja su prevladala u domacoj praksi. Ostala
regulaciona i sigurnosna oprema treba biti u skladu s odgovarajuc¢im hrvatskim propisima, a
ako odgovarajucih propisa nema, tada treba biti prema DIN-DWG propisima i zahtjevima
lokalnog distributera (buduci sisacki distributer).

Pri izgradnji plinovoda, odnosno plinovodne mreze treba primijeniti domace vazece propise
(Pravilnik za izvodenje unutarnjih plinskih instalacija GPZ-P.1.600) te njemacke propise
(DVGW regulativu i EU DIN norme).

2.3.7. Idejno riesenje mreze foplifikacije

U podruéju zone zahvata “Zitna ulica” nije predvidena izgradnja sustava toplifikacije, a
takoder kroz zonu ne prolaze magistralni toplovodi.

2.4. Uvjeti koristenja, vredenja i zastife povrsina
i gradevina

2.4.1. Uvjeti i nacin gradnje

Predvideni nacin gradnje na novoplaniranim gradevnim parcelama uglavnom je izgradnja
obiteljskih kuca na potezu uz Ul. J. J. Strossmayera u kojim je osim stanovanja moguce i
obavljanje djelatnosti koje nisu u koliziji sa stanovanjem (poslovna prizemlja). Maksimalna
visina ovih kuca je P+2. Gradevinske su parcele formirane od postojecih katastarskih ¢estica
koje su medusobno razli¢itih dimenzija, tako da ni elementi definiranja novih gradevina nisu
mogli biti unificirani.

Zadani koeficijenti izgradenosti (moguci postotak izgradenosti parcele) nisu unificirani nego
su prilagodeni svakoj pojedinoj parceli u cilju dobivanja jedinstvenog ulicnog poteza
gradevinama podjednakih oblikovnih karakteristika.

Oznaka parcele je znak kojom je svaka pojedina parcela oznaCena da bi se povezala s
tabelom. Povrsina parcele je stvarna povrsina novoformirane gradevne parcele ocitane s
raspoloZive karte. Moguca su stvarna odstupanja od navedene povrSine do 10%, te se u
tom sluCaju analogno mijenjaju i svi ostali zadani elementi. Izgradena povrSina je tkz.
moguca "povrSina za razvoj tlocrta gradevine”, a koeficijenfom izgradenosti iskazana je
maksimalno moguca izgradenost parcele u odnosu na njenu povrsinu. Koeficijentom
iskoristenosti uzeta je u obzir visina gradevina od P+3, pa time predstavija trostruki
koeficijent izgradenosti. Visinom gradevine zadana je visina vijenca u odnosu na kotu
okolnog terena.
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Pod prizemnom etaZzom podrazumijeva se etaZza u nivou ili najviSe do 1,0 m iznad kote
okolnog zaravnatog terena. Obzirom da na dijelu predvidenom za izgradnju teren uglavnom
ravan visina vijenca mjeri se na najnizem dijelu kuc¢e, moze iznositi od minimalno 6 m (P + 1)
do maksimalno 10,5 m (poslovni prostor u prizemlju + 2 etazZe).

Kod izgradnje "negativne uglovnice” na spoju gradevina nove interne ulice uz Ul J. J.
Strossmayera i Zitne ulice, kojom se Zeli sanirati zateCeno stanje i izvesti kvalitetan "spoj" s
novom izgradnjom, mora se nova gradevina uskladiti po visini s vijencima gradevina na koje

se spaja i to na dijelovima gradevina koje su u direktnom kontaktu.

Iskaz brojéanih prostornih pokazatelja

Oznaka Povrsina ) lzgradena ) Koeficijent Koeficijent 'l\)nrzljfs;tr: :;ni \glni':\ic?:vine
parcele parcele (m®) povrsina ( m®) izgradenosti iskoriStenosti gradevine min. / maks. (m)
1 880 220,00 0,25 0,75 P+2 6/10,5
2 715 214,50 0,30 0,90 P+2 6/10,5
3 570 199,50 0,35 1,05 P+2 6/10,5
4 949 237,25 0,25 0,75 P+2 6/10,5
5 776 232,80 0,30 0,90 P+2 6/10,5
6 475 190,00 0,40 1,20 P+2 6/10,5
7 605 211,75 0,35 1,05 P+2 6/10,5
8 380 171,00 0,45 1,35 P+2 6/10,5
9 470 211,50 0,45 1,35 P+2 6/10,5
10 467 210,15 0,45 1,35 P+2 6/10,5
11 538 188,30 0,35 1,05 P+2 6/10,5
12 410 164,00 0,40 1,20 P+2 6/10,5
13 409 184,05 0,45 1,35 P+2 6/10,5
14 711 248,85 0,35 1,05 P+2 6/10,5
15 520 208,00 0,40 1,20 P+2 6/10,5
16 541 216,40 0,40 1,20 P+2 6/10,5
17 945 283,50 0,30 0,90 P+2 6/10,5
18 801 320,40 0,40 1,20 P+2 6/10,5
19 306 107,10 0,35 0,90 P+1(+M) 6/9
20 655 265,00 0,40 1,20 P+2 6/10,5
A 660 198,00 0,30 0,90 P+2 6/10,5
B 645 193,50 0,30 0,90 P+2 6/10,5
C 190 66,50 0,35 0,70 P(+1) 4/6
D 210 105,00 0,50 1,00 P(+1) 4/6
E 220 110,00 0,50 1,00 P(+1) 4/6
F 375 262,50 0,70 1,40 P(+1) 4/6
G 170 127,50, 0,75 1,50 P(+1) 4/6
H 295 221,25 0,75 0,75 P 4
| 110 88,00 0,80 0,80 P 4
J 225 180,00 0,80 0,80 P 4
K 120 78,00 0,65 0,65 P 4
L 252 151,20 0,60 1,20 P(+1) 4/6
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Zadani koeficijenti izgradenosti definirani su u skladu s postavkama GUP-a grada Siska
kojima je odredena maksimalna brutto izgradenost gradevinskih parcela i to:

- 50% u zonama mjeSovite namjene,
- 60% u gradskim podrudjima izrazitog urbaniteta, a iznimno 80% za uglovne parcele
unutar ovih podrucja.

Gup-om je, i iznimno, brutto izgradenost gradevinskih parcela individualne stambene
izgradnje u zonama rahlije i niZze stambene izgradnje, s visinom objekata do max. P+1,
zadana da mora iznositi max.:

- 30% kod slobodnostojecih gradevina,
- 40% kod poluugradenih gradevina,
- 50% kod gradevina u nizu.

Gradevni pravci trebaju biti udaljeni od regulacijskih 5 m da bi se osiguralo parkiranje vozila i
na parcelama ispred gradevina.

Ostavlja se mogucnost gradnje pomocnih gradevina na viSe nacina, te su stoga predvidene
Sire povrsine unutar kojih se one mogu smjestiti. Moguce ih je izvesti kao dijelove osnovne
gradevine i odvojeno, uz rub parcele, centralno ili po cijeloj Sirini parcele. U slu¢aju kad se
pomocne gradevine izvode na rubu parcele, nuzno je medusobno uskladiti rieSenje
susjednih parcela.

Svaka gradevinska parcela ima osiguran kolni (ili kolno-pjeSacki) pristup te prikljucke svih
elemenata instalacija komunalne infrastrukture.
Intervencije na gradevinama u sklopu kompleksa "Zitnog magazina" mogu se izvoditi samo
unutar postojecih gabarita postojecih gradevina.

U cilju sanacije depresije uz Ul. J. J. Strossmayera neophodno je izvrSiti planiranje i
niveliranje jarka, uz pretvaranje depresije u uZi nasip s blagim pokosom prema
novoplaniranoj stambenoj ulici i sadnjom visokog zelenila. Time ce se rijesiti i odvodnja
oborinskih voda upuStanjem u mjeSoviti kanalizacijski sustav nove ulice, kako bi se
omogucilo primjereno odrZzavanje zelenih povrSina. Ovim ¢e se nasipom, kao i sadnjom
visokog zelenila, osigurati i zaStita od buke stanovnika na prostoru neposredno uz Ul. J. J.
Strossmayera.
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Karta 3. Uvjeti koristenja, vredenja i zastite povrsina MJ. 1:2.000
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Karta 4. Uvjeti gradnje MJ. 1:2.000
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2.4.2. Zastita prirodnih i kvlfurno-povijesnih
cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

ZASTITA SPOMENIKA KULTURE

Zona Zitne ulice u Sisku obuhvaéena ovim planom locirana je izmedu zone anticke Siscie i
sacuvane urbanistiCke strukture grada XIX. st. kao dominantnog prostornog obiljezZja.
Razmatrano podrucje nalazi se u neposrednoj blizini gradskog podruéja, s najstroZim
kriterijima u pogledu mjera zastite, koji se odnose prvenstveno na povijesnu jezgru (mjesto
gdje je grad preSao preko rijeke — prostor trga kod Zitnog magazina ), ukljucivo slobodan
priobalni prostor uz Kupu. Povijesni centar okupljanja, nastao na mjestu tradicionalnog
prijelaza preko Kupe, bio je nekad ljevkasti prostor Zitnog trga. Tu se za potrebe ondasnjeg
gospodarstva izgraduje Zitni magazin s pratec¢im zgradama. U XIX. st. formira se snaZzniji
urbani potez trga naglasavajuéi pocetak Zitne ulice izgradnjom nekoliko samostojecih
jednokatnica, koje karakteriziraju ovaj prostor izlijevanja trga u ulicu na trasi starog rimskog
puta.

Tridesetih godina ovog stoljeca izgraden je zidani most umjesto dotrajalog drvenog na
mjestu nekadasnjeg skelnog prijelaza preko Kupe. Svojom postavom i prilaznom rampom
koja zadire u prostor trga bitno je naruSio izvorni karakter ovog prostora, ali je svojom
oblikovnom kvalitetom postao bitna odrednica u slici grada. Most je sa svojom neposrednom
okolinom zasticeni spomenik kulture. Drugi zasticeni spomenik kulture ovog podrucja je
objekt Zitnog magazina na samoj obali Kupe. Dvoetazna masivna zgrada sagradena je 1765.
godine kao skladiste temiSvarske kompanije, i mada danas potpuno zapustena i prepustena
propadanju, dominira u obalnoj slici ovog dijela grada. Uz nju su i dva prateca objekta,
nastali takoder kao skladisni objekti vezani uz izvornu namjenu cijelog prostora. Danas je
Jedan potpuno oronuo, a drugi je prenamijenjen u stambeni prostor i kao takav koliko-toliko
odrZavan.

Objekti Zitne ulice br. 2 i 4, samostojece jednokatnice postavijene paralelno s ulicom, visoke
su arhitektonske i urbanisticke vrijednosti. Tijekom vremena doZivjele su neke preinake, ali
Je izvorni dojam ocCuvan. U dvoriSnom dijelu parcela postoje prizemne gospodarske zgrade
orijentirane okomito na ulicu i imaju isklju¢ivo ambijentalnu vrijednost. Sam pocetak ulice je
zavrSetak ljevkastog trga , a na mjestu gdje povijesna komunikacija prema Petrinji skrece na
jug, probijena je nova prometnica prema sjeveru (Ulica J. J. Strossmayera). Time je
razbijena kontinuirana sjeverozapadna linija procelja, koja su nekad zatvarala trg, Sto je
vidljivo na zabatnom zidu kuce br. 6 koji nije oblikovan kao proceljni zid, a probijanjem ceste
Je to postao.

Sjevernije od Zitne ulice i zapadnije od Zitnog trga nalazi se kontaktna zona urbanog
Znacaja s objektima arhitektonsko ambijentalne vrijednosti. Uz dvije obnovijene jednokatnice
izduljenog tlocrta postavijene okomito na ulicu, tu je i dvokatni neodrZzavani objekt, te brojne
dvoriSne prigradnje. Ti su objekti nekad bili vezani uz izvornu namjenu ovog prostora.

Ostali dio podrucja Cini zona stihijske izgradnje obiteljskih prizemnica i jednokatnica uz
brojne dvorisne pomocne zgrade. Ne sadrZzava osnovne urbane karakteristike zateCene
izgradnje i devalvira ambijent u kojem se nalazi. Takva izgradnja zauzima zonu sjeverno od
Zitnog trga i zapadno prema intaktnoj zoni Pogorelca, koja ima znatne ambijentalne i
topografske vrijednosti.
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Potez uz Kupu je prostor izuzetne pejzazno ambijentalne vrijednosti s velikim mogucnostima
hortikulturnog uredenja i njegovog znacajnijeg ukljuCivanja u tokove urbanog Zivota. Osim
slobodnih pejzaznih prostora, potrebno je respektirati i postojeCe vrijedno pejzazno zelenilo
na drugim dijelovima Planom obuhvacenog podrucja kao ambijentalnu vrijednost.

Pri intervencijama u tom podrucju moraju se maksimalno poStivati zadani povijesni okviri,
naroéito u zoni Zitnog trga. Uz minimalna ru$enja potrebna je sanacija, rekonstrukcija i
revitalizacija svih objekata visoke arhitektonske, urbanistiCke i ambijentalne vrijednosti. To
se prvenstveno odnosi na Zitni magazin koji bi nakon sanacije i pronalazenja, adekvatne
namjene mogao postati faktor generiranja prekokupskog gradskog centra kulturnih i javnih
djelatnosti. Dva prateca objekta mogla bi posluziti u istu svrhu, a cjelovitim bi se
urbanistickim i hortikulturnim rieSenjem poteza uz obalu dobio atraktivan prostor. U program
revitalizacije, obnove i uredenja trebalo bi ukljuciti i objekte (uz dva vec¢ obnovljena)
kontaktne zone urbanog znacaja, koji su nekad sadrzajem (skladista) bili vezani uz izvornu
namjenu ovog prostora. Zona Zitne ulice zahtieva oduvanje postojeéeg stanja, te
konzervatorsko restauratorski pristup obnovi objekata uz revitalizaciju i rekonstrukciju danas
zapuS8tenih dvorista. Potrebno je i novo definiranje zapadne fronte trga, prekinuto
probijanjem Strossmayerove ulice.

Unutar podruéja uz Strossmayerovu ulicu nova bi izgradnja trebala poStivati osnovne
tipoloSke karakteristike postojece urbane strukture vec izgradene na juznom dijelu te ulice
(potez juzno od Zitne ulice). Isto je vezano s definiranjem gabarita u odnosu na dubinu
parcele, gradevinski pravac i ritam uz komunikaciju. Takoder, novi zahvati u prostoru moraju
udovoljavati ambijentalnim karakteristikama postojece urbane strukture, kao kontaktne zone
koja usko korespondira s obalom i povijesnom jezgrom grada.

ZASTITA PRIRODNE BASTINE

Polozaj razmatranog podrucja neposredno uz vodotok rijeke Kupe s jedne strane i postojeci
kontakt sa slobodnim neizgradenim pejzaznim prostorom (vec¢im dijelom koriStenim u formi
livada) na zapadnom dijelu, ukazuje na prisutnost prirodnog prostora u razmatranom
podrucéju te upucuje na potrebu zastite njegovih prirodnih vrijednosti. Obzirom na stanje i
nacin koriStenja te stupanj uredenosti slobodnog prirodnog prostora, isti danas predstavija
samo potencijalnu vrijednost prirodnog okoliSa kao resursa kojeg treba u narednim fazama
kvalitetno unaprijediti (u pogledu uredenja i privodenja svrsi), te kao takvog Stititi od daljnje
izgradnje.

Opisani osnovni prirodni resursi sastoje se od vodotoka rijeke Kupe i pripadajuceg obalnog
prostora te danas slobodnih i neizgradenih prostora na dijelovima gdje postoji kvalitetno
visoko zelenilo. Jedan i drugi segment ukupnog prirodnog prostora danas je u potpunosti
neureden bez ikakovih zahvata uredenja ili znacajnijeqg odrzavanja tih prostora i njihovog
priblizavanja korisnicima predmetnog podrucja, odnosno ukljuc¢ivanja u zone funkcionalnog
djelovanja postojece izgradnje. Navedeni prirodni prostori trebaju i u buducnosti biti
sacuvani kao funkcionalni dijelovi ukupne urbane strukture grada i ovog njegovog podrudja,
te ih kroz oblikovanje nove urbane strukture i sanaciju - revitalizaciju postojecih kvalitetnih
objekata treba uklopiti u tokove urbanog Zivota kao sastavni funkcionalni dio izgradene i
planirane strukture.
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2.5. Sprjecavanje nepovoljna vtjecaja na okolis

ZaStita temeljnih vrijednosti prostora ostvaruje se kroz uklanjanje ili smanjenje utjecaja
danas prisutnih ¢imbenika Cija funkcija rezultira negativnim utjecajem na okolis. Taj negativni
utjecaj prisutan je uz koridor Ul. J. J. Strossmayera kao jedne od vrlo znacajnih gradskih
prometnica, uz koju se javljaju negativni utjecaji povecane buke, praSine i ispusnih plinova.
Da bi se, Sto je moguce vise, smanjio ovaj negativni utjecaj na postojecu a narocito na novu
izgradnju, uz sam koridor prometnice formiran je tampon zelenila, te se planirana izgradnja
maksimalno udaljuje od same prometnice.

ZaSdtita od buke moZe se provesti pretvaranjem depresije u uZi nasip s blagim pokosom
prema novoplaniranoj stambenoj ulici. Sadnja visokog zelenila dodatno bi povecala kut
rasipanja buke, a smjer buke bi se podigao iznad visine novoplaniranih stambenih
gradevina. Ovim rjeSenjem eliminirali bi se i ostali negativni utjecaji ove depresije kao sto su
isparavanja, povecana prisutnost insekata a posebno komaraca, zadrZavanje oborinskih
voda i sl.

Drugi negativan utjecaj na okoli§ sadrZzan je u joS uvijek nepotpunom rjesenju sustava
gradske kanalizacije kojom se danas dio otpadnih voda direktno uvodi u vodotok Kupe, bez
prethodnog prociS¢avanja na odredenim uredajima. Izgradnjom sustava odvodnje otpadnih i
oborinskih voda, onemogucuje se zagadenje ove vrste.

Posljednji i najocitiji negativni utjecaj na okoli§ predstavija dio zateCene izgradnje formirane
ispod najnize dozvoljene oblikovne razine nuzne za uredenje i oblikovanje urbane strukture
unutar vrlo atraktivhog srediSnjeg prostora grada. NaZalost, veci dio zateCene izgr(a)dnje
moci ¢e se sanirati jedino izgradnjom novih, zamjenskih gradevina u trenutku kad ce
komercijalna vrijednost ove lokacije moci podnijeti tu investiciju, dok pri izgradnji svih novih
gradevina kao i pri adaptaciji postojecih posebnu paznju treba posvetiti samom oblikovanju,
postujuci s jedne strane elemente regionalne arhitekture, ali istovremeno osiguravajuci
najviSe internacionalne standarde Zivota i rada koji tim gradevinama trebaju biti osigurani.

Mijere zastite od poZara

U svrhu sprjeCavanja Sirenja pozZara na susjedne gradevine, gradevine moraju biti
medusobno udaljene najmanje 4 m - ili manje ako se dokaze, uzimajuci u obzir pozarno
opterecenje, brzinu Sirenja pozZara, pozarne Kkarakteristike materijala gradevina, veliCinu
otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se poZar necCe prenijeti na susjedne
gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 minuta, koji u sluCaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na
ravni krov najmanje vatrootpornosti 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili
zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova
kroviSta, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza, mora se predvidjeti i
vanjska hidrantska mreza.
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Karta 4.1. Sintetski prikaz namjene povrsina MJ. 1:2.000
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Il. ODREDBE ZA PROVODENJE (0dvojena datoteka-ODREDBE.doc)
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