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Prostorni plan uredenja Opcine Topusko

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- MjeSovita namjena (M1)
- MjeSovita namjena (M4)
- Komunalno-servisna namjena (KS1)
- Proizvodna namjena (I1)
- Proizvodna namjena - prehrambeno-preradivacka (12)
- Proizvodna namjena - farma (13)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)
- Groblje (Gr)

- Eksploatacija mineralnih sirovina (E)

- Osobito vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiste drzavnog znacaja
- Ostalo zemljiste

- Povrsina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)

(2) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj zivotinja,
pc&elinjaci i sl.).
3. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, dje€ja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i druStvene namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.
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4. Za sljedete pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine stambene namjene -
poljoprivredna domadinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacdinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljoprivrednom
domacdinstvu.

(3) MjeSovita namjena (M1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3051]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M1) dozvolijena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M1) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrdinama mjeSovite namjene (M1), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama planirati, uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. povrdine i gradevine javne i drustvene namjene,

c. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,
d. povrSine i gradevine poslovne namjene,

e. povrSine i gradevine komunalno-servisne namjene (osim za odlaganje gradevnog otpada i
za potrebe zbrinjavanja zivotinja),

f. povrSine i gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,
g. vodene povrsine,
h. infrastruktura.

(4) MjeSovita namjena (M4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3054]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, dje€ja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike),
predskolske, Skolske, kulturne, vjerske namjene,

d. povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovnih i drugih namjena diji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim &esticama,

f. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,

g. gradevine komunalno-servisne namjene (osim za odlaganje gradevnog otpada i za potrebe
zbrinjavanja zZivotinja),

h. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaza),
i. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrSine mjeSovite namjene (M4)
ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrSine mjeSovite namjene:
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a. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim &esticama,

b. gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene.

(5) Komunalno-servisna namjena (KS1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3281]

1. Na povrSinama komunalno-servisne namjene (KS1) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. poslovnih prostora i povrSina komunalnih poduzeca,

b. radionica, garaze i spremista (npr. soli za posipanje prometnica) za potrebe komunalnih
poduzeca, s pomoc¢nim gradevinama.

2. Na povrSinama komunalno-servisne namjene (KS1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. infrastruktura.

(6) Proizvodna namjena (11), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

1. Na povrsinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladi$nih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (I1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladiStenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

(7) Proizvodna namjena - prehrambeno-preradivacka (12), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3212]

1. Na povrSinama proizvodne namjene - prehrambeno-preradivacka (12) dozvoljena je gradnja i
uredenje:

a. gradevina namijenjenih za prehrambeno-preradivacku industriju, uklju€ivo gradevine koje
sluZe odvijanju tehnoloSkog procesa.

2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene — prehrambeno-preradivacka (12) dozvoljena je
gradnja pomo¢nih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene - prehrambeno-preradivacka (12), kao prate¢a namjena,
mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
c. infrastruktura.
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(8) Proizvodna namjena - farma (13), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3213]

1. Na povrSinama proizvodne namjene - farma (I13) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. farmi i gradevina za uzgoj zivotinja.

2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene — farma (I3) dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene - farma (I13), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, uklju€ivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiralista, garaze),
d. infrastruktura za potrebe farme.

(9) Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3402]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smijestajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prateé¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., uklju€ivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrudju
izvan naselja) — s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoénih
gradevina.

3. Na povrsinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. prateéi sadrZaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., uklju€ivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(10) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3602]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske hamjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igraliSta:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

c. za zimske sportove,

d. za konji¢ke sportove,

e. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
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c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.
(11) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrSine za ukop, krematorij, mrtvacnica, prometne
povrSine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvijeca, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoc¢ne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(12) Eksploatacija mineralnih sirovina (E), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-1210]

1. Povrdine za eksploataciju mineralnih sirovina (E) su utvrdena eksploatacijska polja na kojima
se provode zahvati eksploatacije mineralnih sirovina s moguénos¢u gradenja rudarskih objekata
i postrojenja u funkciji eksploatacije, kao i druge gradevine u skladu sa zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(13) Osobito vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1300]

1. Na povrSinama osobito vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je
poljoprivredna proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda
tih proizvoda.

2. Na povrSinama osobito vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(14) Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3301]

1. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.

2. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranienja
ZOP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (vo¢a, povréa, cvije€a, lijekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(15) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]

1. Unutar zemlji§ta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiSta drzavnog zna¢aja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehni¢ke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine
posjetiteljske infrastrukture u zasticenim podrudjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
¢vor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(16) Ostalo zemljiSte, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

1. Na povrSinama ostalog zemljista izvan prostora ogranicenja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:

a. farmi i gradevina za uzgoj Zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
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c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, p&elinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,

f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igralista na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjesta;j,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
|. vidikovaca,

m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podruéja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

2. Na povrsinama ostalog zemljista unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podruéja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(17) Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3994]

1. Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe urbanisti¢kog plana uredenja.

2. Na ovom podrucju nije moguce izdavanje akata za gradenje novih gradevina ili zamjenskih
gradevina prema ovom prostornom planu uredenja.

3. Do dono3enja urbanistiCckog plana uredenja postojeée gradevine mogu se rekonstruirati
prema propisu koji ureduje podruéje prostornog uredenja.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.

(1) U izdvojenom gradevinskom podruéju izvan naselja nalaze se povrsine sljedecih namjena:
- Komunalno-servisna namjena (KS1)
- Proizvodna namjena (11)
- Proizvodna namjena - prehrambeno-preradivacka (12)
- Proizvodna namjena - farma (13)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podruc¢ju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)
- Groblje (Gr)
1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja

Clanak 3.

(1) Gradevinsko podrucje naselja obuhvaca izgradeni i uredeni dio naselja i neizgradeni dio
podrucja tog naselja planiran za njegov razvoj i proSirenje.

(2) U gradevinskim podrucgjima naselja predvidena je gradnja novih gradevina, te obnova,
rekonstrukcija i dogradnja postojecih gradevina.
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(3) Izgradnja u gradevinskim podrucjima naselja nije moguéa na zemljis$tu na kojem su utvrdeni
sliededi faktori ogranicenja:

- tektonski rasjedi

- klizista

- zemljiSte nagiba veéeg od 30%

- zemljiste nedovoljne nosivosti

- poplavno podrudje.

Clanak 4.

(1) Na gradevinskoj Cestici za koju je Planom izri¢ito navedena namjena, ne moze se obavljati
nikakva druga djelatnost ili izgradnja umjesto predvidene.

(2) Pojedinacne gradevne Cestice sa postojecom gradevinom, koje su ostale izvan utvrdenih
gradevinskih podrucja naselja, smatrat ¢e se izdvojenim dijelom gradevinskog podrucja naselja,
Cija se povrsina ne moze proSirivati, osim u slu€aju intenzivnhog razvoja postojeceg poljoprivrednog
domacinstva.

(3) Ako kod utvrdivanja izgradenog dijela gradevinskog podruéja postoji dvojba o tome koji dio
prostora ili veCe parcele pripada izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, izgradenim
dijelom gradevnog podrucja naselja (ili izgradenim dijelom vece parcele) smatrat ¢e se dio podrucja
ili parcele, udaljen najvise 25 m od stambene zgrade, odnosno od gospodarske zgrade koja sa
stambenom zgradom C€ini funkcionalnu cjelinu.

Clanak 5.
(1) Poslovni prostori s buénim i potencijalno opasnim djelatnostima i gospodarske gradevine s
potencijalnim izvorima oneciSéenja mogu se graditi u gradevinskim podrucjima naselja samo

ukoliko karakter naselja, tehnolosko rjeSenje, veliCina Cestice i njen polozaj u naselju to
omogucavaju.

(2) Unutar gradevinskog podrucja naselja i u njegovoj neposrednoj blizini ne mogu se graditi
gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom, posredno ili neposredno, ugroZzavale Zivot i rad
ljudi u naselju, odnosno vrijednosti postojeceg okoliSa naselja.

1.2.3. lzdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Clanak 6.
(1) Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja je odvojeni dio postojecega gradevinskog podrucja
istog naselja nastao djelovanjem tradicijskih, prostornih i funkcionalnih utjecaja.

(2) Poslovni prostori s buénim i potencijalno opasnim djelatnostima i gospodarske gradevine s
potencijalnim izvorima oneciS¢enja mogu se graditi u izdvojenim dijelovima gradevinskih podrucja
naselja samo ukoliko karakter naselja, tehnolodko rjedenje, veli€ina Cestice i njen polozaj u naselju
to omogucavaju.

(3) Unutar izdvojenog dijela gradevinskog podru€ja naselja i u njegovoj neposrednoj blizini ne
mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom, posredno ili neposredno,
ugrozavale zivot i rad ljudi u naselju, odnosno vrijednosti postojeceg okoliSa naselja.

Clanak 7.

(1) lzgradnja u izdvojenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja nije moguc¢a na zemljiStu na
kojem su utvrdeni sljedeéi faktori ograni¢enja:

- tektonski rasjedi

- klizista

- zemljiSte nagiba veéeg od 30%

- zemljiSte nedovoljne nosivosti

- poplavno podrucije.

1.3. Provedba prostornog plana

Oznaka: 143-20260311-S03 Stranica 7 od 69



Prostorni plan uredenja Opcine Topusko

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 8.

(1) Plan sadrZi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
-S5
- M4
- M4-T1
- M4-D3
-1
- 13
-T2
-GR
-E
- P1
-P2
- P2-K
-S
-S-K
-PS
-PS-T
- PS-K
Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli€ina i oblik gradevinske Cestice moraju biti takvi da omogucavaju njeno Koristenje i
gradnju u skladu s odredbama za provedbu ovog Plana.

b. VeliCina Cestice na kojoj ¢e se uz stambenu gradevinu graditi i gospodarske gradevine
mora biti takva, da omogucuje minimalne udaljenosti gradevine na Cestici, te propisanu
izgradenost gradevne Cestice i ostale uvjete ovih odredbi.

c. Za slobodnostoje¢u zgradu - prizemnu: najmanja Sirina Cestice (kraca stranica gradevne
Cestice) je 12 m, najmanja dubina Cestice je 22 m, najmanja povrSina Cestice je 264 m2

d. Za slobodnostoje¢u zgradu - jednokatnu: najmanja Sirina Cestice (kraca stranica gradevne
Cestice) je 16 m, najmanja dubina Cestice je 25 m, najmanja povrsina €estice je 400 m2

e. Za poluugradenu zgradu - prizemnu: najmanja Sirina Cestice (kra¢a stranica gradevne
Cestice) je 10 m, najmanja dubina Cestice je 22 m, najmanja povrsina Cestice je 220 m2

f. Za poluugradenu zgradu - jednokatnu: najmanja Sirina Cestice (kraca stranica gradevne
Cestice) je 12 m, najmanja dubina Cestice je 25 m, najmanja povrsina Cestice je 300 m2

g. Za ugradenu zgradu - prizemnu: najmanja Sirina Cestice (kra¢a stranica gradevne Cestice)
je 7 m, najmanja dubina Cestice je 25 m, najmanja povrsina Cestice je 175 m2

h. Za ugradenu zgradu - jednokatnu: najmanja S$irina Cestice (krata stranica gradevne
Cestice) je 6 m, najmanja dubina Cestice je 25 m, najmanja povrSina Cestice je 150 m2

i. Za viSestambenu zgradu - najmanja povrsina Cestice je 500 m2, a utvrduje se shodno
potrebama te gradevine i u pravilu obuhvaéa zemiljiste ispod gradevine i zemiljiSte potrebno
za redovitu upotrebu gradevine. Iznimno, u slu¢ajevima postojecih visestambenih zgrada kod
kojih je kao gradevna Cestica definiran izgradeni prostor ispod zgrade, ne primjenjuju se
uvjeti za minimalnu veli¢inu (Sirinu, dubinu i povrsinu) gradevne Cestice.
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j- Dubina gradevne Cestice namijenjene izgradnji stambene ili poslovne gradevine uz koju ¢e
se graditi gospodarske gradevine iz za potrebe poljoprivredne proizvodnje ne moze bit manja
od 40 m

k. Najveéa dopustena povrsina gradevne Cestice za izgradnju slobodnodostojeéih gradevina
stambene namjene je 2000 m2

I. Najveéa dopustena povrSina gradevne Cestice za izgradnju poluugradenih gradevina
stambene namjene je 1350 m2

m. Najveéa dopustena povrSina gradevne Cestice za izgradnju ugradenih gradevina
stambene namjene je 900m2

n. Iznimno, gradevna Cestica moze biti i veca, ali ne ve¢a od 3000 m2, uz najveci dopusteni
kig 0,3, kada se uz gradevine za stanovanje izgraduju i gradevine za obavljanje
poljoprivredne djelatnosti, te kod stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina &ija tehnologija,
nacin organiziranja proizvodnje i proizvodni proces zahtijeva veéu povrsinu.

0. Najveéa dopustena povrSina gradevne Cestice za gradnju gradevina poslovnih i drugih
namjena je 0,5 ha. Oblik Cestice utvrditi ¢e se ovisno o tehnoloSkom procesu i potrebama
prometa unutar gradevne Cestice.

p. Maksimalna veli€ina gradevne Cestice za gradnju gradevina sportsko-rekreacijske namjene
nije ograni¢ena

r. Gradevna Cestica ne moze se osnivati na nacin koji bi onemogucéavao uredenje korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Za obavljanje djelatnosti mogu se koristiti i prostorije ili gradevine koje ranije nisu bile
namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambenog, pomoc¢nog, gospodarskog ili
stambenog prostora.

c. U zoni parkovnih i za$titnih zelenih povrS§ina mogu se zadrzati i rekonstruirati zasti¢ene
stare stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji.

d. U sklopu gradevinskih podru¢ja naselja Opcine Topusko mogu se graditi gospodarske
gradevine s potencijalnim izvorima oneciS¢enja (tovilista, staje, svinjci, kokosSinjci, kuniénjaci i
sliéno) za uobicajeni uzgoj i tov stoke do 50 uvjetnih grla, a peradi i kuni¢a do 10 uvjetnih grla.
Uvjetnim grlom (UG) podrazumijeva se grlo tezine 500 kg i obiljezava koeficijentom 1,00 te se
temeljem toga sve vrste stoke ili peradi svode na uvjetna grla primjenom sljedecih
koeficijenata: odrasla goveda starija od 24 mjeseca (1,0 UG/domacoj zivotinji), goveda
starosti od 12 do 24 mjeseca (0,6 UG/domacoj zivotinji), goveda starosti od 6 do 12 mjeseci
(0,3 UG/domacoj zivotinji), rasplodni bikovi (1,4 UG/domacoj zivotinji), telad (0,15
UG/domacoj zivotinji), konji (1,2 UG/domacoj zivotinji), zdrebad (0,5 UG/domacoj zivotinji),
ovce i koze (0,1 UG/domacoj zivotinji), janjad i jarad (0,05 UG/domacoj zivotiniji), krmace (0,3
UG/domacoj zivotinji), nerasti (0,4 UG/domacoj zivotinji), svinje u tovu od 25 do 110 kg (0,15
UG/domacoj zivotinji), odojci (0,02 UG/domacoj zivotinji), kokosi nesilice (0,004 UG/domaco;j
zivotinji), tovni pili¢i (0,0025 UG/domacoj zivotinji), purani (0,02 UG/domacoj zivotinji), kunici i
pernata divlja¢ (0,002 UG/domacoj zivotinji). Gradnja gradevina iz ove podtocke nije
dozvoljena unutar gradevinskog podrucja naselja Topusko, te u podruéjima posebnog rezima
zastite.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi: jedna stambena gradevina, jedna poslovna
gradevina, jedna stambena i jedna poslovna gradevina, jedna stambeno-poslovna gradevina
te jedna stambeno-poslovna i poslovna gradevina.

b. Uz gradevine iz prethodne podtocke mogu se u svrhu redovitog koriStenja izgraditi
gospodarske i pomoc¢ne gradevine koje s ovima Cine cjelinu.

c. Stambene, poslovne i stambeno - poslovne gradevine se u pravilu postavljaju prema ulici,
a pomocne, gospodarske i dvoriSne poslovne gradevine po dubini Cestice iza tih gradevina.
Iznimno se moZe dozvoliti i drugadiji smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, ukoliko
konfiguracija terena i oblik Cestice, te tradicionalna organizacija Cestice ne dozvoljavaju
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propisani nacin gradnje.

d. Najmanja udaljenost gradevine stambene namjene i gradevine poslovne namjene za tihe i
Ciste djelatnosti od regulacijske linije je 5 m

e. Najmanja udaljenost viSsestambene zgrade od regulacijske linije je 5 m

f. Najmanja udaljenost gradevina poslovne namjene i gospodarskih gradevina s potencijalnim
izvorima buke i onecisc¢enja od regulacijske linije je 20 m

g. lznimno, za interpolaciju u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, a gdje za to postoje uvjeti
(postava susjednih gradevina na regulacijskom pravcu, ili kada radi ve¢ izgradenih
gospodarskih gradevina nije moguca gradnja u propisanoj dubini gradevinske Cestice, moze
se dozvoliti gradnja gradevina i na manjoj udaljenosti od propisane, odnosno nha
regulacijskom pravcu.

h. Gradevine koje se izgraduju na slobodnostojeci na¢in ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 3,0 m od susjedne mede. Iznimno, u slu¢ajevima postojecih visestambenih zgrada
kod kojih je kao gradevna Cestica definiran izgradeni prostor ispod zgrade, ne primjenjuju se
uvjeti za minimalnu udaljenost od susjedne mede.

i. Iznimno, gradevine se mogu svojom jednom stranom pribliziti susjednom zeml;jiStu, ali ne
manje od 1 m, pod uvjetom da smjestaj gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici omogucava
postizanje propisanog razmaka izmedu gradevina, odnosno postivanje ritma izgradnje u
naselju ili dijelu naselja. Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m
od susjedne mede, ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori. Otvorima se ne smatraju fiksna
ostakljenja neprozirnim staklom maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene
opeke, ventilacijski otvori maksimalnog promjera, odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se
ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

j. Ukoliko je slobodnostojeCa gradevina stambene namjene izgradena na udaljenosti manjoj
od 1 m od susjedne mede, a provodi se postupak legalizacije gradevine, gradevinu je
moguce legalizirati ukoliko su zadovoljeni ostali uvjeti propisani ovim Odredbama za
provedbu.

k. Medusobni razmak gradevina odreduje se prema visini gradevine: za prizemne gradevine
iznosi 6 m, a za jednokatne gradevine iznosi 8 m, pri ¢emu udaljenost od jedne mede ne
moze biti manja od 3 m. Medusobni razmak gradevina moZe biti i manji od propisanog ako se
radi o ve¢ izgradenim Cesticama ili ako je tehnickom dokumentacijom dokazano da
konstrukcija gradevine ima povec¢ani stupanj otpornosti na ruSenje od elementarnih
nepogoda i da u slu€aju potresa ili ratnih razaranja ruSenje gradevine nec¢e u veéem opsegu
ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati odtec¢enje na drugim gradevinama.

I. U svrhu sprjeCavanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena
od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze, uzimajuéi u obzir pozarno
opterecenje, brzinu Sirenja poZara, pozarne karakteristike materijala gradevine, veli¢inu
otvora na vanjskim zidovima gradevine i dr. da se poZar nece prenijeti na susjedne gradevine
ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90
minuta, Kkoji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju ( ne odnosi se na ravni krov
vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5m ili zavrSava
dvostranom konzolom iste vatrootpornosti, duzine najmanje 1m ispod pokrova krovista, koji
mora biti od negorivog materijala najmanje u duzini konzole.

m. Ako se djedji vrti¢, jaslice ili osnovna Skola grade sjeverno od postoje¢e gradevine, njihova
udaljenost od te gradevine mora iznositi najmanje tri visine postojece gradevine, odnosno
ako se ispred navedenih javnih sadrzaja gradi nova gradevina, njena udaljenost prema jugu
od navedenih javnih sadrzaja ne moze biti manja od tri visine.

n. Ako gradevna Cestica graniCi s vodotokom, udaljenost regulacijskog pravca Cestice od
granice vodnog dobra odrediti ¢e se prema vodopravnim uvjetima.

o. Udaljenost gnojista, gnoijisnih i sabirnih jama gospodarskih gradevina, te gospodarskih
gradevina u kojima se sprema sijeno i slama ili su izradene od drveta mora iznositi od
susjedne mede najmanje 5,0 m. Iznimno, udaljenost gnojiSta od susjedne mede moze biti i
manija, ali ne manje od 1,0 m, pod uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevinske Cestice
odreduju uvijeti ili ve¢ postoji gnojiSte, odnosno gradevina s izvorima onecis¢enja.
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p. Udaljenost gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom oneciS¢enja od stambenih i
poslovnih gradevina ne moze biti manja od 12,0 m, a u postoje¢im dvoristima gdje se to ne
moze posti¢i dopusta se minimalna udaljenost od 8,0 m.

r. Udaljenost gnojista, gnojiSnih i sabirnih jama ne moze biti manja od: 20,0 m od gradevina
za snabdijevanje vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.), 20,0 m od uli¢ne ograde i 15,0 m od
stambenih i manijih poslovnih gradevina.

s. Udaljenost pcelinjaka od stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i gospodarskih
gradevina u kojima boravi stoka ne moze biti manja od 20 m. Ostali uvjeti za pcelinjake
propisani su Pravilnikom o drzanju pCela i katastru p&elinje pase.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Povrsina pomoc¢ne gradevine uradunava se u povrsinu izgradenosti gradevinske Cestice.
b. Za slobodnostojecu gradevinu najveéi dopusteni kig je 0,3
c. Za poluugradenu gradevinu najveci dopusteni kig je 0,4
d. Za ugradenu gradevinu najveéi dopusteni kig je 0,5
e. Za gradevine poslovne namjene najveci dopusteni kig je 0,4

f. Za viSestambenu zgradu najveci dopusteni kig je 0,4. Iznimno, u slu€ajevima postojecih
visestambenih zgrada kod kojih je kao gradevna Cestica definiran izgradeni prostor ispod
zgrade, ne primjenjuju se uvjeti za najveci dopusteni kig.

g. Najveci dopusteni kig za Skole i predskolske ustanove je 0,3 te se u njega ne uraCunavaju
povrSine vanjskih Sportskih terena i prostora za odmor i rekreaciju (terase u nivou terena)
ucenika, odnosno djece. Najveéi dopusteni kig za gradevine zdravstvene namjene je 0,5.
Najveci dopusteni kig za ostale gradevine javne i druStvene namjene je kao i za gradevine
stambene namjene.

h. Ukupna tlocrtha bruto povrSina zatvorenih i natkrivenih gradevina za sport i rekreaciju
moze iznositi najviSe 10 % povrSine sportskih terena i sadrzaja

i. Najmanja dopustena povrsina zemljista pod gradevinom stambene namjene iznosi 40 m2

j- Najmanja dopustena povrSina zemljiSta pod gradevinom stambeno-poslovne i poslovne
namjene iznosi 60 m2

5. iskoristivost gradevne Cestice
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
7. visina i broj etaza gradevine

a. Dozvoljava se gradnja stambenih, stambeno- poslovnih i poslovnih zgrada maksimalne
visine prizemlje + 1 kat i potkrovlje uz moguénost izgradnje podruma i/ili suterena.

b. Iznimno se omogucuje gradnja gradevina viSih od propisanih (npr. vodotornjevi, crkveni i
vatrogasni tornjevi i sl.), ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima obavljaju i
to isklju€ujuéi prostor zasti¢enih povijesnih jezgri naselja, te kontaktna podrucja spomenika
kulturne i prirodne bastine.

c. Najveca dozvoljena visina gradevina poslovne namjene do vijenca iznosi 10 m.

d. Najveca dopustena visina gradevina zdravstvene namjene je podrum / suteren + prizemlje
+4 kata.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim
nac¢inom gradnje.

b. Gradevine koje se izgraduju na poluotvoreni nacin ili u nizu moraju s gradevinom na koju
su prislonjeni Ciniti arhitektonsku cjelinu.

c. Zid izmedu dvije poluugradene ili ugradene gradevine mora se izvesti kao protupozarni,
vatrootpornosti od najmanje 2 sata. Ukoliko se izvodi goriva krovna konstrukcija, protupozarni
zid mora presijecati Citavo kroviste.
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d. Lode na viSestambenim zgradama ( tzv. “kolektivho stanovanje” ) moguce je zatvoriti, ali
isklju€¢ivo na nacin da se na pojedinom tipu zgrade primjeni samo jedan oblikovni model
zatvaranja lode.

e. Krovna konstrukcija moze biti ravna ili kosa. Kosa krovista ne smiju imati veéi nagib od 45°.
Iznimno dozvoljavaju se i veci nagibi na manjim dijelovima krovista (do 25 % krovne plohe) te
na gradevinama stambene, stambeno-poslovne i poslovne namjene.

f. lzvan propisanih gabarita mogu se izvoditi pojedini elementi kao dimnjaci, pozarni zidovi i
sli¢no.

g. Prozori potkrovlja, u pravilu, izvedeni su u kosini krova, kao krovne kucice ili na zabatnom
zidu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanji udio prirodnog terena za slobodnostojecu gradevinu iznosi 40% povrSine
gradevne Cestice

b. Najmaniji udio prirodnog terena za poluugradenu gradevinu iznosi 30% povrSine gradevne
Cestice

c. Najmanji udio prirodnog terena za ugradenu gradevinu iznosi 30% povrSine gradevne
Cestice

d. Najmanji udio prirodnog terena za viSestambenu zgradu iznosi 30% povrSine gradevne
Cestice. 1znimno, u slu€ajevima postojecih viSestambenih zgrada kod kojih je kao gradevna
Cestica definiran izgradeni prostor ispod zgrade, ne primjenjuju se uvjeti za najmanji udio
prirodnog terena.

e. Najmanji udio prirodnog terena za gradevinu poslovne namjene iznosi 40% povrsine
gradevne Cestice

f. Najmanji udio prirodnog terena za sportsko-rekreacijsku namjenu iznosi 60% povrsine
gradevne Cestice

g. Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevinskim ¢esticama.
Uliéna ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrSinu. Na
gradevinskim Cesticama ograde se u pravilu postavljaju s unutradnje strane mede. Ograde se
mogu postavljati i na drugi nacin, ali samo u dogovoru sa susjedom. Susjedski dio ograde,
izgraduje vlasnik odnosno korisnik gradevinske Cestice u cijelosti, ako takva ograda nije
izgradena ranije, odnosno ako se ne gradi istovremeno sa susjedom. Ograda se mora izvesti
tako da lezi na zemljiStu vlasnika ograde, pri ¢emu je glatka strana ograde okrenuta prema
ulici, odnosno prema susjedu.

h. Najveca visina ograde moze biti 1,7 m, pri ¢emu podnoZje ograde moze biti izvedeno od
¢vrstog materijala (beton, metal, opeka ili sl.), najvece visine do 50 cm. Iznimno, ograde
mogu biti viSe od 1,7 m, ako je to nuzno radi zastite gradevina ili naCina njihova koristenja.
Uliéna ograda treba biti izvedena kao zeleni nasad (zivica) ili prozraéna, izvedena od drveta,
pocin¢ane Zice ili drugog materijala sli¢nih karakteristika u kombinaciji sa Zivicom.

i. Dio seoske gradevinske Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno
borave domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

j. Kada se gradevna Cestica formira na nacin da ima izravni pristup sa sporedne ulice, a
svojom straZnjom ili bo&nom stranom granici sa za$titnim pojasom drZzavne, Zupanijske ili
lokalne ceste odnosno Zeljezni¢ke pruge, gradevna se Cestica mora ograditi uz te mede na
nacin koji onemogucava izlaz ljudi i domacih Zivotinja.

k. Dio gradevinske Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i slicho, treba izvesti na
nacin da se ne naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na
Stetu susjednih gradevinskih ¢estica i gradevina.

|. Zabranjuje se podizanje ograda, potpornih zidova i izvodenje drugih radova koiji bi sprijecili
propusnu mo¢ vodotoka ili na neki drugi nacin ugrozili vodotok i podruc¢je oko vodotoka.

m. Prilazna stubista, terase u razini terena ili do najvide 0,6 m iznad razine terena, potporni
zidovi i sliéno mogu se graditi i izvan povrSina za razvoj tlocrta gradevine, ali na nacin da se
na jednoj strani gradevinske Cestice osigura nesmetan prilaz u dvorisni dio gradevne Cestice,
Sirine najmanje 3,0 m.
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11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrsinu Sirine minimalno 3
m. Prometna povrSina je povrSina javne namjene, nerazvrstana cesta, povrsina u vlasnistvu
vlasnika gradevne Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu
pristupa do gradevne Cestice. Iznimno, u sluajevima postojecih visestambenih zgrada kod
kojih je kao gradevna Cestica definiran izgradeni prostor ispod zgrade, dozvoljen je posredni
pristup na prometnu povrsinu.

b. U slu€aju prilaza na drzavnu, Zupanijsku ili lokalnu cestu u postupku izdavanja lokacijske
dozvole potrebno je ishoditi posebne uvjete prikljucenja od strane nadleznog tijela koje tim
cestama upravlja.

c. U slu€aju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj ulica razli€itog znacaja, prilaz s te
Cestice na javnu prometnu povrSinu obvezatno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja,
ukoliko to dozvoljava konfiguracija terena.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Kod zamjene postojec¢e gradevine novom, nova se gradevina moze graditi i na postojecoj
gradevnoj Cestici manje veli€ine od propisane, ali pod uvjetom da je veli¢ina te gradevine i
njena lokacija u skladu sa svim odrednicama koje se odnose na najveéi koeficijent
izgradenosti, te minimalne udaljenosti od javnhe prometne povrSine, susjedne mede i drugih
gradevina.

b. Za zamjensku gradnju gradevina u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, a gdje za to postoje
uvjeti (postava susjednih gradevina na regulacijskom pravcu, ili kada radi ve¢ izgradenih
gospodarskih gradevina nije moguca gradnja u propisanoj dubini gradevinske Cestice, moze
se dozvoliti gradnja gradevina i na manjoj udaljenosti od propisane, odnosno na
regulacijskom pravcu.

c. Postoje¢a potkrovlja mogu se prenamijeniti u stambene ili druge prostore ukoliko se
prenamjena moze izvrsiti u postoje¢im gabaritima.

d. Izvedena ravna krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u
kosa. Rekonstrukcija ¢e se izvrSiti u skladu s lokacijskom dozvolom i regulacijskim uvjetima
(visina nadozida, nagib krova, slieme) propisanim u prethodnom ¢lanku. Takvom
rekonstrukcijom dobivena potkrovlja mogu se privoditi stambenoj ili poslovnoj namjeni.

e. Za postojeée viSestambene zgrade kod kojih je kao gradevna Cestica definiran izgradeni
prostor ispod zgrade omogucuju se: zahvati odrzavanja, prenamjena stambenih u poslovne
sadrzaje bez negativnog utjecaja na okoli§ i obratno, zahvati rekonstrukcije kojima se ne
mijenjaju vanjski gabariti gradevine niti se povec¢ava broj uporabnih jedinica, zahvati kojima
se poboljSavaju energetska svojstva gradevine u kojem se slu€aju dozvoljava i minimalno
povecanje vanjskih gabarita gradevine te dogradnja krovne kucice potrebne za smijestaj
strojarnice dizala u slu€aju ugradnje dizala.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Uz stambenu gradevinu se na istoj gradevinskoj €estici mogu graditi pomoc¢ne, manje
poslovne i gospodarske gradevine koje sa stambenom gradevinom c&ine stambenu i
gospodarsku cjelinu i to: prislonjeni uz stambene gradevine na istoj gradevinskoj Cestici na
poluugradeni nacin, odvojeno od stambene gradevine na istoj gradevinskoj €estici ili na medi,
uz uvjet da se prema susjednoj Cestici izgradi protupozarni zid minimalne otpornosti dva sata,
zid prema susjedu izvede bez otvora i istaka, te odvod krovne vode i snijega s pomocne
gradevine rijesi na pripadajucu Cesticu.

b. Najmanja udaljenost garaze u sklopu gradevine stambene namjene od regulacijske linije je
3m
c. Najmanja udaljenost pomoc¢ne gradevine od regulacijske linije je 10 m

d. Vodonepropusnu septi¢ku ili sabirnu jamu stambenih, poslovnih i stambeno-poslovnih
gradevina bez mogucih ispustanja u okolis, locirati tako da bude pristupacna za vozilo radi
povremenog praznjenja i raskuzivanja, te minimalno udaljena 3,0 m od mede susjeda.
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e. Kao dvojne ili u nizu mogu se na zajednic¢koj medi graditi i gospodarske gradevine pod
uvjetom da su uz zid susjedne gradevine izvedeni protupoZarni zidovi minimalne otpornosti
dva sata.

f. Udaljenost pomoc¢ne gradevine od stambene gradevine na istoj gradevinskoj Cestici mora
biti u skladu s toCkom 3. ovog pravila provedbe kada se pomoc¢na gradevina gradi kao
posebna dvoriSna gradevina.

g. Etazna visina pomoc¢nih, gospodarskih i dvoriSnih poslovnih gradevina ne moze biti veéa
od prizemlja i potkrovlja.

h. Visina dvorisne poslovne, gospodarske ili pomoéne gradevine ne smije biti visa od visine
stambene, stambeno - poslovne ili poslovne gradevine s kojom se nalazi na istoj parceli i €ini
funkcionalnu cjelinu.

i. Najveca visina pomocénih gradevina (klupske prostorije, svlacionice i sl.) na povrSinama
sportsko-rekreacijske namjene je podrum + prizemlje + 1 kat

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ukupna tlocrtna bruto povrSina zatvorenih i natkrivenih manjih pratecih gradevina kojima
se ureduju parkovne i zaStitne zelene povrSine (paviljoni, nadstresnice, vidikovci i sli€no)
moze iznositi najviSe 10 % zelene povrsine, te oblikovanjem, a narocito visinom, koja ne
prelazi visinu prizemlja s potkrovljem (osim vidikovca) trebaju biti u skladu s uredenjem
prostora u kome se grade.

b. Prate¢e gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene grade se po uvjetima definiranim u
pravilu provedbe T2.

c. Visina prateéih gradevina druge namjene (manji ugostiteljski i sli¢ni sadrzaji) na
povrSinama sportsko-rekreacijske namjene ovisi o potrebnoj visini za pojedinu namjenu

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. ViSestambene zgrade su stambene ili stambeno - poslovne zgrade s viSe od tri stambene
jedinice. Mogu se graditi kao sloZzene gradevine.

Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: M4
1. oblik i veli€¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli¢ina i oblik gradevinske Cestice moraju biti takvi da omoguéavaju njeno koritenje i
gradnju u skladu s odredbama za provedbu ovog Plana.

b. Veli€ina Cestice na kojoj ¢e se uz stambenu gradevinu graditi i gospodarske gradevine
mora biti takva, da omogucuje minimalne udaljenosti gradevine na Cestici, te propisanu
izgradenost gradevne Cestice i ostale uvjete ovih odredbi.

c. Za slobodnostoje¢u zgradu - prizemnu: najmanja Sirina Cestice (kra¢a stranica gradevne
Cestice) je 12 m, najmanja dubina Cestice je 22 m, najmanja povrsina Cestice je 264 m2

d. Za slobodnostoje¢u zgradu - jednokatnu: najmanja Sirina Cestice (kra¢a stranica gradevne
Cestice) je 16 m, najmanja dubina Cestice je 25 m, najmanja povrsina Cestice je 400 m2

e. Za poluugradenu zgradu - prizemnu: najmanja Sirina Cestice (kra¢a stranica gradevne
Cestice) je 10 m, najmanja dubina Cestice je 22 m, najmanja povrsina ¢estice je 220 m2

f. Za poluugradenu zgradu - jednokatnu: najmanja Sirina Cestice (kraéa stranica gradevne
Cestice) je 12 m, najmanja dubina Cestice je 25 m, najmanja povrsina Cestice je 300 m2

g. Za ugradenu zgradu - prizemnu: najmanja Sirina Cestice (kraca stranica gradevne Cestice)
je 7 m, najmanja dubina Cestice je 25 m, najmanja povrsina Cestice je 175 m2

h. Za ugradenu zgradu - jednokatnu: najmanja Sirina Cestice (krata stranica gradevne
Cestice) je 6 m, najmanja dubina Cestice je 25 m, najmanja povrSina Cestice je 150 m2

i. Za viSestambenu zgradu - najmanja povrsina Cestice je 500 m2, a utvrduje se shodno
potrebama te gradevine i u pravilu obuhvacéa zemljiste ispod gradevine i zemljiSte potrebno
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za redovitu upotrebu gradevine. Iznimno, u slu¢ajevima postojecih viSestambenih zgrada kod
kojih je kao gradevna Cestica definiran izgradeni prostor ispod zgrade, ne primjenjuju se
uvjeti za minimalnu veli¢inu (Sirinu, dubinu i povrsinu) gradevne Cestice.

j. Dubina gradevne Cestice namijenjene izgradnji stambene ili poslovne gradevine uz koju ¢e
se graditi gospodarske gradevine iz za potrebe poljoprivredne proizvodnje ne moze bit manja
od 40 m

k. Najveéa dopustena povrSina gradevne Cestice za izgradnju slobodnodostoje¢ih gradevina
stambene namjene je 2000 m2

I. Najveéa dopustena povrSina gradevne Cestice za izgradnju poluugradenih gradevina
stambene namjene je 1350 m2

m. Najveéa dopustena povrSina gradevne Cestice za izgradnju ugradenih gradevina
stambene namjene je 900m2

n. Iznimno, gradevna Cestica moze biti i veca, ali ne ve¢a od 3000 m2, uz najveéi dopusteni
kig 0,3, kada se uz gradevine za stanovanje izgraduju i gradevine za obavljanje
poljoprivredne djelatnosti, te kod stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina €ija tehnologija,
nacin organiziranja proizvodnje i proizvodni proces zahtijeva veéu povrsinu.

0. Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice za gradnju gradevina poslovnih namjena je
0,5 ha. Oblik Eestice utvrditi ¢e se ovisno o tehnolodkom procesu i potrebama prometa unutar
gradevne Cestice.

p. Maksimalna veli€ina gradevne Cestice za gradnju gradevina sportsko-rekreacijske namjene
nije ograni¢ena

r. Gradevna Cestica ne mozZe se osnivati na nacin koji bi onemogucavao uredenje Korita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Za obavljanje djelatnosti mogu se koristiti i prostorije ili gradevine koje ranije nisu bile
namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambenog, pomo¢nog, gospodarskog ili
stambenog prostora.

c. U zoni parkovnih i zastitnih zelenih povrSina mogu se zadrzati i rekonstruirati zasticene
stare stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji.

a. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi: jedna stambena gradevina, jedna poslovna
gradevina, jedna stambena i jedna poslovna gradevina, jedna stambeno-poslovna gradevina
te jedna stambeno-poslovna i poslovna gradevina.

b. Uz gradevine iz prethodne podtocke mogu se u svrhu redovitog koriStenja izgraditi
gospodarske i pomoc¢ne gradevine koje s ovima Cine cjelinu.

c. Stambene, poslovne i stambeno - poslovne gradevine se u pravilu postavljaju prema ulici,
a pomocne, gospodarske i dvoriSne poslovne gradevine po dubini Cestice iza tih gradevina.
Iznimno se moZe dozvoliti i drugadiji smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, ukoliko
konfiguracija terena i oblik Cestice, te tradicionalna organizacija Cestice ne dozvoljavaju
propisani nacin gradnje.

d. Najmanja udaljenost gradevine stambene namjene i gradevine poslovne namjene za tihe i
Ciste djelatnosti od regulacijske linije je 5 m

e. Najmanja udaljenost viSestambene zgrade od regulacijske linije je 5 m

f. Najmanja udaljenost gradevina poslovne namjene i gospodarskih gradevina s potencijalnim
izvorima buke i onecisc¢enja od regulacijske linije je 20 m

g. lznimno, za interpolaciju u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, a gdje za to postoje uvjeti
(postava susjednih gradevina na regulacijskom pravcu, ili kada radi ve¢ izgradenih
gospodarskih gradevina nije moguca gradnja u propisanoj dubini gradevinske Cestice, moze
se dozvoliti gradnja gradevina i na manjoj udaljenosti od propisane, odnosno na
regulacijskom pravcu.
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h. Gradevine koje se izgraduju na slobodnostojeci na¢in ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 3,0 m od susjedne mede. Iznimno, u slu€ajevima postojecih viSestambenih zgrada
kod kojih je kao gradevna Cestica definiran izgradeni prostor ispod zgrade, ne primjenjuju se
uvjeti za minimalnu udaljenost od susjedne mede.

i. Iznimno, gradevine se mogu svojom jednom stranom pribliZiti susjednom zemljistu, ali ne
manje od 1 m, pod uvjetom da smjestaj gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici omogucava
postizanje propisanog razmaka izmedu gradevina, odnosno postivanje ritma izgradnje u
naselju ili dijelu naselja. Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3,0 m
od susjedne mede, ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori. Otvorima se ne smatraju fiksna
ostakljenja neprozirnim staklom maksimalne veli€ine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene
opeke, ventilacijski otvori maksimalnog promjera, odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se
ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguée ostvariti vizualni kontakt.

j. Ukoliko je slobodnostoje¢a gradevina stambene namjene izgradena na udaljenosti manjoj
od 1 m od susjedne mede, a provodi se postupak legalizacije gradevine, gradevinu je
moguce legalizirati ukoliko su zadovoljeni ostali uvjeti propisani ovim Odredbama za
provedbu.

k. Medusobni razmak gradevina odreduje se prema visini gradevine: za prizemne gradevine
iznosi 6 m, a za jednokatne gradevine iznosi 8 m, pri ¢emu udaljenost od jedne mede ne
moze biti manja od 3 m. Medusobni razmak gradevina moZe biti i manji od propisanog ako se
radi o ve¢ izgradenim C&esticama ili ako je tehnickom dokumentacijom dokazano da
konstrukcija gradevine ima povecani stupanj otpornosti na ruSenje od elementarnih
nepogoda i da u slu€aju potresa ili ratnih razaranja ruSenje gradevine nec¢e u veéem opsegu
ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati oSte¢enje na drugim gradevinama.

I. U svrhu sprjeCavanja Sirenja pozZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena
od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze, uzimajuéi u obzir pozarno
opterecenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne Kkarakteristike materijala gradevine, veli€inu
otvora na vanjskim zidovima gradevine i dr. da se poZar nece prenijeti na susjedne gradevine
ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90
minuta, koji u slu¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju ( ne odnosi se na ravni krov
vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5m ili zavrSava
dvostranom konzolom iste vatrootpornosti, duZine najmanje 1m ispod pokrova krovista, koji
mora biti od negorivog materijala najmanje u duzini konzole.

m. Ako se djedji vrti¢, jaslice ili osnovna Skola grade sjeverno od postoje¢e gradevine, njihova
udaljenost od te gradevine mora iznositi najmanje tri visine postojece gradevine, odnosno
ako se ispred navedenih javnih sadrzaja gradi nova gradevina, njena udaljenost prema jugu
od navedenih javnih sadrzaja ne moze biti manja od tri visine.

n. Ako gradevna Cestica graniCi s vodotokom, udaljenost regulacijskog pravca Cestice od
granice vodnog dobra odrediti ¢e se prema vodopravnim uvjetima.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. PovrSina pomoc¢ne gradevine uraCunava se u povrsinu izgradenosti gradevinske Cestice.
b. Za slobodnostojecu gradevinu najveci dopusteni kig je 0,3
c. Za poluugradenu gradevinu najveci dopusteni kig je 0,4
d. Za ugradenu gradevinu najveéi dopusteni kig je 0,5
e. Za gradevine poslovne namjene najveci dopusteni kig je 0,4

f. Za viSestambenu zgradu najveéi dopusteni kig je 0,4. Iznimno, u slu€ajevima postojecih
visestambenih zgrada kod kojih je kao gradevna Cestica definiran izgradeni prostor ispod
zgrade, ne primjenjuju se uvjeti za najveci dopusteni kig.

g. Najveci dopusteni kig za 8kole i predskolske ustanove je 0,3 te se u njega ne uraéunavaju
povrdine vanjskih Sportskih terena i prostora za odmor i rekreaciju (terase u nivou terena)
u€enika, odnosno djece. Najvec¢i dopusteni kig za ostale gradevine javne i druStvene
namjene je kao i za gradevine stambene namjene.

h. Ukupna tlocrtna bruto povrSina zatvorenih i natkrivenih gradevina za sport i rekreaciju
moze iznositi najvise 10 % povrSine sportskih terena i sadrzaja

i. Najmanja dopus&tena povrsina zemljista pod gradevinom stambene namjene iznosi 40 m2
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j. Najmanja dopustena povrdina zemljiSta pod gradevinom stambeno-poslovne i poslovne
namjene iznosi 60 m2

5. iskoristivost gradevne Cestice
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
7. visina i broj etaza gradevine

a. Dozvoljava se gradnja stambenih, stambeno- poslovnih i poslovnih zgrada maksimalne
visine prizemlje + 1 kat i potkrovlje uz moguénost izgradnje podruma i/ili suterena.

b. Maksimalna visina viSestambenih zgrada unutar gradevinskog podrucja naselja Topusko je
prizemlje + 4 kata, uz mogucnost izgradnje podruma i/ili suterena.

c. Iznimno se omoguéuje gradnja gradevina viSih od propisanih (npr. vodotornjevi, crkveni i
vatrogasni tornjevi i sl.), ali samo kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima obavljaju i
to isklju€ujuci prostor zasti¢enih povijesnih jezgri naselja, te kontaktna podrucja spomenika
kulturne i prirodne bastine.

d. Najveéa dozvoljena visina gradevina poslovne namjene do vijenca iznosi 10 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim
nac¢inom gradnje.

b. Gradevine koje se izgraduju na poluotvoreni nacin ili u nizu moraju s gradevinom na koju
su prislonjeni Ciniti arhitektonsku cjelinu.

c. Zid izmedu dvije poluugradene ili ugradene gradevine mora se izvesti kao protupozarni,
vatrootpornosti od najmanje 2 sata. Ukoliko se izvodi goriva krovna konstrukcija, protupozarni
zid mora presijecati Citavo kroviste.

d. Lode na viSestambenim zgradama ( tzv. “kolektivho stanovanje” ) moguce je zatvoriti, ali
isklju€¢ivo na nacin da se na pojedinom tipu zgrade primjeni samo jedan oblikovni model
zatvaranja lode.

e. Krovna konstrukcija moze biti ravna ili kosa. Kosa krovista ne smiju imati veci nagib od 45°.
Iznimno dozvoljavaju se i veci nagibi na manjim dijelovima krovista (do 25 % krovne plohe).

f. lzvan propisanih gabarita mogu se izvoditi pojedini elementi kao dimnjaci, pozarni zidovi i
sliéno.

g. Prozori potkrovlja, u pravilu, izvedeni su u kosini krova, kao krovne kucice ili na zabatnom
zidu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanji udio prirodnog terena za slobodnostoje¢u gradevinu iznosi 40% povrsine
gradevne Cestice

b. Najmaniji udio prirodnog terena za poluugradenu gradevinu iznosi 30% povrSine gradevne
Cestice

c. Najmanji udio prirodnog terena za ugradenu gradevinu iznosi 30% povrSine gradevne
Cestice

d. Najmanji udio prirodnog terena za viSestambenu zgradu iznosi 30% povrSine gradevne
Cestice. 1znimno, u slu€ajevima postojecih viSestambenih zgrada kod kojih je kao gradevna
Cestica definiran izgradeni prostor ispod zgrade, ne primjenjuju se uvjeti za najmanji udio
prirodnog terena.

e. Najmanji udio prirodnog terena za gradevinu poslovne namjene iznosi 40% povrsine
gradevne Cestice, a rubni pojas gradevne Cestice prema susjednim Cesticama treba biti
ozelenjen u skladu s uvjetima zastite okolisa.

f. Najmanji udio prirodnog terena za sportsko-rekreacijsku namjenu iznosi 60% povrsine
gradevne Cestice
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g. Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevinskim ¢esticama.
Uliéna ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrSinu. Na
gradevinskim Cesticama ograde se u pravilu postavljaju s unutradnje strane mede. Ograde se
mogu postavljati i na drugi nacin, ali samo u dogovoru sa susjedom. Susjedski dio ograde,
izgraduje vlasnik odnosno korisnik gradevinske Cestice u cijelosti, ako takva ograda nije
izgradena ranije, odnosno ako se ne gradi istovremeno sa susjedom. Ograda se mora izvesti
tako da lezi na zemljiStu vlasnika ograde, pri ¢emu je glatka strana ograde okrenuta prema
ulici, odnosno prema susjedu.

h. Najveca visina ograde moze biti 1,7 m, pri Eemu podnozje ograde moze biti izvedeno od
¢vrstog materijala (beton, metal, opeka ili sl.), najve¢e visine do 50 cm. lznimno, ograde
mogu biti viSe od 1,7 m, ako je to nuzno radi zastite gradevina ili naCina njihova koristenja.
Ulicna ograda treba biti izvedena kao zeleni nasad (zivica) ili prozra€na, izvedena od drveta,
pocin€ane Zice ili drugog materijala slicnih karakteristika u kombinaciji sa zivicom.

i. Kada se gradevna Cestica formira na nacin da ima izravni pristup sa sporedne ulice, a
svojom straznjom ili bo€nom stranom granici sa zastitnim pojasom drzavne, zupanijske ili
lokalne ceste odnosno zeljeznicke pruge, gradevna se Cestica mora ograditi uz te mede na
nacin koji onemogucava izlaz ljudi i domacih zivotinja.

j- Dio gradevinske Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i slicno, treba izvesti na
nacin da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na
Stetu susjednih gradevinskih Cestica i gradevina.

k. Zabranjuje se podizanje ograda, potpornih zidova i izvodenje drugih radova koji bi sprijecili
propusnu mo¢ vodotoka ili na neki drugi nacin ugrozili vodotok i podrucje oko vodotoka.

I. Prilazna stubisSta, terase u razini terena ili do najvise 0,6 m iznad razine terena, potporni
zidovi i sliéno mogu se graditi i izvan povrSina za razvoj tlocrta gradevine, ali na nacin da se
na jednoj strani gradevinske Cestice osigura nesmetan prilaz u dvoridni dio gradevne Cestice,
Sirine najmanje 3,0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na prometnu povrsinu Sirine minimalno 3
m. Prometna povrsina je povrSina javne namjene, nerazvrstana cesta, povrsina u vlasnistvu
vlasnika gradevne Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu
pristupa do gradevne Cestice. Iznimno, u sluajevima postojecih visestambenih zgrada kod
kojih je kao gradevna Cestica definiran izgradeni prostor ispod zgrade, dozvoljen je posredni
pristup na prometnu povrsinu.

b. U slucaju prilaza na drzavnu, zupanijsku ili lokalnu cestu u postupku izdavanja lokacijske
dozvole potrebno je ishoditi posebne uvjete prikljuéenja od strane nadleZznog tijela koje tim
cestama upravlja.

c. U sluCaju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj ulica razliitog znacaja, prilaz s te
Cestice na javnu prometnu povrSinu obvezatno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja,
ukoliko to dozvoljava konfiguracija terena.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. Kod zamjene postojece gradevine novom, nova se gradevina moze graditi i na postojecoj
gradevnoj Cestici manje veliine od propisane, ali pod uvjetom da je veli€ina te gradevine i
njena lokacija u skladu sa svim odrednicama koje se odnose na najveéi koeficijent
izgradenosti, te minimalne udaljenosti od javne prometne povrsine, susjedne mede i drugih
gradevina.

b. Za zamjensku gradnju gradevina u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, a gdje za to postoje
uvjeti (postava susjednih gradevina na regulacijskom pravcu, ili kada radi ve¢ izgradenih
gospodarskih gradevina nije mogucéa gradnja u propisanoj dubini gradevinske Cestice, moze
se dozvoliti gradnja gradevina i na manjoj udaljenosti od propisane, odnosno na
regulacijskom pravcu.

c. Postoje¢a potkrovlja mogu se prenamijeniti u stambene ili druge prostore ukoliko se
prenamjena moze izvrSiti u postoje¢im gabaritima.
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d. Izvedena ravna krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u
kosa. Rekonstrukcija ¢e se izvrSiti u skladu s lokacijskom dozvolom i regulacijskim uvjetima
(visina nadozida, nagib krova, sljeme) propisanim u prethodnom ¢&lanku. Takvom
rekonstrukcijom dobivena potkrovlja mogu se privoditi stambenoj ili poslovnoj namjeni.

e. Za postojece viSestambene zgrade kod kojih je kao gradevna Cestica definiran izgradeni
prostor ispod zgrade omogucuju se: zahvati odrzavanja, prenamjena stambenih u poslovne
sadrZzaje bez negativnog utjecaja na okoli§ i obratno, zahvati rekonstrukcije kojima se ne
mijenjaju vanjski gabariti gradevine niti se povecava broj uporabnih jedinica, zahvati kojima
se poboljSavaju energetska svojstva gradevine u kojem se slu€aju dozvoljava i minimalno
povecanje vanjskih gabarita gradevine te dogradnja krovne kucice potrebne za smjestaj
strojarnice dizala u slu¢aju ugradnje dizala.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Uz stambenu gradevinu se na istoj gradevinskoj Cestici mogu graditi pomoc¢ne, manje
poslovne i gospodarske gradevine koje sa stambenom gradevinom c¢&ine stambenu i
gospodarsku cjelinu i to: prislonjeni uz stambene gradevine na istoj gradevinskoj Cestici na
poluugradeni nacin, odvojeno od stambene gradevine na istoj gradevinskoj Cestici ili na medi,
uz uvjet da se prema susjednoj Cestici izgradi protupozZarni zid minimalne otpornosti dva sata,
zid prema susjedu izvede bez otvora i istaka, te odvod krovne vode i snijega s pomocéne
gradevine rijedi na pripadajucu Cesticu.

b. Najmanja udaljenost garaze u sklopu gradevine stambene namjene od regulacijske linije je
3m

c. Najmanja udaljenost pomoc¢ne gradevine od regulacijske linije je 10 m

d. Vodonepropusnu septi¢ku ili sabirnu jamu stambenih, poslovnih i stambeno-poslovnih
gradevina bez mogucih ispustanja u okoli$, locirati tako da bude pristupacna za vozilo radi
povremenog praznjenja i raskuzivanja, te minimalno udaljena 3,0 m od mede susjeda.

e. Kao dvojne ili u nizu mogu se na zajedni¢koj medi graditi i gospodarske gradevine pod
uvjetom da su uz zid susjedne gradevine izvedeni protupozarni zidovi minimalne otpornosti
dva sata.

f. Udaljenost pomoc¢ne gradevine od stambene gradevine na istoj gradevinskoj Cestici mora
biti u skladu s toCkom 3. ovog pravila provedbe kada se pomoc¢na gradevina gradi kao
posebna dvoriSna gradevina.

g. EtaZna visina pomoc¢nih, gospodarskih i dvoriSnih poslovnih gradevina ne moze biti ve¢a
od prizemlja i potkrovlja.

h. Visina dvoriSne poslovne, gospodarske ili pomoéne gradevine ne smije biti visa od visine
stambene, stambeno - poslovne ili poslovne gradevine s kojom se nalazi na istoj parceli i Cini
funkcionalnu cjelinu.

i. Najveca visina pomoénih gradevina (klupske prostorije, svlagionice i sl.) na povrSinama
sportsko-rekreacijske namjene je podrum + prizemlje + 1 kat

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ukupna tlocrtna bruto povrsina zatvorenih i natkrivenih manjih prateéih gradevina kojima
se ureduju parkovne i zastitne zelene povrSine (paviljoni, nadstreSnice, vidikovci i sli€no)
moze iznositi najviSe 10 % zelene povrsine, te oblikovanjem, a narocito visinom, koja ne
prelazi visinu prizemlja s potkrovljem (osim vidikovca) trebaju biti u skladu s uredenjem
prostora u kome se grade.

b. PrateCe gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene grade se po uvjetima definiranim u
pravilu provedbe zahvata oznake T2.

c. Visina prate¢ih gradevina druge namjene (manji ugostiteljski i sliéni sadrzaji) na
povrSinama sportsko-rekreacijske namjene ovisi o potrebnoj visini za pojedinu namjenu

(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: M4

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Visestambene zgrade su stambene ili stambeno - poslovne zgrade s viSe od tri stambene
jedinice. Mogu se graditi kao slozene gradevine.
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Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: M4-T1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Minimalna i maksimalna veli¢ina gradevne Cestice za gradnju gradevina ugostiteljsko
turisticke namjene nije ograni¢ena.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Kamp je moguée planirati uz primjereno vrednovanje zateCene vegetacije te krajobraznih
vrijednosti

4. izgradenost gradevne Cestice
a. lzgradenost pojedinacne gradevne Cestice ne smije biti veca od 40%
b. Izgradenost gradevinskog podrucja kampa ne smije biti veca od 20%
5. iskoristivost gradevne Cestice
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
7. visina i broj etaza gradevine

a. Dozvoljava se gradnja zgrada maksimalne visine prizemlje + 4 kata uz mogucénost
izgradnje podruma i/ili suterena.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Smjestajne gradevine i prateéi sadrzaji (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni
i sl.) moraju biti polozajem, veli¢inom, a osobito visinom u skladu s izvornim arhitektonskim
obiljezjima, mjerama zastite kulturnih dobara i obiljezjima prirodnog krajolika

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 30% povrSine svake gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo

b. Najmanje 30% povrsine gradevinskog podrucja kampa mora biti uredeno kao parkovni
nasadi i /ili prirodno zelenilo

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija postojecih gradevina ugostiteljsko-turistiCke namjene planira se tako da se
ne povecava postoje¢a gustoéa koriStenja, izgradenost gradevne Cestice i koeficijent
iskoristivosti, ako su te veli¢ine vec¢e od onih odredenih ovim Planom.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: M4-T1

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Dopustena je gradnja ugostiteljsko-turistickih gradevina, maksimalnog smjestajnog
kapaciteta do 1200 lezajeva.

2. obveza i uvjeti uklanjanja postojec¢ih gradevina
3. sanacija terena gradevne Cestice i/ili obveza ispitivanja tla
4. kompenzacijski uvjeti
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5. uvjeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije
6. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa

7. povrSina kopnenog i morskog, odnosno vodenog dijela luke, odnosno plaze, udio kopnene
povrSine u morskom, odnosno vodenom dijelu luke, odnosno plaze i/ili postotak ili maksimalno
odstupanje od postojeée obalne crte na morsku, odnosno vodenu stranu

Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: M4-D3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Minimalna i maksimalna veli€ina gradevne Cestice za gradnju gradevina zdravstvene
namjene nije ogranic¢ena.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Izgradenost pojedinacne gradevne Cestice ne smije biti vec¢a od 50%
5. iskoristivost gradevne Cestice
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
7. visina i broj etaza gradevine

a. Dozvoljava se gradnja zgrada maksimalne visine prizemlje +4 kata uz mogucnost
izgradnje podruma i/ili suterena.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Minimalni udio prirodnog terena nije propisan
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija postojeéih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene planira se tako da se
ne povecava postojeCa gustoéa koridtenja, izgradenost gradevne Cestice i koeficijent
iskoristivosti, ako su te veli¢ine veée od onih odredenih ovim Planom.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 11
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. VeliCina gradevne Cestice utvrduje se u skladu s planiranom namjenom i tehnoloskim
zahtjevima planirane proizvodnje.

b. Minimalna veli€ina gradevne Cestice za proizvodnu namjenu iznosi 3000 m2, a za
poslovnu namjenu iznosi 500 m2

c. Maksimalna veli€ina gradevne Cestice nije ograni¢ena.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.
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b. Gradevine se trebaju graditi na nacin da svojim postojanjem i radom ne ugroZavaju okoli$
te da se maksimalno oluva izvorna vrijednost prirodnog i kulturno-povijesnog okruzenja,
uvazavajuci ve¢ postojecu izgradnju i lokalne ambijentalne vrijednosti.

a. Gradevine proizvodne namjene moraju biti udaljene od stambenih i javnih gradevina
najmanje 50 m i odijeljene zelenim pojasom najmanje Sirine 20 m, javhom prometnom
povrSinom, zastitnim infrastrukturnim koridorom ili sli€¢no. Iznimno, udaljenost od stambenih i
javnih gradevina moze biti i manja, ali ne manja od 20 m, uz uvjet da izmedu gospodarskih i
drugih gradevina postoji tampon visokog zelenila.

b. Najmanja udaljenost gradevina proizvodne namjene od granica gradevne Cestice mora
iznositi 5 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi do 70%
5. iskoristivost gradevne Cestice
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najvecu dopustenu visinu gospodarskih gradevina odreduje uz tehnoloSke zahtjeve,
topografija tla, te visina i obiljezja okolnih gradevina. Visinu gradnje treba odrediti na temelju
analize slike naselja, te vizurnih pojaseva koji se otvaraju na prilazu naselja.

b. Upravna ili proizvodna gradevina, kojoj to dopusta tehnolo$ki proces, moze se sastojati
najvise od podruma (ili suterena) i dvije etaze iznad razine podruma. Pod visinom etaze u
ovom slu€aju smatra se razmak izmedu gornjih kota dviju medustropnih konstrukcija i ne
smije iznositi vise od 3,5 m.

c. Visina svih gradevina na gradevnoj Cestici, od kote kona¢no zaravnatog terena do vijenca
krova, mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, ali ne smije iznositi viSe od 10 m,
osim ako to zahtjeva veli€ina stroja koji se smjeSta u gradevinu, odnosno tehnoloSki proces.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanje 20 % od ukupne povrSine gradevne Cestice mora biti ozelenjeno

b. Gradevne Cestice proizvodne namjene potrebno je ograditi zastithom ogradom dovoljne
visine, kako bi se sprije€io nekontrolirani ulaz ljudi i Zivotinja. Visina ograde je u pravilu do 2
m, a moze biti i ve¢a ukoliko to zahtijevaju tehnoloSke i sigurnosne potrebe.

c. Parkiranje vozila treba rijesiti na gradevnoj Cestici.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. sunCane elektrane mogucée je planirati po uvjetima propisanim u poglaviju 2.3.2.1.
Moguc¢nosti koristenja obnovljivih izvora energije

Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: I3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Farme se mogu graditi na poljoprivrednoj Cestici od najmanje 5000 m2 povrSine. Veliina
gradevne Cestice se odreduje idejnim projektom pri ¢emu se poljoprivredno zemljiste koje
sluzi kao osnova u postupku utvrdivanja lokacijske dozvole za izgradnju gospodarskog
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sklopa u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti ne moze dijeliti na manje Cestice.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Dozvoljava se gradnja gospodarskih gradevina za uzgoj i tov Zivotinja (stoke i peradi ) od
najmanje 15 uvjetnih grla.

a. Najmanija udaljenost gradevine od regulacijske linije je 5 m

b. Medusobni razmak gradevina odreduje se prema visini gradevine: za prizemne gradevine
iznosi 6 m, a za jednokatne gradevine iznosi 8 m, pri ¢emu udaljenost od jedne mede ne
moze biti manja od 3 m. Medusobni razmak gradevina moze biti i manji od propisanog ako se
radi o vec¢ izgradenim C&esticama ili ako je tehnickom dokumentacijom dokazano da
konstrukcija gradevine ima povecani stupanj otpornosti na ruSenje od elementarnih
nepogoda i da u slu¢aju potresa ili ratnih razaranja ruSenje gradevine nec¢e u veéem opsegu
ugroziti zivote ljudi, niti izazvati oSteCenje na drugim gradevinama.

c. Za farme s brojem uvjetnih grla od 15 do 50 propisuje se najmanja udaljenost od
gradevinskog podrucja naselja 30 m, od drzavnih cesta 25 m, od zupanijskih cesta 20 m te
od lokalnih cesta 10 m.

d. Za farme s brojem uvjetnih grla od 51 do 100 propisuje se najmanja udaljenost od
gradevinskog podrucja naselja 60 m, od drzavnih cesta 75 m, od Zupanijskih cesta 40 m te
od lokalnih cesta 15 m.

e. Za farme s brojem uvjetnih grla od 101 do 200 propisuje se najmanja udaljenost od
gradevinskog podrucja naselja 100 m, od drzavnih cesta 100 m, od Zupanijskih cesta 50 m te
od lokalnih cesta 35 m.

f. Za farme s brojem uvjetnih grla ve¢im od 200 propisuje se najmanja udaljenost od
gradevinskog podrucja naselja 200 m, od drzavnih cesta 150 m, od Zupanijskih cesta 60 m te
od lokalnih cesta 45 m.

g. Iznimno, udaljenost farme od stambene gradevine na usamljenoj izgradenoj gradevinskoj
Cestici moze biti i manja ukoliko je o tome suglasan vlasnik gradevine na navedenom
gradevinskom podrucju, pod uvjetom da je toviliste propisno udaljeno od drugih gradevinskih
podrucja.

h. Minimalna udaljenost farme od groblja, zdravstvenih i turistickih kompleksa, kao i zona
sporta i rekreacije za sva naselja iznosi 200 metara.

i. Za farme koje ¢e se graditi na gradevinskoj Cestici zate¢enog gospodarstva, udaljenost od
stambene zgrade tog gospodarstva, odnosno od zdenca ne smije biti manja od 30 m, uz uvjet
da su propisno udaljene od ostalih lokaliteta utvrdenih u ovoj tocki.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Izgradenost farme ne smije biti veca od 30%
5. iskoristivost gradevne Cestice
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
7. visina i broj etaza gradevine

a. Etazna visina pojedinaénih gradevina je prizemnica s moguénoséu izvedbe podruma (ili
suterena) i potkrovlja.

b. Iznimno, visina gradevina moze biti i ve¢a od propisanih ukoliko to njihova funkcija ili neki
tehnoloski proces iziskuje (silos i sl.).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje pojedinacnih gospodarskih gradevina proizlazi iz tehnologije gradevine, a
mora u pravilu biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom. Potrebno je Koristiti
autohtone materijale i nacela tradicijskog oblikovanja.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 13

1.

broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta ifili

funkcionalnih jedinica

o OB~ WON

7.

a. Sklopom gospodarskih gradevina — farmom (tovilista - farme za uzgoj Zivotinja) se smatra
funkcionalno povezana grupa zgrada s pripadajuc¢im poljoprivrednim zemljiStem.

. obveza i uvjeti uklanjanja postojecih gradevina

. sanacija terena gradevne Cestice i/ili obveza ispitivanja tla

. kompenzacijski uvjeti

. uvjeti iskoristavanja obnovljivih izvora energije

. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa

a. Uvjetuje se izgradnja prvenstveno osnovnih gradevina, a tek u sljede¢im etapama moguca
je izgradnja pratecih gradevina, uz uvjete prema posebnim propisima.

povrSina kopnenog i morskog, odnosno vodenog dijela luke, odnosno plaze, udio kopnene

povrSine u morskom, odnosno vodenom dijelu luke, odnosno plaze i/ili postotak ili maksimalno
odstupanje od postojec¢e obalne crte na morsku, odnosno vodenu stranu

Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: T2

1.

© 00 N O

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Minimalna i maksimalna veli¢ina gradevne Cestice za gradnju gradevina ugostiteljsko
turisticke namjene nije ograni¢ena.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Kamp je moguce planirati uz primjereno vrednovanje zate€ene vegetacije te krajobraznih
vrijednosti

. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost pojedinacne gradevne Cestice ne smije biti ve¢a od 30%
b. Izgradenost gradevinskog podrucja kampa ne smije biti veca od 10%

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Koeficijent iskoristivosti ne smije biti veci od 0,8

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
. visina i broj etaza gradevine

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Smjestajne gradevine i prateéi sadrzaji (sportski, rekreacijski, ugostiteljski , usluzni,
zabavni i sl.) moraju biti polozajem, veliCinom, a osobito visinom u skladu s izvornim
arhitektonskim obiljezjima, mjerama zastite kulturnih dobara i obiljezjima prirodnog krajolika
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b. Smjestajne jedinice kampa ne smiju biti povezane s tlom na &vrsti nacin.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo

b. Najmanje 40% povrsine gradevinskog podruc¢ja kampa mora biti uredeno kao parkovni
nasadi i /ili prirodno zelenilo

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija postojecih gradevina ugostiteljsko-turistiCke namjene planira se tako da se
ne povecava postoje¢a gustoéa koristenja, izgradenost gradevne Cestice i koeficijent
iskoristivosti, ako su te veli¢ine vec¢e od onih odredenih ovim Planom.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T2

1.

broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili

funkcionalnih jedinica

a b~ WODN

a. Dopustena je gradnja manjih ugostiteljsko-turisti¢kin gradevina, maksimalnog smjestajnog
kapaciteta do 50 leZajeva.

. obveza i uvjeti uklanjanja postojecih gradevina

. sanacija terena gradevne Cestice i/ili obveza ispitivanja tla
. kompenzacijski uvjeti

. uvjeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije

6.
7.

redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa
povrsina kopnenog i morskog, odnosno vodenog dijela luke, odnosno plaze, udio kopnene

povrSine u morskom, odnosno vodenom dijelu luke, odnosno plaze i/ili postotak ili maksimalno
odstupanje od postojeée obalne crte na morsku, odnosno vodenu stranu

Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: GR

1.

© N O O~ W

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Postojece povrsine groblja mogu se Siriti ukoliko za tim postoji potreba.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Na postoje¢im grobljima mogu se graditi samo gradevine u funkciji groblja: mrtvacnice,
manje sakralne gradevine (kapelice i sl. ), pomoéne gradevine i ostali objekti za potrebe
groblja.

. izgradenost gradevne Cestice

. iskoristivost gradevne Cestice

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
. visina i broj etaza gradevine

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

9.

uvjeti za oblikovanje gradevine

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. Nova groblja ne mogu se locirati na plavnim prostorima, prostorima u kojima postoji
mogucnost negativnog utjecaja na podzemne vode, te klizistima.

b. Uredenje groblja koja su pod posebnom zastitom potrebno je provoditi u skladu s prirodnim
i kulturnim vrijednostima, koristiti i obnavljati tradicionalne biljne vrste Zivica i drveca, te €uvati
i obnavljati povijesne nadgrobne spomenike i tradicionalna sakralna obiljeZja.

c. Unutar grobljanske cjeline potrebno je urediti pristupne i unutradnje staze nasipavanjem
staza ili poplo¢avanjem adekvatnim elementima malog formata.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: E
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

. izgradenost gradevne Cestice

. iskoristivost gradevne Cestice

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
. visina i broj etaza gradevine

© N O O~ W

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: P1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

. izgradenost gradevne Cestice
. iskoristivost gradevne Cestice
. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

N~ o oA~ w

. visina i broj etaza gradevine
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8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: P2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje se mogu graditi na poljoprivrednoj Cestici
od najmanje 5000 m2 povrsine. Veli€ina gradevne Cestice se odreduje idejnim projektom pri
¢emu se poljoprivredno zemljiSte koje sluzi kao osnova u postupku utvrdivanja lokacijske
dozvole za izgradnju gospodarskog sklopa u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti ne
moze dijeliti na manje Cestice.

b. Najmanja veli€ina posjeda na kojem je moguéa izgradnja gradevine u funkciji
poljoprivredne proizvodnje odreduje se prema vrsti i inenzitetu poljoprivredne djelatnosti i to 5
ha za intenzivnu ratarsku proizvodnju, 1 ha za uzgoj voéa i povréa te 1 ha za uzgoj cvijeca.

c. Poljoprivredno zemljiSte na kojem postoji pojedinatna gospodarska gradevina, €ija je
veli¢ina i vrsta takva da to zemljiste u smislu Odredbi za provedbu ovog Plana ne bi bilo
dovoljno veliko za gradnju dvaju gospodarskih gradevina, ne moze se parcelirati na manje
dijelove, bez obzira u koje vrijeme i po kojoj osnovi je ta gradevina podignuta.

d. Klijeti se mogu se graditi u vinogradima koji su u proizvodnoj funkciji najmanje 2 godine, a
Cija povrsina nije manja od 5000 m2.

e. Spremista voca i povréa za privremeno skladiStenje poljoprivrednih proizvoda, ostave za
alat, orude, kultivatore i sli€no, mogu se graditi u vo¢njacima i povrtnjacima koji su u
proizvodnoj funkciji najmanje 2 godine, a Cija povrsina nije manja od 5000 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Gradevine, koje se u skladu s posebnim propisima mogu ili moraju graditi izvan
gradevinskog podrucja, moraju se projektirati, graditi i koristiti na nacin da ne ometaju
poljoprivrednu i Sumsku proizvodnju, koriStenje drugih gradevina, te da ne ugroZavaju
vrijednosti Covjekovog okoliSa i krajobraza.

c. Zgrade koje se mogu graditi u sklopu gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje su:
osnovne gospodarske gradevine za potrebe biline, pomoéne gradevine (spremista
poljoprivrednih strojeva, alata i sli¢no), gradevine za potrebe dorade, prerade, pakiranja,
skladiStenja i prodaje poljoprivrednih proizvoda koji su u cijelosti ili pretezno proizvedeni na
farmi, gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene za potrebe seoskog turizma, stambene
gradevine za potrebe stanovanja vlasnika i zaposlenih djelatnika (ne podrazumijeva
gradevine povremenog stanovanja tj. "vikendice") te gradevine i postrojenja za koristenje
obnovljivih izvora energije i kogeneracija.

d. Na potocima i staja¢éim vodama mogu se graditi ribnjaci u skladu s posebnim uvjetima
nadleznih ustanova i sluzbi. Takoder je moguce graditi objekte i postrojenja za istrazivanje i
eksploataciju geotermalnih voda u energetske svrhe za zagrijavanje ribnjaka. Na vodotocima
se mogu graditi i male hidroelektrane (snage do maksimalno 10MW), te mlinovi u skladu s
posebnim uvjetima nadleznih ustanova i sluzbi. Prije izgradnje malih hidroelektrana potrebno
je provesti odgovarajuce postupke, dokazati ekonomsku isplativost, te zadovoljiti uvjete
zastite okoliSa i prirode i nadlezne konzervatorske sluzbe.
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a. Povrdina i raspored gradevina iz toCke 2., podtoCke c. ovog stavka utvrduju se idejnim
projektom u sklopu izdavanja lokacijske dozvole, a u skladu s potrebama tehnologije pojedine
vrste poljoprivredne djelatnosti. Gradevine je potrebno locirati na nacin da budu grupirane u
jednom dijelu posjeda.

b. Na terenu s nagibom duza strana gradevine mora biti polozena paralelno sa slojnicama.
Pojedinacne gospodarske gradevine moraju se locirati nize od sljemena brezuljaka, najmanje
toliko da se ne ocrtavaju na njihovom obrisu.

c. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije je 5 m

d. Medusobni razmak gradevina odreduje se prema visini gradevine: za prizemne gradevine
iznosi 6 m, a za jednokatne gradevine iznosi 8 m, pri ¢emu udaljenost od jedne mede ne
moze biti manja od 3 m. Medusobni razmak gradevina moze biti i manji od propisanog ako se
radi o ve¢ izgradenim Cesticama ili ako je tehniCkom dokumentacijom dokazano da
konstrukcija gradevine ima povecani stupanj otpornosti na rusenje od elementarnih
nepogoda i da u slucaju potresa ili ratnih razaranja rusenje gradevine neé¢e u vecem opsegu
ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati oste¢enje na drugim gradevinama.

e. Gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje se ne mogu graditi na udaljenosti manjoj
od 100 metara od granice gradevinskog podrucja.

f. Kada se klijet, odnosno spremiste vocéa locira u blizini sjeverne mede do susjednog
vinograda (vocnjaka) udaljenost gradevine od te mede ne moze biti manja od srednje visine
vijenca u odnosu na zavrdnu kotu uredenog terena, a nikako manja od 3,0 m. Udaljenost
klijeti, odnosno spremista voca, od ostalih meda ne moze biti manja od 1,0m.

g. Medusobna udaljenost klijeti, odnosno spremista voca, koje su izgradene na susjednim
Cesticama ne moze biti manja od 6,0 m. Iznimno kad susjedi sporazumno zatraze izdavanje
lokacijske dozvole za gradnju klijeti ili spremiSta vo¢a na poluotvoren nacin, gradevina se
moze graditi na susjednoj medi.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice je 30%.
5. iskoristivost gradevne Cestice
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna razvijena neto povrsina klijeti (ukupna povrsina svih etaza) ne moze biti veéa od
40 m2 kada se gradi u vinogradima minimalne povrSine od 5000 m2. Razvijena povrsina
moze se uvecati za 10 m2 za svakih daljih 1000 m2 vinograda, ali najvise do 80 m2. Iznimno,
ukoliko je povrSina vinograda manja od 5000 m2, moZe se odobriti u vinogradu gradnja
prizemne drvene gospodarske gradevine, veli€ine najvise 9,0 m2.

b. Ukupna bruto povrsina spremista vo¢a i povrc¢a, ostave za alat, orude, kultivatore i sl. ne
mozZe biti ve¢a od 40 m2 kada se gradi na zemljiStu minimalne povrSine od 5000 m2.
Iznimno, ukoliko je povrSina vocénjaka/povrtnjaka manja od 5000 m2, moze se odobriti
gradnja prizemne drvene gospodarske gradevine, veli€ine najvise 9,0 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Etazna visina pojedinacnih gradevina je prizemnica s moguénoSéu izvedbe podruma (ili
suterena) i potkrovlja.

b. Iznimno, visina gradevina moze biti i ve€a od propisanih ukoliko to njihova funkcija ili neki
tehnolo$ki proces iziskuje (silos i sl.).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje pojedinaénih gospodarskih gradevina proizlazi iz tehnologije gradevine, a
mora u pravilu biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom. Potrebno je koristiti
autohtone materijale i nacela tradicijskog oblikovanja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: P2

1.

broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta ifili

funkcionalnih jedinica

oo O~ WON

7.

a. Sklopom gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje se smatra funkcionalno povezana
grupa zgrada s pripadajuéim poljoprivrednim zemljiStem, koja se isklju¢ivo gradi izvan
gradevinskog podrucja naselja.

. obveza i uvjeti uklanjanja postojecih gradevina

. sanacija terena gradevne Cestice i/ili obveza ispitivanja tla

. kompenzacijski uvjeti

. uvjeti iskoristavanja obnovljivih izvora energije

. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa

a. Uvjetuje se izgradnja prvenstveno osnovnih gradevina, a tek u sljede¢im etapama moguca
je izgradnja pratecCih stambenih gradevina i gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene, uz
uvjete prema posebnim propisima.

povrSina kopnenog i morskog, odnosno vodenog dijela luke, odnosno plaze, udio kopnene

povrSine u morskom, odnosno vodenom dijelu luke, odnosno plaze i/ili postotak ili maksimalno
odstupanje od postojeée obalne crte na morsku, odnosno vodenu stranu

Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: P2-K

1.

2.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Poljoprivredno zemljiste na kojem postoji pojedinatna gospodarska gradevina, Cija je
veli€ina i vrsta takva da to zemljiSte u smislu Odredbi za provedbu ovog Plana ne bi bilo
dovoljno veliko za gradnju dvaju gospodarskih gradevina, ne moze se parcelirati na manje
dijelove, bez obzira u koje vrijeme i po kojoj osnovi je ta gradevina podignuta.

b. Klijeti se mogu se graditi u vinogradima koji su u proizvodnoj funkciji najmanje 2 godine, a
Cija povrSina nije manja od 5000 m2.

c. Spremista voca i povr¢a za priviemeno skladiStenje poljoprivrednih proizvoda, ostave za
alat, orude, kultivatore i slicno, mogu se graditi u voénjacima i povrtnjacima koji su u
proizvodnoj funkciji najmanje 2 godine, a Cija povrsina nije manja od 5000 m2.

namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi. Na podrucju ovog pravila provedbe dopusta se gradnja
jedino manjih gospodarskih objekata za poljoprivredu (spremista, zakloni, klijeti, spremista
voca i povréa).

b. Na potocima i stajaéim vodama mogu se graditi ribnjaci u skladu s posebnim uvjetima
nadleznih ustanova i sluzbi. Takoder je moguce graditi objekte i postrojenja za istrazivanje i
eksploataciju geotermalnih voda u energetske svrhe za zagrijavanje ribnjaka. Na vodotocima
se mogu graditi i male hidroelektrane (snage do maksimalno 10MW), te mlinovi u skladu s
posebnim uvjetima nadleznih ustanova i sluzbi. Prije izgradnje malih hidroelektrana potrebno
je provesti odgovarajuce postupke, dokazati ekonomsku isplativost, te zadovoljiti uvjete
zastite okoliSa i prirode i nadlezne konzervatorske sluzbe.

a. Na terenu s nagibom duza strana gradevine mora biti poloZzena paralelno sa slojnicama.
Pojedinacne gospodarske gradevine moraju se locirati niZe od sljemena brezZuljaka, najmanje
toliko da se ne ocrtavaju na njihovom obrisu.
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b. Kada se klijet, odnosno spremiste voca locira u blizini sjeverne mede do susjednog
vinograda (vocnjaka) udaljenost gradevine od te mede ne moze biti manja od srednje visine
vijenca u odnosu na zavrdnu kotu uredenog terena, a nikako manja od 3,0 m. Udaljenost
klijeti, odnosno spremista voc¢a, od ostalih meda ne moze biti manja od 1,0m.

c. Medusobna udaljenost klijeti, odnosno spremista voca, koje su izgradene na susjednim
Cesticama ne moze biti manja od 6,0 m. Iznimno kad susjedi sporazumno zatraZe izdavanje
lokacijske dozvole za gradnju klijeti ili spremista vo¢a na poluotvoren nacin, gradevina se
moze graditi na susjednoj medi.

4. izgradenost gradevne Cestice
5. iskoristivost gradevne Cestice
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna razvijena neto povrsina klijeti (ukupna povrsina svih etaza) ne moze biti ve¢a od
40 m2 kada se gradi u vinogradima minimalne povrSine od 5000 m2. Razvijena povrsina
moze se uvecati za 10 m2 za svakih daljih 1000 m2 vinograda, ali najviSe do 80 m2. I1znimno,
ukoliko je povrSina vinograda manja od 5000 m2, moze se odobriti u vinogradu gradnja
prizemne drvene gospodarske gradevine, veli€ine najvise 9,0 m2.

b. Ukupna bruto povrSina spremista vo¢a i povr¢a, ostave za alat, orude, kultivatore i sl. ne
moze biti ve¢a od 40 m2 kada se gradi na zemljiStu minimalne povrSine od 5000 m2.
Iznimno, ukoliko je povrdina voénjaka/povrtnjaka manja od 5000 m2, moZe se odobriti
gradnja prizemne drvene gospodarske gradevine, veli€ine najvise 9,0 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Etazna visina pojedina¢nih gradevina je prizemnica s moguénoséu izvedbe podruma (ili
suterena) i potkrovlja.

b. 1znimno, visina gradevina moze biti i ve€a od propisanih ukoliko to njihova funkcija ili neki
tehnoloski proces iziskuje (silos i sl.).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje pojedinac¢nih gospodarskih gradevina proizlazi iz tehnologije gradevine, a
mora u pravilu biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom. Potrebno je Koristiti
autohtone materijale i nacela tradicijskog oblikovanija.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povr$inu oznagenu: S
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Gradevine, koje se u skladu s posebnim propisima mogu ili moraju graditi izvan
gradevinskog podrucja, moraju se projektirati, graditi i koristiti na na€in da ne ometaju
poljoprivrednu i Sumsku proizvodnju, koristenje drugih gradevina, te da ne ugrozavaju
vrijednosti Covjekovog okoliSa i krajobraza.

4. izgradenost gradevne Cestice
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5. iskoristivost gradevne Cestice

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
7. visina i broj etaza gradevine

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje pojedinacnih gradevina proizlazi iz tehnologije gradevine, a mora u pravilu biti
u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom. Potrebno je koristiti autohtone materijale i
nacela tradicijskog oblikovanja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Objekte tradicionalne seoske prerade (vodenice, mlinovi) moguce je obnoviti kao objekte
ugostiteljsko - turisticke namjene uz postivanje uvjeta nadleznog konzervatorskog odjela i
zadovoljavanje ostalih posebnih propisa. U sklopu obnove ovih objekata, na lokacijama na
kojima prostorni uvjeti to dozvoljavaju, moguca je izgradnja male hidroelektrane
(maksimalnog kapaciteta snage do 10 MW). Prije izgradnje male hidroelektrane potrebno je
provesti odgovarajuce postupke, dokazati ekonomsku isplativost, te zadovoljiti uvjete zastite
okoliSa i prirode i nadleznog konzervatorskog odjela.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
Clanak 22.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznadenu: S-K
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi. Na podrucju ovog pravila provedbe dopusta se gradnja
jedino gradevina u funkciji promidzbe prostora: kao $to su vodenice ili manji objekti
(spremista, zakloni).

. izgradenost gradevne Cestice

. iskoristivost gradevne Cestice

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
. visina i broj etaza gradevine

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

© ® N o O AW

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje pojedinacnih gradevina proizlazi iz tehnologije gradevine, a mora u pravilu biti
u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom. Potrebno je koristiti autohtone materijale i
nacela tradicijskog oblikovanja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Objekte tradicionalne seoske prerade (vodenice, mlinovi) moguce je obnoviti kao objekte
ugostiteljsko - turisticke namjene uz postivanje uvjeta nadleznog konzervatorskog odjela i
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zadovoljavanje ostalih posebnih propisa. U sklopu obnove ovih objekata, na lokacijama na
kojima prostorni uvjeti to dozvoljavaju, moguca je izgradnja male hidroelektrane
(maksimalnog kapaciteta snage do 10 MW). Prije izgradnje male hidroelektrane potrebno je
provesti odgovarajuce postupke, dokazati ekonomsku isplativost, te zadovoljiti uvjete zastite
okolia i prirode i nadleZznog konzervatorskog odjela.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
Clanak 23.

(1) Pravila provedbe za povr$inu oznagenu: PS
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Farme i gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje se mogu graditi na poljoprivrednoj
Cestici od najmanje 5000 m2 povrSine. Veli€ina gradevne Cestice se odreduje idejnim
projektom pri ¢emu se poljoprivredno zemljiste koje sluzi kao osnova u postupku utvrdivanja
lokacijske dozvole za izgradnju gospodarskog sklopa u funkciji obavljanja poljoprivrednih
djelatnosti ne moze dijeliti na manje Cestice.

b. Najmanja veli€ina posjeda na kojem je moguéa izgradnja gradevine u funkciji
poljoprivredne proizvodnje odreduje se prema vrsti i inenzitetu poljoprivredne djelatnostiito 5
ha za intenzivnu ratarsku proizvodnju, 1 ha za uzgoj voéa i povréa te 1 ha za uzgoj cvijeca.

c. Poljoprivredno zemljiSte na kojem postoji pojedinatna gospodarska gradevina, €ija je
veli¢ina i vrsta takva da to zemljiSte u smislu Odredbi za provedbu ovog Plana ne bi bilo
dovoljno veliko za gradnju dvaju gospodarskih gradevina, ne moze se parcelirati na manje
dijelove, bez obzira u koje vrijeme i po kojoj osnovi je ta gradevina podignuta.

d. Klijeti se mogu se graditi u vinogradima koji su u proizvodnoj funkciji najmanje 2 godine, a
Cija povrSina nije manja od 5000 m2.

e. Spremista voca i povréa za privremeno skladiStenje poljoprivrednih proizvoda, ostave za
alat, orude, kultivatore i slicno, mogu se graditi u vocnjacima i povrtnjacima koji su u
proizvodnoj funkciji najmanje 2 godine, a Cija povrSina nije manja od 5000 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Gradevine, koje se u skladu s posebnim propisima mogu ili moraju graditi izvan
gradevinskog podrucja, moraju se projektirati, graditi i koristiti na nacin da ne ometaju
poljoprivrednu i Sumsku proizvodnju, koriStenje drugih gradevina, te da ne ugroZavaju
vrijednosti Covjekovog okoliSa i krajobraza.

c. lzvan gradevinskog podrucja naselja mogu se graditi rekreacijske gradevine u kojima se
odvijaju djelatnosti koje su funkcionalno povezane sa pojedinim prirodnim podrucjima i
prirodnim znagajkama koje su vazne za odvijanje razli€itih oblika rekreacije (konfiguracija
terena, prirodni resursi, ljepota krajobraza i sl. ), a namijenjene su aktivnoj i pasivnoj rekreaciji
gradana, te edukativnhom i izletnickom turizmu: edukativne staze, Setnice, biciklistiCke staze,
planinarski putovi, trim staze, vjezbaliSta, izletni¢ki i sli¢ni prostori. Svi drugi zahvati (izgradnja
golf igralista i drugih sportsko- rekreacijskih igraliSsta na otvorenom sa zgradama pratec¢e
namjene - sportskih, ugostiteljsko-turisti¢kih i sl.), koji se u skladu s Planom mogu graditi
izvan gradevinskog podru¢ja, mogu se provoditi samo na temelju cjelovitog
idejno-urbanisti¢ko-arhitektonskog rjeSenja, ukoliko se izvode na uredenim gradevnim
Cesticama, odnosno na temelju urbanistickog plana uredenja ukoliko se izvode na jednoj ili
viSe neposredno povezanih neizgradenih i neuredenih Cestica zemljista ukupne povrsine
vecCe od 5000 m2. Navedeni zahvati se u pravilu ne smiju graditi na oranicama, vo¢njacima i
vinogradima 1. i 2. bonitetnog razreda.

d. Zgrade koje se mogu graditi u sklopu farme i gradevine u funkciji poljoprivredne
proizvodnje su: osnovne gospodarske gradevine za potrebe biljne i stoCarske proizvodnje,
pomocne gradevine (spremista poljoprivrednih strojeva, alata i sli€no), gradevine za potrebe
dorade, prerade, pakiranja, skladistenja i prodaje poljoprivrednih proizvoda koji su u cijelosti
ili preteZzno proizvedeni na farmi, gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene za potrebe
seoskog turizma, stambene gradevine za potrebe stanovanja vlasnika i zaposlenih djelatnika

Oznaka: 143-20260311-S03 Stranica 32 od 69



Prostorni plan uredenja Opcine Topusko

(ne podrazumijeva gradevine povremenog stanovanja tj. "vikendice") te gradevine i
postrojenja za koriStenje obnovljivih izvora energije i kogeneracija.

e. Dozvoljava se gradnja gospodarskih gradevina za uzgoj i tov zivotinja (stoke i peradi ) od
najmanje 15 uvjetnih grla.

f. Na potocima i stajacim vodama mogu se graditi ribnjaci u skladu s posebnim uvjetima
nadleznih ustanova i sluzbi. Takoder je moguce graditi objekte i postrojenja za istrazivanje i
eksploataciju geotermalnih voda u energetske svrhe za zagrijavanje ribnjaka. Na vodotocima
se mogu graditi i male hidroelektrane (snage do maksimalno 10MW), te mlinovi u skladu s
posebnim uvjetima nadleznih ustanova i sluzbi. Prije izgradnje malih hidroelektrana potrebno
je provesti odgovarajuce postupke, dokazati ekonomsku isplativost, te zadovoljiti uvjete
zastite okoliSa i prirode i nadlezne konzervatorske sluzbe.

a. Prostor izvan gradevinskog podrucja na kojem se namjerava graditi sportsko-rekreacijsko
igraliste na otvorenom moze se planirati na predjelima manje prirodne i krajobrazne
vrijednosti.

b. Povrsina i raspored gradevina iz toCke 2., podtocke d. ovog stavka utvrduju se idejnim
projektom u sklopu izdavanja lokacijske dozvole, a u skladu s potrebama tehnologije pojedine
vrste poljoprivredne djelatnosti. Gradevine je potrebno locirati na nacin da budu grupirane u
jednom dijelu posjeda.

c. Na terenu s nagibom duza strana gradevine mora biti poloZzena paralelno sa slojnicama.
Pojedinaéne gospodarske gradevine moraju se locirati nize od sljemena breZuljaka, najmanje
toliko da se ne ocrtavaju na njihovom obrisu.

d. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije je 5 m

e. Medusobni razmak gradevina odreduje se prema visini gradevine: za prizemne gradevine
iznosi 6 m, a za jednokatne gradevine iznosi 8 m, pri ¢emu udaljenost od jedne mede ne
moze biti manja od 3 m. Medusobni razmak gradevina moZe biti i manji od propisanog ako se
radi o ve¢ izgradenim Cesticama ili ako je tehnickom dokumentacijom dokazano da
konstrukcija gradevine ima povec¢ani stupanj otpornosti na rusSenje od elementarnih
nepogoda i da u slu€aju potresa ili ratnih razaranja ruSenje gradevine nec¢e u veéem opsegu
ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati oSte¢enje na drugim gradevinama.

f. Za farme s brojem uvjetnih grla od 15 do 50 propisuje se najmanja udaljenost od
gradevinskog podrucja naselja 30 m, od drZzavnih cesta 25 m, od Zupanijskih cesta 20 m te
od lokalnih cesta 10 m.

g. Za farme s brojem uvjetnih grla od 51 do 100 propisuje se najmanja udaljenost od
gradevinskog podrucja naselja 60 m, od drzavnih cesta 75 m, od Zupanijskih cesta 40 m te
od lokalnih cesta 15 m.

h. Za farme s brojem uvjetnih grla od 101 do 200 propisuje se najmanja udaljenost od
gradevinskog podrucja naselja 100 m, od drzavnih cesta 100 m, od Zupanijskih cesta 50 m te
od lokalnih cesta 35 m.

i. Za farme s brojem uvjetnih grla ve¢im od 200 propisuje se najmanja udaljenost od
gradevinskog podrudja naselja 200 m, od drzavnih cesta 150 m, od Zupanijskih cesta 60 m te
od lokalnih cesta 45 m.

j. Iznimno, udaljenost farme od stambene gradevine na usamljenoj izgradenoj gradevinskoj
Cestici moZe biti i manja ukoliko je o tome suglasan vlasnik gradevine na navedenom
gradevinskom podrucju, pod uvjetom da je toviliste propisno udaljeno od drugih gradevinskih
podrucja.

k. Minimalna udaljenost farme od groblja, zdravstvenih i turistickih kompleksa, kao i zona
sporta i rekreacije za sva naselja iznosi 200 metara.

I. Za farme koje ¢e se graditi na gradevinskoj Cestici zate¢enog gospodarstva, udaljenost od
stambene zgrade tog gospodarstva, odnosno od zdenca ne smije biti manja od 30 m, uz uvjet
da su propisno udaljene od ostalih lokaliteta utvrdenih u ovoj tocki.

m. Gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje se ne mogu graditi na udaljenosti manjoj
od 100 metara od granice gradevinskog podrudja.
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n. Kada se klijet, odnosno spremiste voca locira u blizini sjeverne mede do susjednog
vinograda (vocnjaka) udaljenost gradevine od te mede ne moze biti manja od srednje visine
vijenca u odnosu na zavrdnu kotu uredenog terena, a nikako manja od 3,0 m. Udaljenost
klijeti, odnosno spremista voc¢a, od ostalih meda ne moze biti manja od 1,0m.

0. Medusobna udaljenost klijeti, odnosno spremista voéa, koje su izgradene na susjednim
Cesticama ne moze biti manja od 6,0 m. Iznimno kad susjedi sporazumno zatraZe izdavanje
lokacijske dozvole za gradnju klijeti ili spremista vo¢a na poluotvoren nacin, gradevina se
moze graditi na susjednoj medi.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost zgradama u obuhvatu zahvata u prostoru sportsko-rekreacijskog igralista na
otvorenom ne smije biti ve€a od 4%

b. Prostor izvan gradevinskog podruc¢ja na kojem se namjerava graditi igraliSte za golf moze
se planirati tako da je najveéa dopustena izgradenost prateéim sadrzajima u obuhvatu
zahvata u prostoru golf igraliSta odredena na nacin da je koeficijent izgradenosti 0,02.

c. lzgradenost farme ne smije biti ve¢a od 30%
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Prostor izvan gradevinskog podrucja na kojem se namjerava graditi igraliSte za golf moze
se planirati tako da je najveéa dopustena izgradenost prate¢im sadrzajima u obuhvatu
zahvata u prostoru golf igraliSta odredena na nacin da je koeficijent iskoristivosti 0,05.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna razvijena neto povrsina klijeti (ukupna povrsina svih etaza) ne moze biti ve¢a od
40 m2 kada se gradi u vinogradima minimalne povrSine od 5000 m2. Razvijena povrSina
moze se uvecati za 10 m2 za svakih daljih 1000 m2 vinograda, ali najviSe do 80 m2. Iznimno,
ukoliko je povrSina vinograda manja od 5000 m2, moze se odobriti u vinogradu gradnja
prizemne drvene gospodarske gradevine, veli€ine najvise 9,0 m2.

b. Ukupna bruto povrSina spremista vo¢a i povrc¢a, ostave za alat, orude, kultivatore i sl. ne
moze biti ve¢a od 40 m2 kada se gradi na zemljiStu minimalne povrsine od 5000 m2.
Iznimno, ukoliko je povrSina voénjaka/povrtnjaka manja od 5000 m2, moze se odobriti
gradnja prizemne drvene gospodarske gradevine, veli€ine najvise 9,0 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Etazna visina pojedinacnih gradevina je prizemnica s moguénoSéu izvedbe podruma (ili
suterena) i potkrovlja.

b. 1znimno, visina gradevina moze biti i ve€a od propisanih ukoliko to njihova funkcija ili neki
tehnolo$ki proces iziskuje (silos i sl.).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje pojedinac¢nih gospodarskih gradevina proizlazi iz tehnologije gradevine, a
mora u pravilu biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom. Potrebno je Kkoristiti
autohtone materijale i nacela tradicijskog oblikovanja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 30% obuhvata zahvata u prostoru sportsko-rekreacijske namjene mora biti
uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Objekte tradicionalne seoske prerade (vodenice, mlinovi) moguce je obnoviti kao objekte
ugostiteljsko - turisticke namjene uz postivanje uvjeta nadleznog konzervatorskog odjela i
zadovoljavanje ostalih posebnih propisa. U sklopu obnove ovih objekata, na lokacijama na
kojima prostorni uvjeti to dozvoljavaju, moguca je izgradnja male hidroelektrane
(maksimalnog kapaciteta snage do 10 MW). Prije izgradnje male hidroelektrane potrebno je
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provesti odgovarajuce postupke, dokazati ekonomsku isplativost, te zadovoljiti uvjete zastite
okoli8a i prirode i nadleZznog konzervatorskog odjela.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznagenu: PS

1.

broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta ifili

funkcionalnih jedinica

O OB~ WN

7.

a. Sklopom gospodarskih gradevina - farmom (tovilista - farme za uzgoj Zivotinja) i
gradevinom u funkciji poljoprivredne proizvodnje se smatra funkcionalno povezana grupa
zgrada s pripadajuc¢im poljoprivrednim zemljiStem, koja se isklju€ivo gradi izvan gradevinskog
podrucja naselja.

. obveza i uvjeti uklanjanja postojecih gradevina

. sanacija terena gradevne Cestice i/ili obveza ispitivanja tla

. kompenzacijski uvjeti

. uvjeti iskoridtavanja obnovljivih izvora energije

. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa

a. Uvjetuje se izgradnja prvenstveno osnovnih gradevina, a tek u sljedec¢im etapama moguca
je izgradnja prate¢ih stambenih gradevina i gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene, uz
uvjete prema posebnim propisima.

b. Faze izgradnje prateéih sadrzaja sportsko-rekreacijske namjene odreduju se
proporcionalno u odnosu na svaku fazu izgradnje gradevina osnovne namjene.

povrSina kopnenog i morskog, odnosno vodenog dijela luke, odnosno plaze, udio kopnene

povrSine u morskom, odnosno vodenom dijelu luke, odnosno plaze i/ili postotak ili maksimalno
odstupanje od postojeée obalne crte na morsku, odnosno vodenu stranu

Clanak 24.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: PS-T

1.

2.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje se mogu graditi na poljoprivrednoj Cestici
od najmanje 5000 m2 povrsine. VeliCina gradevne Cestice se odreduje idejnim projektom pri
¢emu se poljoprivredno zemljiste koje sluzi kao osnova u postupku utvrdivanja lokacijske
dozvole za izgradnju gospodarskog sklopa u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti ne
moze dijeliti na manje Cestice.

b. Najmanja veli€ina posjeda na kojem je moguéa izgradnja gradevine u funkciji
poljoprivredne proizvodnje odreduje se prema vrsti i inenzitetu poljoprivredne djelatnostiito 5
ha za intenzivnu ratarsku proizvodnju, 1 ha za uzgoj voéa i povréa te 1 ha za uzgoj cvijeca.

c. Poljoprivredno zemljiste na kojem postoji pojedinana gospodarska gradevina, Cija je
veli€ina i vrsta takva da to zemljiSte u smislu Odredbi za provedbu ovog Plana ne bi bilo
dovoljno veliko za gradnju dvaju gospodarskih gradevina, ne mozZe se parcelirati na manje
dijelove, bez obzira u koje vrijeme i po kojoj osnovi je ta gradevina podignuta.

d. Klijeti se mogu se graditi u vinogradima koji su u proizvodnoj funkciji najmanje 2 godine, a
Cija povrSina nije manja od 5000 m2.
e. Spremista voca i povr¢a za privremeno skladiStenje poljoprivrednih proizvoda, ostave za

alat, orude, kultivatore i slicno, mogu se graditi u voc¢njacima i povrtnjacima koji su u
proizvodnoj funkciji najmanje 2 godine, a Cija povrsina nije manja od 5000 m2.

namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi. Na podrudju ovog pravila provedbe ne dopusta se gradnja
gospodarskih gradevina za uzgoj i tov Zivotinja.

b. Gradevine, koje se u skladu s posebnim propisima mogu ili moraju graditi izvan
gradevinskog podrucja, moraju se projektirati, graditi i koristiti na naCin da ne ometaju
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poljoprivrednu i Sumsku proizvodnju, koriStenje drugih gradevina, te da ne ugrozavaju
vrijednosti Covjekovog okoliSa i krajobraza.

c. lzvan gradevinskog podruéja naselja mogu se graditi rekreacijske gradevine u kojima se
odvijaju djelatnosti koje su funkcionalno povezane sa pojedinim prirodnim podrudjima i
prirodnim znacajkama koje su vazne za odvijanje razliCitih oblika rekreacije (konfiguracija
terena, prirodni resursi, ljepota krajobraza i sl. ), a namijenjene su aktivnoj i pasivnoj rekreaciji
gradana, te edukativhom i izletnickom turizmu: edukativne staze, Setnice, biciklisticke staze,
planinarski putovi, trim staze, vjezbalista, izletnicki i sli€ni prostori. Svi drugi zahvati (izgradnja
golf igralista i drugih sportsko- rekreacijskih igraliSsta na otvorenom sa zgradama pratece
namjene - sportskih, ugostiteljsko-turistickih i sl.), koji se u skladu s Planom mogu graditi
izvan gradevinskog podru¢ja, mogu se provoditi samo na temelju cjelovitog
idejno-urbanisticko-arhitektonskog rjeSenja, ukoliko se izvode na uredenim gradevnim
Cesticama, odnosno na temelju urbanistickog plana uredenja ukoliko se izvode na jednoj ili
viSe neposredno povezanih neizgradenih i neuredenih Cestica zemljiSta ukupne povrSine
vece od 5000 m2. Navedeni zahvati se u pravilu ne smiju graditi na oranicama, voénjacima i
vinogradima 1. i 2. bonitetnog razreda.

d. Zgrade koje se mogu graditi u sklopu gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje su:
osnovne gospodarske gradevine za potrebe biline, pomoéne gradevine (spremista
poljoprivrednih strojeva, alata i sli€no), gradevine za potrebe dorade, prerade, pakiranja,
skladistenja i prodaje poljoprivrednih proizvoda koji su u cijelosti ili pretezno proizvedeni na
farmi, gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene za potrebe seoskog turizma, stambene
gradevine za potrebe stanovanja vlasnika i zaposlenih djelatnika (ne podrazumijeva
gradevine povremenog stanovanja tj. "vikendice") te gradevine i postrojenja za koristenje
obnovljivih izvora energije i kogeneracija.

e. Na potocima i staja¢im vodama mogu se graditi ribnjaci u skladu s posebnim uvjetima
nadleznih ustanova i sluzbi. Takoder je moguce graditi objekte i postrojenja za istrazivanje i
eksploataciju geotermalnih voda u energetske svrhe za zagrijavanje ribnjaka. Na vodotocima
se mogu graditi i male hidroelektrane (snage do maksimalno 10MW), te mlinovi u skladu s
posebnim uvjetima nadleznih ustanova i sluzbi. Prije izgradnje malih hidroelektrana potrebno
je provesti odgovarajuce postupke, dokazati ekonomsku isplativost, te zadovoljiti uvjete
zastite okoliSa i prirode i nadlezne konzervatorske sluzbe.

a. Prostor izvan gradevinskog podrucja na kojem se namjerava graditi sportsko-rekreacijsko
igraliste na otvorenom moze se planirati na predjelima manje prirodne i krajobrazne
vrijednosti.

b. PovrSina i raspored gradevina iz toCke 2., podtoCke d. ovog stavka utvrduju se idejnim
projektom u sklopu izdavanja lokacijske dozvole, a u skladu s potrebama tehnologije pojedine
vrste poljoprivredne djelatnosti. Gradevine je potrebno locirati na nacin da budu grupirane u
jednom dijelu posjeda.

c. Na terenu s nagibom duza strana gradevine mora biti poloZzena paralelno sa slojnicama.
Pojedinacne gospodarske gradevine moraju se locirati niZze od sljemena breZuljaka, najmanje
toliko da se ne ocrtavaju na njihovom obrisu.

d. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije je 5 m

e. Medusobni razmak gradevina odreduje se prema visini gradevine: za prizemne gradevine
iznosi 6 m, a za jednokatne gradevine iznosi 8 m, pri ¢emu udaljenost od jedne mede ne
moze biti manja od 3 m. Medusobni razmak gradevina moZe biti i manji od propisanog ako se
radi o vec¢ izgradenim Cesticama ili ako je tehnickom dokumentacijom dokazano da
konstrukcija gradevine ima povecani stupanj otpornosti na ruSenje od elementarnih
nepogoda i da u sluc¢aju potresa ili ratnih razaranja ruSenje gradevine nec¢e u veéem opsegu
ugroziti Zivote ljudi, niti izazvati odtecenje na drugim gradevinama.

f. Gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje se ne mogu graditi na udaljenosti manjoj od
100 metara od granice gradevinskog podrucja.

g. Kada se klijet, odnosno spremiste voca locira u blizini sjeverne mede do susjednog
vinograda (vocnjaka) udaljenost gradevine od te mede ne moze biti manja od srednje visine
vijenca u odnosu na zavrdnu kotu uredenog terena, a nikako manja od 3,0 m. Udaljenost
klijeti, odnosno spremista voca, od ostalih meda ne moze biti manja od 1,0m.
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h. Medusobna udaljenost klijeti, odnosno spremista vocéa, koje su izgradene na susjednim
Cesticama ne moze biti manja od 6,0 m. Iznimno kad susjedi sporazumno zatraze izdavanje
lokacijske dozvole za gradnju klijeti ili spremiSta vo¢a na poluotvoren nacin, gradevina se
moze graditi na susjednoj medi.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost zgradama u obuhvatu zahvata u prostoru sportsko-rekreacijskog igraliSta na
otvorenom ne smije biti ve¢a od 4%

b. Prostor izvan gradevinskog podrucja na kojem se namjerava graditi igraliSte za golf moze
se planirati tako da je najveéa dopustena izgradenost prate¢im sadrzajima u obuhvatu
zahvata u prostoru golf igralita odredena na nacin da je koeficijent izgradenosti 0,02.

c. Najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice je 30%.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Prostor izvan gradevinskog podrucja na kojem se namjerava graditi igraliSte za golf moze
se planirati tako da je najveéa dopustena izgradenost prate¢im sadrzajima u obuhvatu
zahvata u prostoru golf igralita odredena na nacin da je koeficijent iskoristivosti 0,05.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna razvijena neto povrSina klijeti (ukupna povrsina svih etaza) ne moze biti ve¢a od
40 m2 kada se gradi u vinogradima minimalne povrSine od 5000 m2. Razvijena povrSina
mozZe se uvecati za 10 m2 za svakih daljih 1000 m2 vinograda, ali najviSe do 80 m2. I1znimno,
ukoliko je povrSina vinograda manja od 5000 m2, moze se odobriti u vinogradu gradnja
prizemne drvene gospodarske gradevine, veli€ine najvise 9,0 m2.

b. Ukupna bruto povrSina spremista vo¢a i povr¢a, ostave za alat, orude, kultivatore i sl. ne
moze biti veCa od 40 m2 kada se gradi na zemljiStu minimalne povrSine od 5000 m2.
Iznimno, ukoliko je povrSina voénjaka/povrtnjaka manja od 5000 m2, moze se odobriti
gradnja prizemne drvene gospodarske gradevine, veli€ine najvise 9,0 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Etazna visina pojedinaénih gradevina je prizemnica s moguénoséu izvedbe podruma (ili
suterena) i potkrovlja.

b. Iznimno, visina gradevina moze biti i ve¢a od propisanih ukoliko to njihova funkcija ili neki
tehnoloski proces iziskuje (silos i sl.).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje pojedinac¢nih gospodarskih gradevina proizlazi iz tehnologije gradevine, a
mora u pravilu biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom. Potrebno je Koristiti
autohtone materijale i naCela tradicijskog oblikovanja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 30% obuhvata zahvata u prostoru sportsko-rekreacijske namjene mora biti
uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Objekte tradicionalne seoske prerade (vodenice, mlinovi) moguce je obnoviti kao objekte
ugostiteljsko - turisticke namjene uz postivanje uvjeta nadleznog konzervatorskog odjela i
zadovoljavanje ostalih posebnih propisa. U sklopu obnove ovih objekata, na lokacijama na
kojima prostorni uvjeti to dozvoljavaju, moguca je izgradnja male hidroelektrane
(maksimalnog kapaciteta snage do 10 MW). Prije izgradnje male hidroelektrane potrebno je
provesti odgovarajuce postupke, dokazati ekonomsku isplativost, te zadovoljiti uvjete zastite
okolia i prirode i nadleZznog konzervatorskog odjela.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
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(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznagenu: PS-T

1.

broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili

funkcionalnih jedinica

oo OB~ WN

7.

a. Sklopom gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje se smatra funkcionalno povezana
grupa zgrada s pripadajuéim poljoprivrednim zemljiStem, koja se iskljudivo gradi izvan
gradevinskog podrucja naselja.

. obveza i uvjeti uklanjanja postojecih gradevina

. sanacija terena gradevne Cestice i/ili obveza ispitivanja tla

. kompenzacijski uvijeti

. uvjeti iskoriStavanja obnovljivih izvora energije

. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa

a. Uvjetuje se izgradnja prvenstveno osnovnih gradevina, a tek u sljede¢im etapama moguca
je izgradnja pratec¢ih stambenih gradevina i gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene, uz
uvjete prema posebnim propisima.

b. Faze izgradnje prateCih sadrzaja sportsko-rekreacijske namjene odreduju se
proporcionalno u odnosu na svaku fazu izgradnje gradevina osnovne namjene.

povrsina kopnenog i morskog, odnosno vodenog dijela luke, odnosno plaze, udio kopnene

povrSine u morskom, odnosno vodenom dijelu luke, odnosno plaze i/ili postotak ili maksimalno
odstupanije od postojeée obalne crte na morsku, odnosno vodenu stranu

Clanak 25.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: PS-K

1.

2.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Poljoprivredno zemljiSte na kojem postoji pojedinatna gospodarska gradevina, Cija je
veli€ina i vrsta takva da to zemljiSte u smislu Odredbi za provedbu ovog Plana ne bi bilo
dovoljno veliko za gradnju dvaju gospodarskih gradevina, ne mozZe se parcelirati na manje
dijelove, bez obzira u koje vrijeme i po kojoj osnovi je ta gradevina podignuta.

b. Klijeti se mogu se graditi u vinogradima koji su u proizvodnoj funkciji najmanje 2 godine, a
Cija povrSina nije manja od 5000 m2.

c. Spremista voca i povréa za privremeno skladiStenje poljoprivrednih proizvoda, ostave za
alat, orude, kultivatore i sli€no, mogu se graditi u vo¢njacima i povrtnjacima koji su u
proizvodnoj funkciji najmanje 2 godine, a €ija povrsina nije manja od 5000 m2.

namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi. Na podrucju ovog pravila provedbe dopusta se gradnja
jedino gradevina u funkciji promidzbe prostora: kao 3to su vodenice ili manji gospodarski
objekti za poljoprivredu (spremista, zakloni, klijeti, spremista voéa i povré¢a).

b. Na potocima i staja¢im vodama mogu se graditi ribnjaci u skladu s posebnim uvjetima
nadleznih ustanova i sluzbi. Takoder je moguée graditi objekte i postrojenja za istrazivanje i
eksploataciju geotermalnih voda u energetske svrhe za zagrijavanje ribnjaka. Na vodotocima
se mogu graditi i male hidroelektrane (snage do maksimalno 10MW), te mlinovi u skladu s
posebnim uvjetima nadleznih ustanova i sluzbi. Prije izgradnje malih hidroelektrana potrebno
je provesti odgovaraju¢e postupke, dokazati ekonomsku isplativost, te zadovoljiti uvjete
zastite okoliSa i prirode i nadlezne konzervatorske sluzbe.

a. Na terenu s nagibom duZa strana gradevine mora biti poloZzena paralelno sa slojnicama.
Pojedinacne gospodarske gradevine moraju se locirati nize od sljemena brezuljaka, najmanje
toliko da se ne ocrtavaju na njihovom obrisu.

b. Kada se klijet, odnosno spremiste voca locira u blizini sjeverne mede do susjednog
vinograda (voénjaka) udaljenost gradevine od te mede ne moze biti manja od srednje visine
vijenca u odnosu na zavrsnu kotu uredenog terena, a nikako manja od 3,0 m. Udaljenost
klijeti, odnosno spremista voc¢a, od ostalih meda ne moze biti manja od 1,0m.
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c. Medusobna udaljenost klijeti, odnosno spremista voca, koje su izgradene na susjednim
Cesticama ne moZe biti manja od 6,0 m. Iznimno kad susjedi sporazumno zatraZze izdavanje
lokacijske dozvole za gradnju klijeti ili spremista voéa na poluotvoren nacin, gradevina se
moze graditi na susjednoj medi.

4. izgradenost gradevne Cestice
5. iskoristivost gradevne Cestice
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ukupna razvijena neto povrsina klijeti (ukupna povrsina svih etaza) ne moze biti veéa od
40 m2 kada se gradi u vinogradima minimalne povrSine od 5000 m2. Razvijena povrsina
moze se uvecati za 10 m2 za svakih daljih 1000 m2 vinograda, ali najvise do 80 m2. Iznimno,
ukoliko je povrSina vinograda manja od 5000 m2, moZe se odobriti u vinogradu gradnja
prizemne drvene gospodarske gradevine, veli€ine najvise 9,0 m2.

b. Ukupna bruto povrSina spremista vo¢a i povr¢a, ostave za alat, orude, kultivatore i sl. ne
moze biti ve¢a od 40 m2 kada se gradi na zemljiStu minimalne povrSine od 5000 m2.
Iznimno, ukoliko je povrSina vocénjaka/povrtnjaka manja od 5000 m2, moze se odobriti
gradnja prizemne drvene gospodarske gradevine, veli€ine najvise 9,0 m2.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Etazna visina pojedinacnih gradevina je prizemnica s moguénoSéu izvedbe podruma (ili
suterena) i potkrovlja.

b. Iznimno, visina gradevina moze biti i ve€a od propisanih ukoliko to njihova funkcija ili neki
tehnolo$ki proces iziskuje (silos i sl.).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Oblikovanje pojedinaénih gospodarskih gradevina proizlazi iz tehnologije gradevine, a
mora u pravilu biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom. Potrebno je Kkoristiti
autohtone materijale i nacela tradicijskog oblikovanja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Objekte tradicionalne seoske prerade (vodenice, mlinovi) moguce je obnoviti kao objekte
ugostiteljsko - turisticke namjene uz postivanje uvjeta nadleZznog konzervatorskog odjela i
zadovoljavanje ostalih posebnih propisa. U sklopu obnove ovih objekata, na lokacijama na
kojima prostorni uvjeti to dozvoljavaju, moguca je izgradnja male hidroelektrane
(maksimalnog kapaciteta snage do 10 MW). Prije izgradnje male hidroelektrane potrebno je
provesti odgovarajuc¢e postupke, dokazati ekonomsku isplativost, te zadovoljiti uvjete zastite
okolia i prirode i nadleZznog konzervatorskog odjela.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljnos¢u UPU-a

Clanak 26.

(1) Obveza izrade UrbanistiCkog plana uredenja (UPU) nalaze se za:
- zone mjeSovite namjene oznake M1
1. UPU Gradina
2. UPU Luzanjek
3. UPU Seganovac
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- zone proizvodne namjene oznake 11
1. UPU gospodarske zone Koradi
2. UPU gospodarske zone Blatusa 1
3. UPU gospodarske zone Blatusa 2
- zonu proizvodne namjene — prehrambeno preradivacke oznake 12
1. UPU staklenici
- zonu komunalno-servisne namjene oznake KS1
1. UPU gospodarske zone Ponikvari

- zonu sportsko-rekreacijske namjene oznake R2 i zonu komunalno-servisne namjene oznake
KS1

1. UPU sportsko-rekreacijske zone

(2) Obveza izrade Urbanistickog plana uredenja naselja Topusko nalaze se i za kulturno-povijesnu
cjelinu naselja Topusko Cija povrSina ¢e biti odredena u skladu s Konzervatorskom podlogom
Op¢ine Topusko Cija izrada je u tijeku.

Clanak 27.
(1) Do donoSenja urbanistiCkog plana uredenja akti kojima se odobrava gradnja na dijelu
gradevinskog podrucja u obuhvatu urbanistickog plana uredenja, mogu se izdavati samo za
gradenje na uredenoj gradevnoj Cestici, koja ima osiguranu odvodnju otpadnih voda prema

mjesnim prilikama odredenim prostornim planom i prometnu povrsinu preko koje se osigurava
pristup do gradevne Cestice, odnosno zgrade.

(2) Prostornim planom uzeg podruCja moze se odrediti viSi prostorni standard od standarda
odredenog ovim Planom.

(3) Do donosenja planiranih planova uzeg podrucja primjenjuju se odredbe ovog Plana.
1.3.2.1. Urbanisti¢ki plan uredenja Gradina

Clanak 28.

(1) Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

(2) Uvjeti gradenja moraju biti uskladeni s uvjetima propisanim za pravilo provedbe zahvata oznake
M4.

1.3.2.2. UrbanistiCki plan uredenja Luzanjek
Clanak 29.

(1) Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

(2) Uvjeti gradenja moraju biti uskladeni s uvjetima propisanim za pravilo provedbe zahvata oznake
M4.

1.3.2.3. Urbanisti¢ki plan uredenja Seganovac
Clanak 30.

(1) Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

(2) Uvjeti gradenja moraju biti uskladeni s uvjetima propisanim za pravilo provedbe zahvata oznake
M4.

1.3.2.4. Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone Koraci
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Clanak 31.
(1) Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

(2) Uvjeti gradenja moraju biti uskladeni s uvjetima propisanim za pravilo provedbe zahvata oznake
1.

1.3.2.5. UrbanistiCki plan uredenja gospodarske zone Blatusa 1
Clanak 32.
(1) Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.

Namjena prostora ovih Odredbi.

(2) Za povrsinu koja je na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora oznaena kao ,Povrsina
odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)“ primjenjuju se odredbe propisane za namjenu I1.

(3) Uvjeti gradenja moraju biti uskladeni s uvjetima propisanim za pravilo provedbe zahvata oznake
1.

1.3.2.6. Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone Blatusa 2
Clanak 33.
(1) Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.

Namjena prostora ovih Odredbi.

(2) Uvjeti gradenja moraju biti uskladeni s uvjetima propisanim za pravilo provedbe zahvata oznake
1.

1.3.2.7. Urbanisticki plan uredenja staklenici
Clanak 34.
(1) Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.

Namjena prostora ovih Odredbi.

(2) Uvjeti gradenja moraju biti uskladeni s uvjetima propisanim za pravilo provedbe zahvata oznake
1.

1.3.2.8. Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone Ponikvari
Clanak 35.
(1) Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.

Namjena prostora ovih Odredbi.

(2) Za povrsinu koja je na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora oznacena kao ,PovrSina
odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)“ primjenjuju se odredbe propisane za namjenu
KS1.

(3) Uvjeti gradenja moraju biti uskladeni s uvjetima propisanim za pravilo provedbe zahvata oznake
1.

1.3.2.9. Urbanisticki plan uredenja sportsko-rekreacijske zone
Clanak 36.

(1) Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

(2) Planom je potrebno integralno rijeSiti podruCje sportsko-rekreacijske zone i zone
komunalno-servisne namjene.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
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Clanak 37.

(1) Ne odreduje se.
1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Izgradnja izvan gradevinskog podrucja
Clanak 38.

(1) Izvan gradevinskog podruc¢ja moze se planirati izgradnja gradevina sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(2) Gradnja gradevina iz stavka 1. ovog €lanka, osim gradevina za koje je zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje propisana povrSina gradevnih Cestica, moZe se odobravati na
pojedinaénim lokacijama povrdine ve¢e od 10,0 ha samo ukoliko je predvidena kartografskim
prikazom 1.1. Namjena prostora ovog Plana.

1.4.2. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni
Clanak 39.

(1) Sve postoje¢e pojedinacne stambene, stambeno-poslovne i gospodarske gradevine te
gradevine druge namjene, izgradene u skladu s odobrenjem za gradnju ili prije 15.02.1968. godine,
koje se nalaze na povrSinama predvidenim Planom za drugu namjenu, mogu se adaptirati, sanirati i
rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada.

(2) Neophodnim obimom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta Zivota i rada smatra se za:
- stambene, odnosno stambeno - poslovne gradevine:

1. obnova, sanacija i zamjena ostec¢enih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevina,
krovista, stropa, potkrovlja, poda, stolarije i sli¢no, u postoje¢im gabaritima;

2. prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture (elektrika, vodovod,
kanalizacija, telefon), te rekonstrukcija svih vrsta instalacija ;

3. dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) s ulaznim pred prostorom uz postojec¢e
stambene gradevine koje nemaju iste izgradene u svom sastavu ili na postojecoj
gradevinskoj Cestici, i to u najvecoj povrsini od 12 m2 bruto;

4. dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomoénih prostora, tako da s postojeéim ne
prelazi ukupno 75 m2 bruto gradevinske povrSine svih etaza, s tim da se ne povecéa broj
stanova;

5. adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postojeceg gabarita u stambeni prostor ;

6. postava novog krovista, bez nadozida kod gradevina s dotrajalim ravnim krovom ili s
nadozidom ako se radi o povec¢anju stambenog prostora ( do ukupno 75 m2 bruto
gradevinske povrSine prema tocki I. broj 4. ovoga stavka);

7. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).

- gradevine druge namjene ( poslovne, gradevine za rad, javne, komunalne, prometne
gradevine):

1. obnova i sanacija oStecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krovista;

2. dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najviSe 16 m2 izgradenosti za
gradevine do 100 m2 bruto izgradene povrsine, odnosno do 5% ukupne bruto izgradene
povrdine za veée gradevine;

3. prenamjena i funkcionalna preinaka gradevina vezano uz prenamjenu prostora, ali pod
uvjetom da novo planirana namjena ne pogorSava stanje Covjekove okoline i svojim
koristenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima;

4. izmjena uredaja i instalacija vezanih za promjenu tehnoloSkih rjeSenja, s time da se
gradevine ne mogu dogradivati izvan postojecih gabarita;

5. promjena namjene poslovnih prostora, pod uvjetom da novo planirana namjena ne
pogorsava stanje ¢ovjekove okoline i svojim koriStenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u okolnim
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stambenim prostorima, ali samo unutar postojecih gabarita;

6. prenamjena dotrajalog stambenog prostora nepodesnog za stanovanje u prizemlju
(iznimno na katu) u poslovni prostor kada za to postoje ostali uvjeti, ali samo unutar
postoje¢eg gabarita i prema ostalim vazec¢im propisima;

7. prikljuéak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture (elektrika, vodovod,
kanalizacija, telefon);

8. rekonstrukcija svih vrsta instalacija, dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture i rekonstrukcija javno prometnih povrsina;

9. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).

1.4.3. Postupanje s otpadom
Clanak 40.

(1) Sustav gospodarenja otpadom u Sisatko-moslavackoj Zupaniji se zasniva na uspostavi
regionalnog centra za gospodarenje otpadom (CGO) u cilju prihvata sortiranog i nesortiranog
komunalnog otpada, sortiranja i razdvajanja, mehanike i bioloSke obrade, recikliranja,
kompostiranja i odlaganja ostatnog dijela, obrade tekucih i plinovitih ostataka, monitoring, obrade
glomaznog otpada te odlaganja neopasnog i sabiranje opasnog otpada.

(2) Do uspostave regionalnog centra gospodarenja otpadom, na podru€ju Opcine Topusko
komunalni ¢e se otpad zbrinjavati na dosadasnji nacin (na postoje¢oj lokaciji odlagalista
komunalnog otpada ,Gmajne“ u Gradu Glini) dok ¢ée se opasni i neopasni proizvodni otpad
privremeno skladistiti na mjestima nastanka (industrija, bolnice...). Preuzimanje gradevinskog
otpada vrsit ¢e se na lokaciji komunalne zone Ponikvari.

(3) Na podrucju Opcine Topusko reciklazno dvoriste je planirano u komunalnoj zoni naselja
Ponikvari.

Clanak 41.

(1) Kruti otpad moZe se odlagati samo na za to odredena mjesta.

(2) Za postavljanje kontejnera za komunalni otpad, te sekundarne sirovine (staklo, papir, PET
ambalazu i sl. potrebno je osigurati odgovarajuéi prostor kojime se nece ometati kolni i pjeSacki
promet, te koji ¢e po mogucnosti biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl.

Clanak 42.
(1) Postupanje sa zivotinjskim leSinama i nusproizvodima zivotinjskog podrijetla koji nisu za
prehranu ljudi po veterinarsko-zdravstvenim nacelima podrazumijeva prihvat, skupljanje,

razvrstavanje, privremeno uskladistenje u sabiralistima s uredajima za hladenje, prijevoz i toplinsku
preradu.

(2) Planom gospodarenja otpadom Opéina Topusko moze utvrditi potrebu za izgradnjom i lokaciju
izgradnje takvog sabiralista.

Clanak 43.

(1) Nakon uspostave regionalnog centra za gospodarenje otpadom Opcéina Topusko koristit ¢e
najblizu uspostavljenu pretovarnu stanicu.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 44.

(1) Unutar Planom utvrdenih koridora nije dozvoljena gradnja gradevina, a za sve intervencije
potrebno je ishoditi odobrenja i suglasnosti nadleznih javnopravnih tijela. Planirani koridori smatraju
se rezervatom i u njihovoj Sirini i po Citavoj trasi nije dozvoljena nikakva gradnja sve do izdavanja
lokacijske dozvole na temelju idejnog rjeSenja, kojim se utvrduje stvarna trasa i zastitni pojas.
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(2) Prikazani smjestaji planiranih gradevina i uredaja u grafickom dijelu Plana, usmjeravaju¢eg su
znacenja i dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe koje bitno ne odstupaju od koncepcije
rieSenja.

(3) Za pojedine planirane infrastrukturne koridore potrebno je izvesti dodatna istrazivanja u cilju

utvrdivanja to¢nih koridora. Kroz ta dodatna istraZivanja potrebno je usuglasiti razliCite interese
pojedinih korisnika u prostoru, s teZistem na zastiti kulturne i prirodne bastine, te okoliSa.

Clanak 45.

(1) Ako se izdaje lokacijska dozvola za gradenje objekata i instalacija na javnoj cesti ili unutar
zastitnog pojasa javne ceste, prethodno se moraju zatraziti uvjeti Hrvatskih cesta d.o.o. kada se
radi o brzim i drzavnim cestama i Zupanijske uprave za ceste, ako se radi o Zupanijskoj i lokalnoj
cesti.

(2) Za planirane prikljucke na drzavnu cestu ili rekonstrukciju postojecih potrebno je izraditi
projektnu dokumentaciju u skladu s posebnim propisima te ishoditi suglasnost nadleznih
javnopravnih tijela.

(3) Zastitni pojas u smislu stavka (1) ovog €lanka mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa tako
da je u pravilu Sirok sa svake strane:

- brze ceste u smislu zakona kojim se ureduje sigurnost prometa na cestama - 40 m
- drzavne ceste - 25 m

- Zupanijske ceste - 15 m

- lokalne ceste - 10 m

(4) Za planiranu brzu cestu Popovaca-Sisak-Glina-Slunj-Ogulin na podruc¢ju Opc¢ine Topusko
planiran je koridor u Sirini od 150 m.

(5) Pri planiranju i izgradnji prometnica potrebno je planirati polaganje cijevi za telekomunikacijske
kablove te razmjestaj antenske mreze novih telekomunikacijskih tehnologija.

Clanak 46.

(1) Sve javne prometne povrSine unutar gradevinskog podrucja (ulice i trgovi) na koje postoji
neposredan pristup sa gradevinskih Cestica, ili su uvjet za formiranje gradevinske Cestice, moraju
se projektirati, graditi i uredivati na nacin da se omogucuje vodenje komunalne infrastrukture, te
moraju biti vezane na sustav javnih prometnica.

(2) Prilaz sa gradevinske Cestice na javnu prometnu povrSinu treba odrediti tako da se ne ugrozava
javni promet.

Clanak 47.

(1) Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar gradevinskog podrucja uz koji se izgraduju ili
postoje stambene ili druge gradevine, te na koji te gradevine imaju izravan pristup.

(2) Ulice u naselju s funkcijom drzavne, zupanijske ili lokalne ceste smatraju se tom vrstom ceste.

(3) Ulica iz stavka (1) ovog ¢lanka mora imati najmanju Sirinu 5,5 m (za dvije vozne trake), odnosno
3,5 m (za jednu voznu traku).

(4) Samo jedna vozna traka moze se izgradivati samo iznimno na preglednom dijelu ulice, pod
uvjetom da se na svakih 150 m uredi ugibaliste, odnosno u slijepim ulicama ¢&ija duzina ne prelazi
100 m na preglednom dijelu ili 50 m na nepreglednom.

(5) Za potrebe nove gradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje se Siri uz drzavnu
ili zupanijsku cestu treba osnivati zajednic¢ku sabirnu ulicu preko koje ¢e se ostvariti direktan pristup
na javnu prometnu povrsinu, a sve u skladu s posebnim uvjetima organizacije nadlezne za
upravljanje prometnicom na koju se prikljucuje.

Clanak 48.
(1) Minimalna udaljenost regulacijskog pravca od ruba kolnika treba osigurati moguénost gradnje

odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne moze biti manja od one odredene
zakonskim propisima.
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(2) Iznimno uz kolnik slijepe ulice mozZe se osigurati gradnja nogostupa samo uz jednu njenu
stranu.

(3) Ne dozvoljava se gradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji spreCavaju
proSirivanje previSe uskih ulica, uklanjanje oStrih zavoja, te zatvaraju vidno polje vozaca i time
ometaju promet.

(4) Udaljenost svih gradevina od zemljiSnog pojasa drzavnih, zupanijskih, lokalnih i ostalih
nerazvrstanih cesta utvrdit ¢e se u postupku izdavanja akata kojima se odobrava gradnja sukladno
posebnim propisima.

(5) Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica, udaljenost
vanjskog ruba uliéne ograde od osi ceste odredit Ce se prema posebnim uvjetima nadlezne sluzbe
za ceste, te mora iznositi najmanje

- kod drzavne ceste - 10,0 m
- kod Zupanijske ceste - 8,0 m
- kod lokalne ceste - 5,0 m

- nerazvrstane ceste - 3,5 m.

(6) Iznimno udaljenost moZe biti i manja, ukoliko zbog zate€enog izgradenog stanja nije moguce
ispostovati traZzene zahtjeve iz prethodnog stavka.

Clanak 49.
(1) Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema
zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva.

Clanak 50.
(1) U postupku izdavanja lokacijske dozvole za gradnju gradevina javne, proizvodno-servisne,

sportsko-rekreativne, viSestambene i sl. namjene nuzno je utvrditi potrebu osiguranja
odgovarajuéeg broja parkiraliSnih mjesta za osobna ili teretna vozila.

(2) Dimenzioniranje broja parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) za osobna vozila odreduje se prema
namjeni gradevine i to za:

- industriju i skladista: 0,15 - 0,45 PGM na 1 zaposlenog

- uredske prostore: 7 - 20 PGM na 1.000 m2 korisnog prostora
- trgovinu: 20 - 30 PGM na 1.000 m2 korisnog prostora

- banku, postu, usluge: 30 - 40 PGM na 1.000 m2 korisnog prostora
- ugostiteljstvo: 15 - 25 PGM na 1.000 m2 korisnog prostora

- viSenamjenske dvorane: 0,15 PGM na 1 gledatelja

- Sportske gradevine: 0,20 - 0,30 PGM na 1 gledatelja

- odgoj i obrazovanje: 1 PGM na 1 zaposlenog

- djedji vrti¢: 1 PGM na 1 jedinicu

- zdravstvo: 10 PGM na 1.000 m2 korisnog prostora

- vjerske ustanove: 0,10 PGM na 1 sjedalo

- viSestambene gradevine: 1 PGM na 1 stan

(3) Smijestaj potrebnog broja parkiraliSnih mjesta za osobna i teretna vozila potrebno je predvidjeti
na gradevinskoj Cestici ili iznimno u sklopu zelenog pojasa izvan Cestice, na javnim povrsinama.

(4) Iznimno, za gradevine javne i druStvene namjene, potreban broj parkiraliSnih mjesta moguce je
predvidjeti i na drugim Cesticama javne i drustvene namjene udaljenosti do 100 m.

(5) Iznimno, za gradevine javne i druStvene namjene koje se planiraju na povrSinama za koje je
utvrdeno pravilo provedbe M4-D3, potreban broj parkiraliSnih mjesta moguce je predvidjeti i na
drugim Cesticama javne i druStvene namjene udaljenosti do 1000 m uz organiziran prijevoz.

(6) Iznimno, za gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene koje se planiraju na povrSinama za koje
je utvrdeno pravilo provedbe M4-T1, potreban broj parkiraliSnih mjesta moguce je predvidjeti i na
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drugim Cesticama ugostiteljsko-turistiCke namjene istog vlasnika udaljenosti do 1000 m uz
organiziran prijevoz.

Clanak 51.

(1) Odredbama Plana se predvida koriStenje mjesnih i medumjesnih ulica za javni prijevoz.

(2) Na odgovaraju¢im mjestima potrebno je predvidjeti proSirenja za stajaliSta s nadstreSnicama za
putnike.

(3) Odredbama Plana se predvida gradnja i uredenje biciklistiCkih staza tako da im Sirina bude min
1,0 m za jedan smijer, odnosno 1,6 m za dvosmjerni promet.

(4) Odredbama Plana se uz mjesne ulice predvida uredenje plo¢nika za kretanje pjeSaka u Sirini
koja ovisi o pretpostavljenom broju korisnika, ali ne manjoj od 0,8 m.

Clanak 52.

(1) U koridorima prometnica moguca je izgradnja benzinskih postaja, parkiraliSta za teretna vozila i
gradevinske strojeve, nadstreSnica za sklanjanje ljudi u javnom prijevozu, kamp odmorista i sl.

(2) ,Kamp odmorista“ definirana posebnim propisima, kao posebna vrsta ugostiteljskih objekata u
kojima se pruzaju usluge za noéenje i kraéi odmor s vlastitom pokretnom opremom za kampiranje,
mogu se planirati u gradevinskom podrucju, kao i izvan gradevinskog podrucja uz javne ceste ili
kao prateca i usluzna infrastruktura uz ceste.

2.1.2. Zeljezniéki promet
Clanak 53.

(1) Podru¢jem Opcine Topusko prolazi Zeljezni¢ka pruga Sisak Caprag - Petrinja — Karlovac. Ova
ZeljezniCka pruga je izvan funkcije, zbog razaranja u domovinskom ratu.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 54.

(1) Ne odreduje se.

2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 55.

(1) Ne odreduije se.

2.1.5. Zra€ni promet
Clanak 56.

(1) Ne odreduje se.
2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 57.

(1) Unutar Planom utvrdenih koridora nije dozvoljena gradnja gradevina, a za sve intervencije
potrebno je ishoditi odobrenja i suglasnosti nadleznih javnopravnih tijela. Planirani koridori smatraju
se rezervatom i u njihovoj Sirini i po Citavoj trasi nije dozvoljena nikakva gradnja sve do izdavanja
lokacijske dozvole na temelju idejnog rjeSenja, kojim se utvrduje stvarna trasa i zastitni pojas.

(2) Prikazani smjestaji planiranih gradevina i uredaja u grafickom dijelu Plana, usmjeravajuéeg su
znacenja i dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe koje bitno ne odstupaju od koncepcije
rieSenja.

(3) Za pojedine planirane infrastrukturne koridore potrebno je izvesti dodatna istrazivanja u cilju
utvrdivanja to¢nih koridora. Kroz ta dodatna istrazivanja potrebno je usuglasiti razliCite interese
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pojedinih korisnika u prostoru, s tezistem na zastiti kulturne i prirodne bastine, te okoliSa.
Clanak 58.

(1) U razvoju sustava postojece elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
Planom se predvida daljnje poboljSanje pokrivanja, povecanje kapaciteta mreza i uvodenje novih
usluga i tehnologija uz postivanje mjera zastite i propisane zakonske procedure.

(2) Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova treba planirati/izvoditi na sljedeéi nacin:

- za naselje gradskog karaktera (Topusko): podzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina
- za ostala naselja: podzemno i/ili nadzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina

- za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno slijedeéi koridore
prometnica ili zeljeznickih pruga.

(3) Izgradenu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova moguce je dogradivati odnosno rekonstruirati radi
implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih operatora, vodec¢i racuna o
pravu zajednic¢kog koristenja od strane svih operatora.

(4) U cilju preventivne zastite stanovnistva, a primarno djece kao narocito osjetljive skupine, jakost
elektricnog polja (E) ne smije premasivati vrijednosti propisane vazec¢im Pravilnikom o zastiti od
elektromagnetskih polja na ¢itavom podrucju obuhvata Plana.

(5) Nova elektronika komunikacijska infrastruktura za pruzanje komunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, planira se postavom baznih stanica i njihovih
antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim ifili
jednocjevnim stupovima u naseljima i izvan njih, vodeéi raCuna o mogucnosti pokrivanja tih
podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati radijskim sustavima smjeStenim na te antenske
prihvate (zgrade i/ili stupove).

(6) Na kartografskom prikazu 2.2. ,Komunikacijski sustav®, odredene su planirane povrsine
elektronicke komunikacijske infrastrukture, radijusa od 500 m do 1500 m, za smjeStaj samostojecih
antenskih stupova kao i polozaji aktivnih lokacija, koje predstavljaju elektroniCku komunikacijsku
infrastrukturu zone radijusa 100 m.

(7) Unutar elektronicke komunikacijske povrSine (utvrdene kartografskim prikazom 2.2.
.,Komunikacijski sustav®) uvjetuje se gradnja samostoje¢eg antenskog stupa takvih karakteristika
da moze prihvatiti viSe operatora, odnosno prema tipskom projektu koji je potvrden rjeSenjem
nadleznog Ministarstva. Iznimno, ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa
koji ima takve karakteristike da moze primiti sve zainteresirane operatore (visina i sl.) dozvoljava se
izgradnja nekoliko nizih stupova koji na zadovoljavaju¢i na¢in mogu pokriti planirano podrucje
signalom. Visina stupa odreduje se prema uvjetima na terenu, a u skladu s posebnim uvjetima tijela
i/ili osoba odredenih posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja
lokacijske dozvole.

(8) Ukoliko je unutar planirane elektroniCke komunikacijske zone veé izgraden samostojeci
antenski stup/stupovi, na koji iz tehnickih razloga nije moguce prikljuciti ostale operatere, tada je
moguce planirati izgradnju dodatnog stupa za ostale operatore/operatora.

(9) Dopusteno je postavljanje elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postoje¢im gradevinama (antenski prihvati) u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba
odredenim posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete gradnje. Prilikom postave antenskih
stupova i postavljanja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na postoje¢im
gradevinama potrebno je voditi raCuna o utjecaju na krajolik i izgled gradevina.

(10) Gradnja samostojecih antenskih stupova mogucéa je iskljuc¢ivo unutar povrsina odredenih ovim
Planom, u skladu s mjerama zastite i uvjetima propisanim vazeéim Pravilnikom o zastiti od
elektromagnetskih polja. I1znimno ukoliko se na zadovoljavajuc¢i na€in ne moze pokriti planirano
podrucje signalom, a $to se dokazuje dokumentacijom za ishodenje odgovarajuéeg odobrenja,
moguce je locirati samostojeci antenski stup i unutar gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih
gradevinskih podrudja.

(11) Pri odredivanju detaljnijeg polozaja samostojeCeg antenskog stupa izvan gradevinskih
podrucja naselja primjenjuju se sljeded¢i uvjeti:

- postivati zate€ene prirodne vrijednosti i ograni¢enja
Oznaka: 143-20260311-S03 Stranica 47 od 69




Prostorni plan uredenja Opcine Topusko

- postivati karakteristiCne i vrijedne vizure, slike mjesta i ambijentalne vrijednosti.

(12) Pri odredivanju detaljnijeg polozaja samostoje¢ih antenskih stupova unutar gradevinskih
podruéja naselja primjenjuju se sljedeci uvjeti:

- samostojeci antenski stup ne graditi unutar podrucja pretezito stambene namjene, osim u
sluC¢ajevima kada nije moguce odabrati drugu lokaciju radi konfiguracije naselja i tehnickih
karakteristika mreza elektroni¢ke komunikacije

- samostojeéi antenski stup ne graditi na podrucju koje je namijenjeno javnoj i drustvenoj
namjeni (8kola, djecjih vrti¢a, bolnica...)

- novi samostojeCi antenski stupovi koji se moraju smjestiti unutar gradevinskog podrucja
naselja prioritetno se smjestavaju u gospodarske, komunalne ili infrastrukturne zone

- najmanja udaljenost stupa od najblize postoje¢e gradevine, povrSine pretezitog stanovanja,
javne i drustvene namjene treba biti najmanje jedna visina stupa

- izbjegavati mjesta okupljanja
- postivati zateCene prirodne vrijednosti i ograni¢enja
- postivati karakteristiCne i vrijedne vizure, slike mjesta i ambijentalne vrijednosti.

(13) Opce smijernice za izbor lokacije, odnosno smjestaj samostoje¢eg antenskog stupa i povezane
opreme na planiranim povrSinama radijusa od 500 m do 1500 m:

- pri odabiru mjesta voditi raCuna o temeljnoj vrijednosti krajobrazne cjeline kulturnog krajolika i
oc€uvanju njegova sklada

- intervencije u povijesnoj cjelini naselja (smjestaj stupa i njegove gabarite) prilagoditi ambijentu
vodeci raCuna o utvrdenom rezimu zaStite prostora, te fizickoj i funkcionalnoj povezanosti
kulturnog dobra s neposrednim okolisem

- voditi raCuna o vizualnim odnosima izmedu planiranih novih i postojecCih elemenata prostora,
napose onih kulturno-povijesnih vrijednosti, osobito u pogledu visinskih gabarita, odnosno
subdominanta, akcenata i dr.

- adaptaciju postojeéih lokacija za viSe operatora obaviti uz postivanje svih vrijednosti, a
mogucnosti odrediti u sklopu postupka izdavanja posebnih uvjeta

- nisu uputni zahvati na lokacijama gdje postoje uvjeti za prezentaciju kulturnog dobra

- prilikom izbora lokacije antenskog stupa uputno je obaviti prethodne konzultacije s nadleznim
konzervatorskim odjelom uz obavezan terenski uvidaj. Istim postupkom ce se provijeriti je i
lokacija antenskog stupa u dometu glavnih toCaka promatranja kulturno-povijesnih vrijednosti
(vidikovci, odmorista, prilazni putovi)

- ukoliko se planirana zona elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture nalazi na Sumskom
podrucju uputno je obaviti prethodne konzultacije s predstavnicima nadlezne uprave Suma uz
obavezan terenski uvidaj.

(14) Prilikom odredivanja detaljnijeg polozaja samostoje¢ih antenskih stupova i postavljanja
elektroniCke komunikacijske infrastrukture primjenjuju se sljede¢e mijere zastite nepokretnih
kulturnih dobara i prirode koji se Stite temeljem odredbi zakona i odredbi ovog Plana:

- potrebno je voditi racuna o utjecaju na krajolik i izgled gradevina

- nisu dopusteni zahvati postavljanja samostojecih antenskih stupova na podrucjima arheoloskih
zona, lokaliteta, kao i u povijesnim cjelinama od nacionalnog znacenja. Za zahvate na ostalim
arheoloskim podrucjima i lokalitetima upisanim u Registar ili zastiCenim na osnovi prostornog
plana nuzna su prethodna arheolo$ka istraZivanja, napose ako su neophodna za odredivanje
uvjeta zastite kulturnog dobra. Na potencijalnim arheoloskim podruéjima obvezan je arheoloSki
nadzor, te neophodna zastitna iskopavanja.

- antenske stupove na postojeéim lokacijama, osobito one postavljene bez prethodnoga
odobrenja, koji izravno fizi¢ki ili vizualno degradiraju kulturno dobro, odnosno kulturno povijesne
vrijednosti prostora, potrebno je dislocirati ili rekonstruirati, ako je to moguée, prema uvjetima
nadleznog konzervatorskog odjela.

- postavljanje novih samostojecih antenski stupovi na podrucju kulturnog dobra biti ¢e mogucée
uz uvjet da ne zadiru u povijesnu strukturu tog dobra.
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- ako se prilikom gradevinskih radova u vezi s postavljanjem novog antenskog stupa naide na
arheoloski nalaz treba postupiti u skladu s vaze¢im Zakonom o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara.

- potrebno je izbjegavati lociranje antenskih stupova u dometu glavnih toCaka promatranja
(vidikovci, odmorista, prilazni putovi) kulturno-povijesnih vrijednosti, napose u dometu
kulturno-povijesnih prostornih dominanti.

- u podrucjima gdje napajanje radijske opreme kablovima ili zraCnim vodovima moze znatno
destruirati povijesnu strukturu kulturnog dobra ili njegovu vizuru moguéa je primjena
alternativnog izvora energije (solarnog, vjetro-solarnog i sl.) u dogovoru s nadleznim
konzervatorskim odjelom.

- ne planirati smjesStaj samostojeCih antenskih stupova na podrucjima zasticenim temeljem
Zakona o zastiti prirode. Iznimno, ukoliko je zbog postizanja osnovne pokrivenosti nemoguce
izbjeéi planiranje i izgradnju samostoje€ih antenskih stupova na zastiCenom podrucju isti se
trebaju planirati rubno, odnosno na nacin da se izbjegnu istaknute i krajobrazno vrijedne lokacije
i vrhovi uzvisina, te planirati minimalni broj stupova koji omoguc¢ava pokrivenost.

- tipski objekt za smjestaj opreme treba projektirati na nacin da se koriste materijali prilagodeni
prostornim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi (Zbukana procelja, dvostresni
kosi krov prekriven crijepom i dr.).

- za pristup samostoje¢im antenskim stupovima u najvec¢oj mogucéoj mijeri Koristiti i odrzavati
trase povijesnih kolnih putova i pjeSackih staza.

- pristupni put do samostojeceg antenskog stupa, izvan povrsina za razvoj naselja, ukoliko sluzi
samo za postavljanje, odrZzavanje i koriStenje samostojeCeg antenskog stupa, ne smije se
asfaltirati.

2.2.2. Sustav veza, odasilja¢a i radara
Clanak 59.

(1) Ne odreduje se.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 60.

(1) Unutar Planom utvrdenih koridora nije dozvoljena gradnja gradevina, a za sve intervencije
potrebno je ishoditi odobrenja i suglasnosti nadleznih javnopravnih tijela. Planirani koridori smatraju
se rezervatom i u njihovoj Sirini i po Citavoj trasi nije dozvoljena nikakva gradnja sve do izdavanja
lokacijske dozvole na temelju idejnog rjeSenja, kojim se utvrduje stvarna trasa i zastitni pojas.

(2) Prikazani smjestaji planiranih gradevina i uredaja u grafickom dijelu Plana, usmjeravaju¢eg su
znacenja i dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe koje bitno ne odstupaju od koncepcije
rieSenja.

(3) Za pojedine planirane infrastrukturne koridore potrebno je izvesti dodatna istrazivanja u cilju
utvrdivanja to€nih koridora. Kroz ta dodatna istraZivanja potrebno je usuglasiti razliite interese
pojedinih korisnika u prostoru, s teziStem na zastiti kulturne i prirodne bastine, te okolisa.

Clanak 61.
(1) Unutar postoje¢eg koridora Jadranskog naftovoda, uz postoje¢u trasu Jadranskog naftovoda
planirani su cjevovodi:
- trasa OmiSalj — Sisak — juzno od terminala Sisak
- planirani cjevovod
- planirani cjevovod za povecanje kapaciteta
- planirani produktovod

(2) Na podrucju Opcine Topusko planirana je izgradnja magistralnog plinovoda DN 800/100 na
pravcu Bosiljevo — Sisak. Sirina koridora cjevovoda za polaganje planiranog plinovoda odredena je
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na nacin da se proteZze do postojeceg naftovoda (cca 12 m) na jednu stranu te 30 m na suprotnu
stranu, odnosno maksimalno 30 + 30 metara od osi plinovoda na trasi gdje se plinovod odmice od
trase Jadranskog naftovoda te dodatno 5+5 metara od objekata katodne zastite.

(3) Sukladno posebnim propisima o tehni¢kim uvjetima i normativima za siguran transport tekucih i
plinovitih ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima te naftovodima i plinovodima za
medunarodni transport potrebno je postivati sljedec¢a prostorna ogranicenja:

- zastitna zona naftovoda i plinovoda je 100 m lijevo i desno od osi cjevovoda

- zona opasnosti, unutar koje je zabranjena svaka gradnja bez suglasnosti vlasnika cjevovoda
iznosi 30 m lijevo i desno od osi cjevovoda

- U pojasu Sirokom 5 m lijevo i desno od osi cjevovoda zabranjena je sadnja bilja i trajnih nasada
Cije korijenje raste dublje od 1m, odnosno za koje je potrebno obradivati zemlju dublje od 0,5 m.

(4) Za sve zahvate u prostoru vezane uz gradnju u blizini plinovoda i naftovoda nuzno je zatraziti
posebne uvjete gradnje od upravitelja voda.

2.3.1.1. Toplovodni sustav geotermalne vode
Clanak 62.
(1) Prostornim planom Opc¢ine Topusko utvrden je energetski sustav — toplovodni sustav
geotermalne vode (obnovljivi izvor energije) koji obuhvaca:
- postojeée geotermalne busotine za crpljenje geotermalne vode: TEB-1, TEB-2, TEB-3 i TEB-4

- postojeCe gradevine u sustavu distribucije toplinske energije iz geotermalne vode: Centralna
toplinska stanica, TEB-1i TEB-3

- planirano prosirenje i dogradnju centralne toplinske stanice
- planirano rusenje i gradnju nove toplinske stanice TEB-1

- planirano proSirenje i obnovu toplinske stanice TEB-3

- distribucijsku mrezu — postojece i planirane toplovode

(2) Planirano proSirenje i dogradnja centralne toplinske stanice obuhvaéa povecanje dimenzija
postoje¢eg objekta centralne toplinske stanice uz dogradnju podzemnog spremnika geotermalne
vode s parkiraliStem s natkrivenim parkiraliSnim nadstreSnicama sa solarnim fotonaponskim
panelima. Navedeno proSirenje i dogradnja Cine jedan jedinstveni sklop medusobno povezan
podzemnim cjevovodom.

(3) Postojeci toplovodi odrzavaju se i rekonstruiraju unutar postojecih trasa, a po potrebi izmjestaju
u pojase postojecih i planiranih prometnica i ostale javne povrsine.

(4) Planirani toplovodi grade se unutar pojasa postoje¢ih i planiranih prometnica i ostalih javnih
povrsina, uz mogucnost prolaska kroz privatne Cestice ukoliko je nuzno za spoj postojecih korisnika
toplovodnog sustava.

(5) Toplovodi se polazu podzemno, a unutar prostorne cjeline toplinskih stanica moguée je i
nadzemno vodenje toplovoda, ako to uvjetuju tehnicki ili tehnoloski razlozi.

(6) Unutar obuhvata Plana mogucée je Sirenje mreze i smjestaja novih gradevina toplovodne mreze
u skladu s aktom kojim se odobrava gradenje, uz obvezu ishodenja suglasnosti ostalih pravnih
osoba s javnim ovlastima na prijedlog trase ili lokacije.

(7) PrikljuCenje objekata na gradevnim Cesticama na toplovodnu mreZzu provodi se sukladno
propisima pravne osobe s javnim ovlastima nadleZne za opskrbu toplinske energije. Prikljuenje se
treba provesti podzemnim prikljuckom.

(8) Prikazani smjestaji planiranih gradevina i toplovoda u grafickom dijelu Plana, usmjeravajuceg su
znacenja i dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe koje bitno ne odstupaju od koncepcije
rieSenja.

2.3.2. Elektroenergetika
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Clanak 63.

(1) Unutar Planom utvrdenih koridora nije dozvoljena gradnja gradevina, a za sve intervencije
potrebno je ishoditi odobrenja i suglasnosti nadleznih javnopravnih tijela. Planirani koridori smatraju
se rezervatom i u njihovoj Sirini i po Citavoj trasi nije dozvoljena nikakva gradnja sve do izdavanja
lokacijske dozvole na temelju idejnog rjeSenja, kojim se utvrduje stvarna trasa i zastitni pojas.

(2) Prikazani smjestaji planiranih gradevina i uredaja u grafickom dijelu Plana, usmjeravaju¢eg su
znacenja i dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe koje bitno ne odstupaju od koncepcije
riedenja.

(3) Za pojedine planirane infrastrukturne koridore potrebno je izvesti dodatna istrazivanja u cilju

utvrdivanja to€nih koridora. Kroz ta dodatna istraZivanja potrebno je usuglasiti razliite interese
pojedinih korisnika u prostoru, s teziStem na zastiti kulturne i prirodne bastine, te okolisa.

Clanak 64.

(1) Na podrucju Op¢ine Topusko planirane su sljedeée elektroopskrbne gradevine:
- prijenosne:
1. dalekovod 2x400 kV Tumbri - Bihaé
2. dalekovod 110 kV Glina - Gvozd — Vojni¢
- transformacijske:
1. TS 110/20 kV “Topusko” sa priklju¢kom na DV 110 kV Glina — Gvozd

(2) Trase i lokacije planiranih visokonaponskih objekata (DV) ucrtane u Planu su usmjeravajuce.
ToCan smjestaj u prostoru odrediti ¢e se na osnovu dodatnih istrazivanja i izrade odgovarajuce
dokumentacije te se u tom smislu ne¢e smatrati izmjenama ili prekoraCenjem odredbi ovog Plana.

(3) Zastitni koridori dalekovoda iznose:
- za dalekovod 110 kV zastitni koridor je 50 metara (25+25 od osi dalekovoda)
- za dalekovod 2X400 kV zastitni koridor je 100 metara (50+50 od osi dalekovoda)

(4) Prostor unutar koridora rezerviran je iskljuCivo za potrebe izgradnje, redovnog pogona i
odrzavanja dalekovoda. U koridoru posebnog rezima dalekovoda ne mogu se graditi nadzemni
objekti dok se uvjeti koriStenja ispod dalekovoda moraju regulirati primjenom pozitivnih vazecih
tehnickih ili drugih provedbenih propisa. Gradnja nadzemnih objekata moze se odvijati u rubnom
podru€ju koridora ili kada se isti presijeca razizemnim ili podzemnim infrastrukturnim objektima
(prometnice, plinovodi, vodovodi, telekomunikacije, odvodnja) samo temeljem pribavljenih
posebnih uvjeta gradenja kojima se odreduje udaljenost pasivnih (konstruktivnih) i aktivnih dijelova
(pod naponom) dalekovoda i gradevina koji se namjeravaju graditi u njegovoj okolini.

(5) Ukoliko postoje tehnicke pretpostavke izvedivosti postoje¢e dalekovode ili kabele napona 10
kV, 20 kV, 35 kV moguce je rekonstrukcijom po njihovim postoje¢im trasama i pripadnim koridorima
preoblikovati u dalekovode ili kabele vise naponske razine i povecane prijenosne moci a da se pri
tome njihove trase, na pojedinim dijelovima ovisno o zate€enoj razvijenosti i stanju prostora mogu
kroz postupak prethodnog misljenja/rieSenja o potrebi ili izostanku potrebe ishodenja lokacijske ili
gradevinske dozvole prilagoditi novom stanju prostora i rekonstruirati/ izgraditi sukladno tehni¢kim
propisima koji reguliraju nacin i uvjete izgradnje elektroenergetskih gradevina.

2.3.2.1. Moguénosti koristenja obnovljivih izvora energije
Clanak 65.

(1) Unutar gradevinskih podru¢ja naselja moguce je izvoditi samostalne fotonaponske sustave i
fotonaponske sustave priklju€ene na javnu elektroenergetsku mrezu, uz zadovoljavanje uvjeta
nadleZznog konzervatorskog odjela i ostalih posebnih propisa.

(2) lznimno od stavka (1) ovog ¢lanka, fotonaponski sustavi ukupnog kapaciteta do 30 kW,
prikljueni na javnu elektroenergetsku mrezu preko kuc¢ne instalacije, ukoliko to prostorni uvjeti i
posebni propisi dozvoljavaju, mogu biti dijelom smjesteni i izvan gradevinskog podrucja, ali ne na
zemljistu namijenjenom poljoprivredi.

(3) Samostalne solarne elektrane i fotonaponske celije na stupovima mozZe se planirati samo unutar
izdvojenog gradevinskog podrucja proizvodne namjene izvan naselja.
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(4) Odreduju se sljedeci uvjeti smjestaja i gradnje suncanih elektrana:

- veli€inu i oblik granica elektrane odnosno sklopova fotonaponskih modula, u $to vecoj mjeri
prilagoditi prirodnoj morfologiji terena i ostalim strukturnim elementima u prostoru (postojecoj
parcelaciji, Sumskom rubu, postoje¢oj prometnici)

- u slu€aju velikih sun€anih elektrana, parcelu suncane elektrane podijeliti na vise polja s
panelima tako da se osiguraju koridori za prolaz zivotinja, tzv. ,zeleni mostovi*

- prilikom podjele parcele na polja s panelima zadrzati (ili simulirati) sadadnju strukturu
parcelacije (dimenzije, oblik, mreza putova)

- koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice, odnosno pokrovnosti panelima moze iznositi
najvise 0,7

- koristiti fotonaponske module sa $to nizim stupnjem odbljeska

- osigurati zastitni pojas (min 10 m &irine) od pristupne ceste

- kao zastitne pojaseve oko elektrane koristiti elemente karakteristicne za okolni prostor (npr.
autohtonu vegetaciju, zivice i sl.)

- osigurati razmak izmedu redova panela (viSeg dijela prethodnog i niZzeg dijela idu¢eg panela)
od 220% ukupne duljine panela (gdje je ukupna duljina panela duljina jednog panela
pomnozena sa brojem ,katova“) koji ¢e onemogucditi trajno zasjenjene povrsina ispod panela

- nizi dio panela postaviti na visinu viSu od 80 cm

- ukoliko je ogradivanje parcele nuzno treba ograditi svako polje s panelima zasebno, a ne
cjelokupnu parcelu suncane elektrane. Najveéa dopustena visina ograde iznosi 150 cm, s time
da zi€ana ispuna ne smije biti niza od 50 cm od tla kako bi se omogucio nesmetan prolaz malim
zivotinjama (sisavcima, vodozemcima, gmazovima i sl.).

Clanak 66.

(1) Energetska postrojenja na biomasu za proizvodnju elektriCne i toplinske energije mogu se
graditi kao prate¢e gradevine u sklopu zona proizvodne namjene pod uvjetom da su zadovoljeni svi
vazedi propisi i standardi (zastita okoliSa, zastita voda, energetsko odobrenje i dr.).

(2) Postrojenja za sagorijevanje biomase moraju imati sustave za filtriranje plinovitih i krutih tvari
koje nastaju prilikom sagorijevanja te njihovo sigurno zbrinjavanje.

(3) Potrebno je osigurati zastitni pojas (min 10 m Sirine) od pristupne ceste.
Clanak 67.

(1) Unutar povrSine za razvoj i uredenje prostora izvan gradevinskih podrucja i povrSine za razvoj i
uredenje unutar gradevinskih podru€ja za koriStenje obnovljivih izvora energije iz geotermalnih
voda u energetske svrhe omogucéava se izgradnja postrojenja za koristenje navedenog izvora
energije snage do 20 MW.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 68.

(1) Unutar Planom utvrdenih koridora nije dozvoljena gradnja gradevina, a za sve intervencije
potrebno je ishoditi odobrenja i suglasnosti nadleznih javnopravnih tijela. Planirani koridori smatraju
se rezervatom i u njihovoj Sirini i po Citavoj trasi nije dozvoljena nikakva gradnja sve do izdavanja
lokacijske dozvole na temelju idejnog rjeSenja, kojim se utvrduje stvarna trasa i zastitni pojas.

(2) Prikazani smjestaji planiranih gradevina i uredaja u grafickom dijelu Plana, usmjeravaju¢eg su
znacenja i dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe koje bitno ne odstupaju od koncepcije
riedenja.

(3) Za pojedine planirane infrastrukturne koridore potrebno je izvesti dodatna istrazivanja u cilju

utvrdivanja to€nih koridora. Kroz ta dodatna istraZivanja potrebno je usuglasiti razliite interese
pojedinih korisnika u prostoru, s teziStem na zastiti kulturne i prirodne bastine, te okolisa.
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Clanak 69.

(1) Podrucje Opc¢ine Topusko snabdjeva se vodom iz vodopskrbnog sustava ,Gvozd — Topusko*
koji se opskrbljuje vodom iz izvorista “Perna”.
(2) U funkciji razvitka vodoopskrbne mrezZe planirana je:

- sanacija postojecih cjevovoda

- dovrsenje vodoistraznih radova na crpilistu ,Perna“ i proSirenje kapaciteta tog crpilista

- izgradnja crpiliSta "Pecka" i povezivanje crpiliSta s postojec¢im vodoopskrbnim sustavom

- proSirenje vodoopskrbnog sustava na sva naselja Opc¢ine Topusko

(3) Sustav planiranih i postojecih vodnih gradevina i vodoopskrbnih cjevovoda naéelno je prikazan
u kartografskom prikazu 2.4. ,Vodnogospodarski sustav®.

(4) Lokacije vodnih gradevina i trase vodoopskrbnih cjevovoda ucrtane u grafickom dijelu Plana
imaju usmjeravaju¢e znacenje te su dozvoljene odgovaraju¢e prostorne prilagodbe, koje ne
odstupaju od koncepcijskog riesSenja.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 70.

(1) Unutar Planom utvrdenih koridora nije dozvoljena gradnja gradevina, a za sve intervencije
potrebno je ishoditi odobrenja i suglasnosti nadleznih javnopravnih tijela. Planirani koridori smatraju
se rezervatom i u njihovoj Sirini i po Citavoj trasi nije dozvoljena nikakva gradnja sve do izdavanja
lokacijske dozvole na temelju idejnog rjeSenja, kojim se utvrduje stvarna trasa i zastitni pojas.

(2) Prikazani smijestaji planiranih gradevina i uredaja u grafickom dijelu Plana, usmjeravajuéeg su
znacenja i dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe koje bitno ne odstupaju od koncepcije
rieSenja.

(3) Za pojedine planirane infrastrukturne koridore potrebno je izvesti dodatna istrazivanja u cilju

utvrdivanja to¢nih koridora. Kroz ta dodatna istrazivanja potrebno je usuglasiti razliCite interese
pojedinih korisnika u prostoru, s teziStem na zastiti kulturne i prirodne bastine, te okoliSa.

Clanak 71.

(1) Sve otpadne vode prije ispustanja u recipijent moraju se tretirati na nacin koji ¢e najucinkovitije
ukloniti sve Stetne posljedice za okolinu, prirodu i recipijent.

(2) Radi sprjeCavanja zagadenja podzemnih i povrSinskih voda, nuzna je izgradnja sustava
kanalizacije te odvodnje i obrade otpadnih voda svih naselja Opc¢ine Topusko.

(3) Planom se predvida dovrSenje kanalizacijskog sustava za naselje Topusko i izgradnja uredaja
za prociS¢avanje otpadnih voda (mehanicko — bioloski).

(4) Sanitarne otpadne vode iz domacinstva u naseljima bez kanalizacije moraju se prikupljati u
nepropusnim sabirnim armirano-betonskim jamama zatvorenog tipa, koje omogucéavaju lako
povremeno praznjenje djelomi¢no prociS¢ene otpadne vode i odvoz u zatvorenim posudama na
mjesto ispusta koje odredi sanitarna inspekcija.

(5) U odredenom vremenu potrebno je planirati i izgradnju kanalizacijske mreze i manijih (bioloskih)
uredaja za obradu otpadnih voda svih naselja Opc¢ine Topusko. Konacno rjeSenje za sva naselja
treba predvidjeti u skladu s odrednicama koje ¢e se definirati studijom ili idejnim rjeSenjem otpadnih
voda, koju je moguce izraditi i za pojedinatna naselja. Studijom treba predvidjeti takav sustav
odvodnje kojim ¢e se prema kategorizaciji vodotoci zadrzati na razini zahtijevane kategorije.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 72.

(1) Radi zastite od poplava rijeke Gline na podrucju Opcine Topusko planirana je izgradnja
retencije Vranovina te nasipi na podrucju Vranovine i naselja Topusko.

(2) U svrhu zastite centra naselja Topusko od bujiénih voda planirana je retencija Kalanjevac.
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(3) Svi planirani zahvati vodnogospodarskog sustava prikazani su na kartografskom prikazu 2.4.
»vodnogospodarski sustav®.

(4) Lokacije i trase nasipa ucrtane u grafickom dijelu Plana imaju usmjeravajuce znacenje te su
prilikom izrade projektne dokumentacije dozvoljene odgovarajuce prostorne prilagodbe, koje ne
odstupaju od koncepcijskog riesenja.

Clanak 73.
(1) Radi o¢uvanja i odrzavanja regulacijskih i zastitnih te drugih vodnih gradevina i sprje€avanja
pogorsanja vodnog reZima zabranjeno je:
- podizati zgrade i druge objekte na udaljenosti manjoj od 10 m od ruba vodotoka ili kanala
- u uredenom inundacijskom podrudju:

1. podizati zgrade, ograde i druge gradevine, osim regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina
do 6 metara od vanjske nozice nasipa, odnosno od vanjskog ruba regulacijsko-zastitne
vodne gradevine koja nije nasip (obala i obaloutvrda)

2. vaditi pijesak, Sljunak, kamen, glinu i ostale tvari do 20 metara od vanjske noZice nasipa,
odnosno od vanjskog ruba regulacijsko-zastitne vodne gradevine koja nije nasip (obala i
obaloutvrda)

3. kopati i busiti zdence do 20 metara od vanjske noZice nasipa, odnosno vanjskog ruba
regulacijsko-zastitne vodne gradevine koja nije nasip (obala i obaloutvrda)

4. busiti tlo do 20 metara od vanjske nozice nasipa, odnosno od vanjskog ruba
regulacijsko-zastitne vodne gradevine koja nije nasip (obala i obaloutvrda)

- u neuredenom inundacijskom podrugju, protivho vodopravnim uvjetima:
1. podizati zgrade, ograde i druge gradevine, osim regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina
2. vaditi pijesak, Sljunak, kamen, glinu i ostale tvari
3. kopati i busiti zdence
4. busiti tlo

povrsina (prometnice, parkovi, trgovi)

- obradivati zemlju i vrSiti druge radnje kojima se moZe oStetiti gradevina za osnovnu
melioracijsku odvodnju na udaljenosti od 5 m od ruba tih gradevina i na udaljenosti od 3m od
ruba gradevina za detaljnu melioracijsku odvodnju.

(2) 1znimno od stavka 3. ovoga €¢lanka, odstupanja su moguéa uz suglasnost Hrvatskih voda:
- pod uvjetom da ne dolazi do ugroZavanja stabilnosti i sigurnosti vodnih gradevina,
- pod uvjetom da ne dolazi do pogors$anja postojeéeg vodnog reZzima,
- ako to nije protivno uvjetima koristenja vodnog dobra utvrdenim Zakonom o vodama.

(3) Sukladno posebnim propisima za gradnju objekata, postrojenja ili uredaja na podrucju obuhvata
Plana, ovisno o namjeni gradevine, potrebno je ishoditi vodopravne uvjete od nadleznog
javnopravnodg tijela.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 74.

(1) Ne odreduje se.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasti¢eni dijelovi prirode
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Clanak 75.

(1) Za svu gradnju i uredivanje zemljista na podrucju zasti¢enih prirodnih vrijednosti potrebno je u
postupku izdavanja lokacijske dozvole zatraziti suglasnost i smjernice za moguce intervencije od
nadlezne sluzbe za zastitu prirodne bastine.

(2) Nakon dobivanja posebnih uvjeta iz prethodnog stavka treba se ishoditi prethodna dozvola na
projekt usugladen s datim uvjetima.

Clanak 76.
(1) Jednim svojim dijelom na podru€ju Opcine Topusko nalazi se zaSticena prirodna vrijednost

temeljem Zakona o zastiti prirode: znac€ajni krajobraz " Petrova gora — Biljeg“ (1969). U znaCajnom
krajobrazu nisu dopusSteni zahvati i radnje koji naruSavaju obiljeZja zbog kojih je zaSti¢en.

(2) Ovim Planom za zastitu se predlazu:
- dijelovi prirode od nacionalnog znacaja
1. spomenik prirode
a. lzvori u Topuskom - livadna vrela
2. posebni rezervat
a. Plavnice
- Dijelovi prirode od lokalnog znacaja
1. park - Suma
a. park - Suma povrsine 10 ha
2. spomenik parkovne arhitekture
a. Park Opatovina

(3) Proglasenije zastite provodi se temeljem Zakona o zastiti prirode, a do proglasenja, zastita ¢e se
provoditi na osnovi ovoga Plana.

Clanak 77.

(1) Utvrduju se sljedeci uvjeti i mjere zastite prirode u Opcini Topusko:

- Zastita prirode se provodi kroz ouvanje bioloSke i krajobrazne raznolikosti te zastitu prirodnih
vrijednosti, a to su zasti¢ena podrucja, zasti¢ene svojte, te zasticeni minerali i fosili.

- U cilju oCuvanja prirodne bioloske i krajobrazne raznolikosti treba oCuvati podrucja prekrivena
autohtonom vegetacijom, postoje¢e Sumske povrSine, Sumske rubove, zZivice koje se nalaze
izmedu obradivih povrSina, te zabraniti njihovo uklanjanje; treba izbjegavati velike poljoprivredne
povrSine zasijane jednom kulturom; osobito treba Stititi podrucja prirodnih vodotoka i vlaznih
livada kao ekolo$ki vrijednih podrudja.

- Oc¢uvati raznolikost staniSta na vodotocima (neutvrdene obale, sprudovi, brzaci, slapovi) i
povolinu dinamiku voda (meandriranje, prenoSenje i odlaganje nanosa, povremeno prirodno
plavljenje rukavaca i dr.).

- Prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka sa ciliem spre€avanja Stetnog djelovanja
voda (nastanak bujica, poplava i erozije) treba prethodno snimiti postojeCe stanje te planirati
zahvat na nacin da se zadrzi doprirodno stanje vodotoka.

- U cilju oc€uvanja krajobraznih vrijednosti mora se izvrSiti analiza krajobraza, istaknuti
posebnosti krajobraza, te u skladu s tim planirati izgradnju koja neée narusiti izgled krajobraza, a
osobito Stititi od izgradnje panoramski vrijedne tocke, te vrhove uzvisina.

- Pri oblikovanju gradevina (posebice onih koje se mogu graditi izvan naselja) treba koristiti
materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

- Pri planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno koriStenje neobnovljivih
prirodnih dobara, te odrzZivo koriStenje obnovljivih prirodnih izvora.

- KoriStenje prirodnih dobara treba provoditi temeljem planova gospodarenja prirodnim dobrima
koji moraju sadrzavati uvjete zastite prirode nadleznog tijela drzavne uprave.
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- PoSumljavanje, ukoliko se provodi, potrebno je vrSiti autohtonim vrstama, uzgojne radove
provoditi na nacgin da se iz degradacijskog oblika Suma postepeno prevodi u visok uzgojni oblik.

- Za planirani zahvat u podrucju ekoloske mreze, koji sam ili sa drugim zahvatom moZe imati
znacajan utjecaj na ciljeve oCuvanja i cjelovitost podrucja ekoloSke mrezZe treba ocijeniti
prihvatljivost zahvata za ekoloSku mreZu.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 78.

(1) Za svu gradnju i uredivanje zemljiSta na podrucju zasti¢enih povijesnih cjelina, te za intervencije
na zastiCenim zgradama kulturno povijesne vrijednosti kao i za gradnju u njihovoj neposrednoj
blizini, potrebno je u postupku izdavanja lokacijske dozvole zatraziti suglasnost i smjernice za
moguce intervencije od nadlezne sluzbe za zastitu spomenika kulture.

(2) Nakon dobivanja posebnih uvjeta iz prethodnog stavka treba se ishoditi prethodna dozvola na
projekt usugladen s datim uvjetima.

Clanak 79.
(1) Povijesna naselja ili njihovi dijelovi, povijesne gradevine s okoliSem, prirodni i kultivirani krajolici,

povijesno memorijalni spomenici i arheoloski lokaliteti moraju biti na struCno prihvatljiv nacin
uklju€eni u buduci razvitak Op¢ine i Zupanije.

(2) OcCuvanje kulturno povijesnih obiljezja prostora podrazumijeva prije svega:
- zastitu i oCuvanje prirodnog i kultiviranog krajolika kao temeljne vrijednosti prostora
- obnovu ljecilista i kupalista Topusko na temelju kontinuiteta i o€uvanih povijesnih vrijednosti

- istrazivanje i prezentaciju arheoloskih lokaliteta koji svijedo&e o kulturno povijesnom razvitku
ovog podrudja, i koji mogu biti komplementaran sadrzaj turistickoj djelatnost

- oCuvanje i unapredivanje zapustenih poljodjelskih povrdina uz zadrzavanje tradicijskog nacina
koriStenja i parcelacije — ekoloSka proizvodnja hrane kao i njegovanje izvornih i tradicijskih
sadrZaja i poljodjelskih kultura

- oCuvanje i ponovno aktiviranje povijesnih trasa putova (starih cesta, putova, pjesackih i
planinarskih staza)

- oCuvanje tradicionalnih naseobinskih cjelina (sela, samotnih gospodarstava) u njihovu
izvornom okruzenju, zajedno s tradicijskom gradevnom strukturom i pripadaju¢om parcelacijom

- oCuvanje i obnovu tradicijskog graditeljstva, narocCito drvenih tradicijskih kuca i gospodarskih
gradevina, kao nositelja povijesnog identiteta prostora

- oCuvanje povijesne slike prostora koju €ine volumen naselja, njegovi obrisi i zavrSna obrada
gradevina te vrijednosti krajolika kojim je okruzeno

- oCuvanje i zadrZzavanje karakteristi¢nih toponima

- oCuvanje prirodnih znacajki kontaktnih podrucja uz povijesne gradevine i sklopove, kao $to su
dolina rijeke Gline, Sume Nikolinog, Kalanjskog i Babi¢ brda, te kultivirani krajolik, buduéi da
pripadaju integralnoj (prirodnoj i kulturnoj) bastini.

Clanak 80.
(1) Predjele kulturnoga krajolika (Padine Petrove gore, dolinu rijeke Gline i okruzenje naselja

Topusko) potrebno je oCuvati od daljnje izgradnje u najve¢oj mogucoj mjeri, a izgradnju objekata
usmijeravati na interpolacije unutar postojecih zona naselja.
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(2) Ukoliko se radi pro8irenje gradevinskog podrucja naselja (Topusko, Gredani) u predjelima
zasticenog kulturnog krajolika, rezim nove gradnje treba uvaziti posebne uvjete zastite. To znaci da
u najvecoj mijeri treba ocuvati pejzazni karakter podru€ja — predvidjeti rahlu, visokokvalitetnu
arhitekturu stanovanja u zelenilu.

- ProSirenje gradevnog podrué¢ja naselja Topusko na padinama Kalanjskog brda, u predjelu
oznacenom kao zona zastite krajolika (osobito vrijedno podrucje za prostorni identitet naselja),
znadci izgradnju pod posebnim reZimima, kojima ¢e se osigurati pejzazni karakter prostora. To
znaci da je moguca rezidencijalna stambena izgradnja u zelenilu, na parcelama min 1000 m2,
izgradenosti maks. 20 %, visine do P+1.

- Neizgradeni dio parcele treba hortikulturno obraditi visokim zelenilom, stablima bjelogorice.

- U predjelu novog gradevinskog podruéja - ulaza u Topusko sa sjeverne strane (Gredani),
izgradnja uz glavnu cestu mora biti visoke arhitektonske kvalitete, buduci da je to podrucje prvog
vizualnog kontakta s povijesnim naseljem Topusko. Za to podrucje treba definirati gradevinsku
liniju, ujednacene gabarite gradevina, istovjetne nagibe krovova, materijale zavrSnog oblikovanja
te obvezatno uredenje predvrta.

(3) U tim se predjelima ne dozvoljava ni gradnja izvan gradevinskog podrucja (farmi, tovilista i
sliénih velikih volumena). Moguc¢a je izgradnja samo u funkciji promidzbe prostora: kao $to su
vodenice ili manji gospodarski objekti za poljoprivredu (spremista, zakloni).

(4) Za sve zahvate izvodenja prometnih i infrastrukturnih sustava (cesta, mostova i sl.) u
navedenim zonama kulturnih krajolika potrebno je ishoditi posebne uvjete odnosno suglasnost
nadleznog Konzervatorskog odjela.

(5) Propisuju se sljedeée (za planere) usmjeravajuée mjere:

- OcCuvati tipoloski prepoznatljive oblike naselja, tako da se gradevinska podrucja planiraju na
nacin koji ¢e nastaviti povijesnu matricu i karakteristiCnu sliku naselja, ne prihvaca se linearno
povezivanje uz cestu dva ili viSe naselja u jedinstveno (neprekinuto) gradevinsko podrucje.
Izmedu dva naselja treba osigurati neizgradeni prostor (prekinuti zonom oranica ili livada).

- U planiranju Sirenja gradevinskih podrucja naselja, njihovom dimenzioniranju i prostornom
smjestaju treba ocCuvati njegov karakter. Jednako je vazno Cuvanje kvalitetnog pejzaznog
okruzZenja, poljodjelskih povrsina, Suma i sl., jer cjelovitu sliku naselja, osim njegove gradevne
strukture Cini i pripadajuce pejzazno okruzenje.

- Ispitati potrebu Sirenja gradevinskih podruéja naselja, buduéi da vecina ima velik broj
napustenih zgrada u povijesnim jezgrama. Razvitak naselja usmjeravati na revitalizaciju
postojece gradevne strukture, a iznimno planirati nova gradevinska podrucja.

Clanak 81.

(1) Zone zastite naselja odredene su s ciliem oCuvanja prostornih, arhitektonskih, arheoloskih i
etnoloskih vrijednosti naselja, odnosno usmjeravanja prostornog razvitka koji ¢e se nastavljati na
veC uspostavljene kvalitete svakog povijesnog naselja. Podru¢ja zastite kulturno povijesnih
vrijednosti naselja provode se u svrhu oCuvanja: povijesne slike naselja, njegova volumena,
povijesne matrice i gradevne strukture.

(2) Zastitom su obuhvacéena sljedeéa povijesna naselja (Citava ili samo njihovi dijelovi u vidu
povijesnih jezgri ili izdvojenih prostornih cjelina):

- Povijesno naselje malogradskih obiljezja: Topusko,

- Povijesna seoska naselja: Suva Perna i Vorkapi¢ Selo

- Dijelovi povijesnih seoskih naselja: Bjeljavina, Gredani, Mali¢ka, Perna.

(3) Na povijesnim gradevinama (tradicijskim ku¢ama, stambenim i gospodarskim), moguéi su
radovi odrzavanja, oCuvanje izvornog izgleda i oblikovnih elemenata, uz potrebne prilagodbe u
interijeru suvremenim zahtjevima stanovanja, kao i neophodni radovi gradevinske sanacije.

(4) Za sve gradevinske zahvate na gradevinama i u prostoru povijesne jezgre navedenih naselja, u
postupku ishodenja lokacijske dozvole treba ishoditi posebne uvjete Uprave za zastitu kulturne
bastine, nadleznog Konzervatorskog odjela.

(5) U kontaktnim zonama, (zonama S3irenja gradevnih podruéja), nove je gradevine moguce
planirati na nacin da se njihovom postavom, lokacijom, volumenom, primjenom materijala zavrdnog
oblikovanja, kao i kvalitetom oblikovanja ne naruSe postojeci vrijedni ambijenti i vizure na njih.
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(6) Za povijesnu jezgru naselja Topusko treba izraditi Konzervatorsku podlogu, (za potrebe izrade
UPU) kojom ¢&e se potanko evidentirati i vrednovati sve arheoloSke, kulturno povijesne,
arhitektonske i hortikulturne vrijednosti. Za turisti¢ko ljeciliSno naselje veliku ulogu imaju nekadasnji
liecilisni perivoji, koje bi kao ostatak urbanizma kraja 19. i po€. 20.st. trebalo reafirmirati i obnowviti,
uz o€uvanje kvalitetne povijesne perivojne opreme (paviljona, izvora, klupa, rasvjetnih tijela). Osim
obnove nekadasnjih perivoja treba uspostaviti i nove, izmedu novih hotela i ceste koja vodi prema
Vranovini. Time bi se uspostavila zelena veza izmedu Nikolinog brda i Opatovine. Do izrade UPU
za povijesnu jezgru naselja Topusko, moguce je izdavati lokacijske dozvole za novu izgradnju,
rekonstrukcije i vracanje izvornih gradevina, isklju€ivo uz posebne uvijete Ministarstva kulture,
Uprave za za$titu kulturne bastine, nadleznog Konzervatorskog odjela.

(7) Zone zastite odredene su u cilju oCuvanja tipoloskih karakteristika povijesnog naselja i njegove
karakteristicne slike, te ocuvanju njegovih povijesnih struktura prostornih i graditeljskih).
Diferencirane su prema stupnju oCuvanosti povijesne gradevne strukture i prostorne organizacije i
imaju razliCite rezime i stupnjeve zastite. Zone zastite povijesnih naselja definirane su kao:

- B zona zastite vrednuje se kao 2. stupanj zastite i uklju€uje povijesni prostor naselja u kojem je
oCuvana tradicionalna matrica, mreza ulica i parcelacija te pripadaju¢a povijesna (tradicijska)
arhitektura, ali je djelomice izgradena i novijim gradevinama koje ¢ine skladnu cjelinu. Za ovu se
zonu propisuju sljedeéi uvijeti:

1. obvezna je potpuna zastita matrice naselja ( gradevne strukture, parcelacije, uli¢nih
poteza), skladnih ambijenata, gabarita, glavnih ekspozicija i vizurne izloZenosti

2. uz odrzavanje i sanaciju postoje¢ih gradevina dozvoljeni su gradevinski zahvati u svrhu
nuznog prilagodavanja suvremenim potrebama

3. dozvoljene su i kvalitetne novogradnje (interpolacije) koje se svojim oblikovanje, mjerilom,
tipologijom te gabaritima moraju uklopiti u ambijent

4. iznimno su dozvoljena ruSenja dotrajalih gradevina ako nisu ocjenjena kao pojedinaéno
vrijedne povijesne gradevine.

- Kontaktne zone vrednuju se kao 3. stupanj zastite, a obuhvaéaju one prostore koji okruzuju
povijesnu jezgru naselja i osiguravaju kontrolu mjerila i naslijedenog obrisa i volumena. U njima
preteze nova gradnja, ali se nalaze i pojedinacni primjeri povijesne (tradicijske) arhitekture. Na
podrucju kontaktne zone dopustivi su veéi gradevni zahvati, odnosno novogradnje, uz uvjet da
se ne naruse prostorni odnosi naselja u cjelini. Nove gradevine moguce je planirati na nacin da
se njihovom postavom, lokacijom, volumenom, primjenom materijala zavrSnog oblikovanja, kao i
kvalitetom oblikovanja ne naruSe kvalitetni povijesni ambijenti i vizure na njih. Propisuju se
sljededi uvjeti izgradnje za zgrade stambene namjene:

1. kod gradnje novih ku¢a u kontaktnim podrucjima povijesnog naselja preporua se
oblikovanje kojim ¢e se uspostaviti harmoni¢ni odnosi s postojeCom gradevnom strukturom, u
pogledu gabarita, nagiba krovova, upotrebi materijala zavrSnog oblikovanja i kolorita

2. ne dopusta se izgradnja izba€enih balkona, velikih terasa i lukova, te koristenje grubih
Zbuka bijele boje, ve¢ u oblikovanju gradevine i njenoga neposrednoga okruZenja valja
slijediti prepoznatljive tradicijske gradevne tvorevine

3. stambena gradevina se u pravilu postavlja zabatom ili duzim proceljem orijentirana prema
ulici, udaljena od ulice za prostor predvrta, cca 3,0 m

4. gradevina moze biti maksimalno jednokatne visine, dvostreSnog krovista (eventualno
poluskoSenog na zabatu) poloZzenog u smjeru duZe osi, nagiba 35-45%, pokrivenog crijepom
(nikako salonitom ili tegolom)

5. preporu¢a se da tlocrtni obris bude pravokutnik, a dimenzija zabatnog procelja u omjeru
Sirine i visine min 1:1
6. zavrSna obrada procelja moZze biti drvo odnosno zbuka, kolorirana u zemljanim tonovima.

- Zona zastite krajolika (zona ekspozicije), oznacava podrucje krajolika ili izgradeno podrucje
naselja putem kojeg se pruzaju vizure na povijesni ambijent naselja. Cine je pejzazni ili
kultivirani prostori, kojima je naselje okruzeno i putem kojih se pruzaju na njega karakteristicne
vizure. Na dijelu zone zastite krajolika koja je oznaena kao gradevinsko podrucje vrijede uvijeti
izgradnje propisani za kontaktne zone u prethodnom podstavku. Zone ekspozicije naselja i
gradevina, oznaCene kao ozelenjene i pejzazne povrsine treba i nadalje odrzavati u toj namjeni.
Na ozelenjenim i pejzaZznim povrS§inama moguca je izgradnja javnih sadrZaja naselja kao 3to su
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igraliSta, sportski tereni, komunalna infrastruktura i sl. koji ne izazivaju velike promjene u smislu
prostornih odnosa i nacina koriStenja zelenih povrsina.

(8) Za sve gradevinske zahvate na gradevinama i u prostoru povijesnih jezgri naselja, oznacenih
na kartografskom prikazu, u postupku ishodenja lokacijske dozvole treba ishoditi posebne uvjete
Uprave za za$titu kulturne bastine, nadleZnog Konzervatorskog odjela. Na povijesnim gradevinama
koje su nositelji identiteta, tradicijskim ku¢ama, moguéi su radovi konzervacije uz oc€uvanje
izvornog izgleda i oblikovanja, kao i neophodni radovi gradevinske sanacije. Uredivanje svih
vanjskih ploha objekata unutar povijesnih cjelina mora se temeljiti na koriStenju iskljucivo lokalnih
arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala.

(9) Svako od evidentiranih naselja u kojima preteze nova gradnja, ali imaju oCuvanu tradicionalnu
prostornu organizaciju i u manjem broju oCuvane tradicijske okucnice s karakteristitnom drvenom
tradicijskom arhitekturom $titi se odredbama Prostornog plana:

- potrebno ih je detaljno inventarizirati s obzirom na tradicijsku gradevnu strukturu (stambene i
gospodarske zgrade) i prostornu matricu, koju ¢&ini mreZa putova (cesta) i pripadajuéa
parcelacija

- tradicijsku arhitekturu, stambenu i gospodarsku treba dokumentirati, arhitektonski snimiti i
obraditi kako bi se odredili uvjeti i rezimi zastite, te nacin i metode obnove kojima bi se prilagodili
suvremenim uvjetima stanovanja. RezZim zastite za dijelove naselja s oCuvanim povijesnim
strukturama (parcelacijom i gradevinama - stambenim i gospodarskim) isti je kao i za B zonu
zastite. Tradicijske gradevine moguce je prilagoditi suvremenim stambenim funkcijama, uz
oCuvanje njihovog vanjskog izgleda.

(10) Na jednoj gradevinskoj parceli mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u slu€aju da se radi o
oCuvanju vrijedne tradicijske kuée uz koju se, na parceli u graditeljski skladnoj cjelini sa zate¢enim
ambijentom, mozZe predvidjeti izgradnja nove kuce. Preporu€a se staru kucu sacuvati i obnoviti, te
ju koristiti za trajno ili povremeno stanovanje, poslovni prostor ili u turisticke svrhe (seoski turizam).
Vrijedne gospodarske zgrade izgradene u naseljima moraju se oCuvati bez obzira na nemogucnost
zadrzavanja njihove izvorne namjene te se mogu prenamijeniti u poslovne prostore ili u svrhu
predstavljanja i promidzbe tradicijskoga graditeljstva.

(11) Nove gospodarske i stambene zgrade mogu se graditi od drva (hrastovih planjki) ili od opeke s
ozbukanim proceljima s pokrovom od crijepa.

(12) Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okoliSem (vrtom, perivojem,
vo¢njakom, dvori§tem, pristupom i sl.).

(13) Raznim mjerama na razini lokalne zajednice treba poticati obnovu i odrzavanje starih, umjesto
izgradnje novih kuca.

Clanak 82.

(1) Povijesne gradevine koja imaju svojstva kulturnog dobra upisane su u inventarizacijskoj tablici u
stavku 4. ove toCke i oznaCene na kartografskom prikazu 3.1. ,Posebne vrijednosti®. Za svaku
pojedinaénu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena svojstva kulturnog dobra, kao najmanja
granica zastite utvrduje se pripadna parcela ili njen povijesno vrijedni dio.

(2) Mjere zastite primjenjuju se na gradevine (parcele) koje su: zasti¢ene, preventivno zasti¢ene ili
su Prostornim planom predloZene za zastitu. Unutar granice njihove zastite, mogucéi su zahvati
sanacije, rekonstrukcije i odrzavanja, dok se u zonama njihove ekspozicije, isklju¢uje moguénost
gradenja. Oko pojedinacnih zasticenih ili evidentiranih kulturno povijesnih vrijednosti propisuju se
mjere zastite kojima se ne dozvoljava nova izgradnja. Posebne uvjete za zahvate na postojecoj
strukturi ¢e propisati nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine.

(3) Osim definiranja rezima zastite unutar granice zastite, predvidaju se smjernice i mjere za
zahvate na samoj gradevnoj strukturi, kako bi se za$titila od daljnjeg propadanja i degradiranja
arhitektonskih i stilskih vrijednosti, te ukljucila u suvremeni Zivot. Od opcih intervencija na
gradevinama, s obzirom na njihovu visoku spomeniCku vrijednost predvidaju se: konzervacija,
restauracija, gradevinska sanacija, rekonstrukcija. Sve gradevinske radove ukljuujuéi i redovito
odrzavanje potrebno je provoditi uz suglasnost i nadzor nadleznog Konzervatorskog odjela

(4) Na podrucju Opcéine Topusko sljedece gradevine imaju svojstva kulturnog dobra:
- kulturno-povijesna cjelina
1. Kulturno - povijesna cjelina grada Topusko (Topusko) - Z-4136
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- arheolo8ka bastina
1. Ostaci starog grada Pernika (Perna) - Z-6279
2. Arheolo$ko nalaziste Turska Kosa (Velika Vranovina) - Z-6065
- profana graditeljska bastina
1. Tradicijska okuénica u Perni kbr. 21 (Perna) - Z-5734
- sakralno - profana graditeljska bastina
1. Kompleks ruSevina cistercitske opatije (Topusko) - Z-4411
2. Pavlinski samostan sv. Petra na Petrovoj gori (Topusko) - Z-3260
- memorijalna obiljezja i mjesta
1. Memorijalno mjesto zgrade restorana ljecCiliSta (Topusko) - Z-4412

2. Mjesta masovnih grobnica zZrtava iz Domovinskog rata sa spomen obiljezjima na podrudju
Republike Hrvatske (Gredani) - Z-7838

§EF>>)) Na podru&ju Opéine Topusko nalaze se sljedeca kulturna dobra koja su preventivno zasticena
- Povijesne gradevine i sklopovi

1. Crkve i kapele
a. Zupna crkva sv. Marije od Pohoda, Topusko

2. Povijesne stambene gradevine
a. Vila Mirna (srusena), Topusko

3. Elementi povijesne opreme prostora
a. Molinarovo vrelo, Topusko

(6) Na podrucju Opcine Topusko nalaze se sljedeéa kulturna dobra koja su predlozena za zastitu
(P2):

- Povijesna naselja i dijelovi naselja

1. Povijesna naselja seoskih obiljezja
a. Mali¢ka, dio sela
b. Suva Perna, selo
c. Vorkapic selo

- Povijesne gradevine i sklopovi

1. Povijesne gradevine javne namjene
a. Blatne kupelji, Topusko

2. Povijesne gospodarske gradevine
a. Mlin, vodenica na rijeci Glini, Katinovac
b. Mlin, poto€ara na potoku Krivaja,Staro Selo
c¢. Mlin, vodenica na rijeci Glini, Staro Selo

3. Povijesne vojne gradevine
a. Ostaci turske karaule, Staro selo

4. Elementi povijesne opreme prostora
a. Paviljon u ljecilisnom perivoju, Topusko
b. Zuti kamen, s upisanim imenima prvih graditelja Topuskog, Topusko
c. Vrelo kod Blatnih kupki, Topusko
d. Benkovo vrelo, Hrvatsko Selo
e. Jeladiéevo vrelo, Velika Vranovina
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f. Anti¢ki spomenici, Topusko
- Arheolo8ki lokaliteti i zone
1. Arheoloska zona prapovijenog, antickog | srednjovjekovnog naselja, Topusko
2. Rimske terme, Skolski park, Topusko
3. Anticki zrtvenik bogu Silvanu, Topusko
4. Anticki grob, Topusko
5. Rimski kamenolom, Topusko
6. Utvrda na Babic¢ brijegu, sredniji vijek, Topusko
- Zone kulturnog krajolika
1. Dolina rijeke Gline (tok stare Gline) od Topuskog do Katinovca
2. Nikolino, Kalanjsko brdo i Babi¢ brijeg, Topusko
3. Istoéne padine Petrove gore

(7) Na podrucju Op¢ine Topusko nalaze se sliedec¢a kulturna dobra koja se §tite ovim Planom
(ZPP):

- Povijesna naselja i dijelovi naselja
1. Povijesna naselja seoskih obiljeZja
a. Bjeljavina, dio sela
b. Gredani, dio sela
c. Perna, dio sela
- Povijesne gradevine i sklopovi
1. Crkve i kapele
a. Parohijska crkva Jovana PreteCe, Topusko
b. Kapela Blazene Djevice Marije, Velika Vranovina
2. Povijesne stambene gradevine
a. Stari zupni dvor, Glinska 1 Topusko
b. Vrtlarska kuéa, park Opatovina, Topusko
c. Stambeno naselje rudnika, V.Vranovina
d. Parohijska ku¢a, Topusko
3. Povijesne gradevine javne namjene
a. Zgrada stare skole, Vorkapic selo
b. Zgrada stare Skole, Topusko
c. Zgrada stare Skole, Velika Vranovina
d. Zgrada zZeljezni¢ke postaje, Topusko
4. Povijesne gospodarske gradevine
a. Preostale zgrade rudnika zeljeza i ljevaonice, Velika Vranovina
b. Mlin na potoku Perna, Perna
- Povijesne tehnicke i komunalne gradevine
1. Stara cesta i betonski most, Topusko (zelj.stanica)
2. Drveni most preko rijeke Gline
3. Linijski tehniCki sustav stare Zeljeznice
- Memorijalne gradevine i obiljezja
1. Spomenik NOB, Perna
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2. Spomenik u dvoriStu Skole, Pecka

. Spomenik u Sumi iznad sela, Pecka

. Spomen kosturnica, Pecka

. Spomenik palim borcima, Staro Selo

. Spomenik, Trg bana Jelaci¢a, Topusko
. Spomenik, Donja Cemernica

0o N o o0~ W

. Spomenik na brdu Kalanjevac, Topusko
9. Spomenik palim borcima, Mala Vranovina
10. Spomenik palim borcima, Vorkapi¢ Selo
11. Groblje s betonskim krizevima, Gredani
12. Mjesno groblje, Velika Vranovina
13. Groblje, Topusko
14. Kamenolom, Zuta stijena s natpisima prvih graditelja lje€iliSta, Topusko
- Arheoloski lokaliteti i zone
1. Utvrda, brdo sv. Nikola,sredniji vijek Topusko
. Crkva sv. Nikole, sredniji vijek, Topusko
. Crkvina, anticka utvrda, Bjeljavina
. Lokalitet srednjovjekovne kule, Cemernica
. Nalaz sarkofaga, antika, Gredani
. Lokalitet drvene parohijske crkve, Gredani
. Lokalitet crkve sv.Spasa, Gredani

0 N O O b~ WODN

. Lokalitet Zupne crkve, srednji vijek, Perna
9. Lokalitet srednjovjekovnog trga, Perna
10. Natpis u kamenu, antika, Perna
11. Lokalitet stara crkva, sredniji vijek,Mali¢ka

- Povijesni toponimi
1. Ad Fines,Toplitza, Thoplica,Toplisza, Toplicza, povijesni nazivi za Topusko
2. Opatovina, cistercitski samostan Topusko
3. Perna, srednjovjekovno ime varosi i utvrde
Clanak 83.
(1) Arheoloski lokaliteti istrazeni i potencijalni predstavljaju izuzetno vrijedan element kulturne

bastine opcine Topusko, zna€ajan za povijesni i kulturni identitet prostora. Oznaceni su pribliznom
lokacijom na kartografskom prikazu 3.1. "Posebne vrijednosti"

(2) Na dosad neistrazenim arheoloSkim lokalitetima potrebno je provesti pokusna arheoloSka
sondiranja, kako bi se mogle odrediti granice zastite lokaliteta:

- prioritetna istraZivanja provoditi na podrucjima koja se namjenjuju intenzivhom razvoju
infrastrukturnih sustava ali i za sve ostale gradnje

- arheolosku zonu Topuskog treba sustavno istraziti i pojedine dostatno istrazene predjele
prezentirati kao tematske arheoloSke parkove (Nikolino brdo, Opatovina, Spiegelbad, Skolski
park) Za tu je svrhu potrebno izraditi idejne projekte arheoloskog parka, koji moraju ukljuditi
projekt prezentacije arheoloSkog nalaza i projekt hortikulturnog (krajobraznog) uredenja. U
okviru izrade UPU Topusko treba definirati predjele arheoloSkih parkova.

- prije izdavanja lokacijske dozvole za bilo koju gradnju unutar zone zastite arheoloskog sloja
naselja Topuskog, treba na parceli provesti istrazne radove. Ovisno o nalazu izdat ¢e se
posebni uvjeti za mogucu gradnju ali i za prezentaciju arheoloSkog nalaza.
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- radi identifikacije dosad neistrazenih arheoloSkih lokaliteta potrebno je obaviti detaljno
kartiranje i dokumentiranje, na temelju istraznih radova i rekognosciranja. Na svim
rekognosciranim podrucjima, prije gradevinskih zahvata izgradnje infrastrukture ili drugih
objekata, treba provesti arheolo$ke istrazne radove, sondiranja, radi utvrdivanja daljnjeg
postupka.

- u postupku ishodenja lokacijske dozvole treba obaviti arheoloSka istraZivanja. Ukoliko se
prilikom izvodenja zemljanih radova naide na predmete ili nalaze arheoloSkog znacenja,
potrebno je radove odmah obustaviti, a o nalazu obavijestiti najblizi muzej ili Upravu za zastitu
kulturne bastine.

- propisuje se obveza arheoloSkog terenskog pregleda na planiranim trasama nasipa i
obaloutvrda. Na temelju pregleda potrebno je izraditi Konzervatorski elaborat s odredenim
pozicijama obveze osiguranja arheolo$kog nadzora ili obveze provodenja zastitnog arheoloskog
istrazivanja.

Clanak 84.

(1) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze iz zakona i
uputa, koji se na nju odnose (uklju€ujuéi i sve naknadne izmjene i dopune):

- Zakon o zaétiti kulturnih dobara
- Zakon o prostornom uredenju

- Obvezatna uputa o =zoniranju zasticenih povijesnih cjelina gradova i ostalih naselja
(Ministarstvo kulture — Uprava za zaéstitu kulturne bastine, 1995., 1998.).

(2) Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci te nacin i oblici graditeljskih i drugih
zahvata na:

- pojedinacnim spomenickim gradevinama,
- gradevnim sklopovima, arheolodkim lokalitetima,
- parcelama na kojima se spomenicke gradevine nalaze

- predjelima (zonama) zastite naselja i kultiviranoga krajolika ili drugim predjelima s utvrdenim
spomenickim svojstvima.

(3) Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijeZzu sljedeéi zahvati na zasti¢enim
gradevinama, sklopovima, predjelima i lokalitetima: popravak i odrzavanje postoje¢ih gradevina,
dogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije), rudenja i uklanjanja
gradevina ili njihovih dijelova, novogradnje na zasti¢enim parcelama ili unutar zasti¢enih predjela,
funkcionalne prenamjene postojeéih gradevina, izvodenje radova na arheoloskim lokalitetima.

(4) U skladu s navedenim zakonima za sve nabrojene zahvate na gradevinama, sklopovima,
predjelima (zonama) i lokalitetima, za koje je prostornim planom utvrdena obveza zastite (Zastita
kulturno povijesnih vrijednosti) kod nadlezne ustanove za zastitu spomenika potrebno je ishoditi
zakonom propisane suglasnosti:

- posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole),
- prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevne dozvole) i
- nadzor u svim fazama radova, provodi nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine.

(5) Zasticenim gradevinama, kod kojih su utvrdena svojstva kulturnog dobra i na koje se obvezatno
primjenjuju sve zakonske odredbe, smatraju se sve gradevine koje su u ovom Prostornom planu
popisane kao: registrirani spomenici (Z) i predloZeni za registraciju (PZ). Temeljem evidencije
(inventarizacije) provedene prilikom izrade Konzervatorske podloge za prostorni plan uredenja,
Uprava za zastitu kulturne bastine — Konzervatorski odjel u Sisku po sluzbenoj ¢e duznosti
pokrenuti postupak dokumentiranja te donoSenje rjeSenja o zastiti za sve vrednije zgrade, predjele
(zone) i lokalitete koji su predlozeni za zastitu ( PZ). Do dono3enja odgovarajuéega rjeSenja treba
primjenjivati iste mjere i propisane postupke kao i za trajno zasti¢ene gradevine.

(6) Sastavni dio odredbi za provodenje je popis kulturnih dobara i drugih vrednijih
kulturno-povijesnih struktura u kojemu je utvrdeno i odgovaraju¢e spomenicko stanje (Z, P, ZPP)
vazno za primjenu svih mjera zastite navedenih u ovim odredbama. Provedbu obnove i zastite
kulturno-povijesne bastine (a to znacCi mogucu izgradnju u predjelima zastite) treba temeljiti na
Konzervatorskoj podlozi izradenoj u sklopu izrade plana.
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(7) Povijesna naselja i njihovi dijelovi, gradevine i sklopovi, arheoloSki lokaliteti, memorijalna
bastina, gradevine niskogradnje i podrucja kulturnog krajolika, navedeni u prethodnim stavcima i
prikazani na kartografskim prilozima smatraju se zastiCenima i podlijezu odredbama Zakona o
zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.

Clanak 85.

(1) Radi §to bolje zastite kulturnih dobara na podruéju Opc¢ine Topusko potrebno je:

- za povijesnu jezgru Topuskog izraditi konzervatorsku dokumentaciju: dokumentiranje, analiza i
vrednovanje urbanistic¢kih i arhitektonskih struktura povijesne jezgre s prijedlogom njihovog
oCuvanja i obnove

- sistematski provoditi arheoloska istrazivanja u naselju Topusko i izraditi projekt prezentacije
arheoloskog parka

- izraditi Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Topusko

- etnolosko istrazivanje i dokumentiranje najvrednijih primjera tradicijske arhitekture (stambene i
gospodarske), arhitektonsko snimanje, prije svega preostalih primjera tradicijskih gospodarskih
gradevina (mlinova)

- provesti arheoloSka istrazivanja i dokumentiranje starog grada Perne

- za zone kulturnog krajolika, poglavito Petrove gore i doline rijeke Gline, na temelju kartiranja
postoje¢eg nacina koriStenja i valorizacije prostora, preporu¢a se izrada prostornih planova
podrucja posebnih obiljeZja, a u suradnji s lokalnim stanovniStvom.

Clanak 86.
(1) Kultivirani agrarni krajolik potrebno je o€uvati od daljnje izgradnje u najveéoj mogucoj mjeri, te
usmjeravati izgradnju objekata interpolacijama unutar izgradene strukture naselja.

(2) Za sve zahvate izvodenja prometnih i infrastrukturnih sustava u zonama kulturnih krajolika
potrebno je ishoditi posebne uvjete odnosno suglasnost Konzervatorskog odjela.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 87.

(1) Ne odreduje se.
3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)

Clanak 88.

(1) Ne odreduje se.

3.2. Posebna ogranicenja

3.2.1.Tlo
Clanak 89.

(1) Sume i Sumsko zemljiste ne mogu mijenjati svoju namjenu u odnosu na stanje zate&eno
stupanjem na snagu ovog Plana.

(2) Iznimno od stavka 1. ovog Clanka, Suma se moze kr¢iti u skladu sa zakonima i posebnim
propisima za potrebe provedbe ovog Plana i planova viSeg reda.

(3) Nekvalitetno poljoprivredno zemljiSte koje ekonomski nije opravdano Kkoristiti u poljoprivredne
svrhe moze se posSumiti.

(4) Prilikom projektiranja prometnica i linijskih zahvata, gdje je uklanjanje Suma neizbjezno i dolazi
do trajne prenamjene Suma i Sumskog zemljista i do fragmentacije Sumskih povrSina prilikom
detaljnije razrade trasa treba ih nastojati izmjestiti da zahvacéaju to manje Sume ako je to moguce
ili ih planirati u ve¢ postoje¢im koridorima.
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Clanak 90.

(1) Svi radovi na povrSini zemljiSta (gradevinski iskopi, gradnja cesta i sl.) trebaju se vrsiti na nacin
da se o¢uva kompaktnost i povrSinska odvodnja poljoprivrednih povrSina, uz obvezu deponiranja
humusnog sloja.

Clanak 91.

(1) Nakon serije potresa koji su pogodili podru€je Sisatko-moslavacke Zupanije 2020. i 2021.
godine osim posljedica potresa koji se odnose na znatna oS$teCenja pojedinacnih zgrada,
evidentirane su i posljedi¢ne hazardne pojave na povrsini tla koje utjeCu na moguénost gradnje
novih ili rekonstrukcije postojecih zgrada.

(2) Ministarstvo nadlezno za poslove prostornog uredenja narucilo je 2021. godine izradu Studije o
seizmicki induciranim efektima Petrinjske potresne serije 2020-2021 — preliminarna identifikacija
rizika koju su izradili strunjaci s Rudarsko-geoloSko-naftnog fakulteta SveuciliSsta u Zagrebu i
Gradevinskog fakulteta Sveucilista u Rijeci. U studiji su evidentirana podrucja geohazarda (pojave
likvefakcije, kliziSta i vrtaga) i izradene su karte podloznosti na pojave likvefakcije, urusdnih vrtaca i
klizidta, te su propisane mjere. Studija je dostupna u modulu Informacijskog sustava prostornog
uredenja (ISPU) u modulu eKatalog, s identifikacijskom oznakom HR-ISPU-OST1-00003-R01.

(3) Studijom o seizmicki induciranim efektima Petrinjske potresne serije 2020-2021 utvrdene su i
,zone podloznosti“ koje temeljem preliminarnih identifikacija rizika prikazuju podloznost terena na
pojavu opasnih pojava (likvefakcije, klizista, urusne vrtace) i daju upute projektantima kako bi se
izbjegla nepotrebna istrazivanja, a da se pri tome osigura odgovarajuce protupotresno
projektiranje.

3.2.2. Vode i more
Clanak 92.

(1) Radi sprjeCavanja onec€iséenja podzemnih i povrSinskih voda predvidena je izgradnja javnog
sustava odvodnje i proCiSCavanja otpadnih voda, odnosno u naseljima gdje sustav odvodnje i
pro€iS¢avanja nije izgraden predvideno je prikupljanje otpadnih voda u vodonepropusne
sabirne/septiCke jame Ciji sadrzaj e crpiti i odvoziti javni isporuditelj vodnih usluga na predmetnom
podrucju.

(2) Sve gradevine trebaju biti priklju¢ene na sustav javne odvodnje po izgradniji istoga.

(3) Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekucinu i imati rigole za odvodnju osoke
u gnojiSnu jamu. Dno i stijenke gnojiSta do visine od 0,5 m iznad terena moraju biti izvedeni od
nepropusnog materijala.

(4) Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne smije se
razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te
otvore za CiS¢enje i zraCenje.
(5) U pogledu udaljenosti od ostalih gradevina i naprava, za jame i silose za osoku vrijede jednaki
propisi kao i za gnojista.

Clanak 93.

(1) Svi gospodarski pogoni, te poljoprivredna gospodarstva i farme trebaju imati izveden sustav
odvodnje, koji onemogucuje izlijevanje i prodiranje u tlo otpadnih voda. Do izvedbe sustava
odvodnje i uredaja za procis¢avanje u naseljima, zastita i pred tretman moraju se izvesti na samoj
lokaciji, putem nepropusnih gradevina i odvoza taloznog mulja i otpada.

Clanak 94.
(1) Za vodocrpiliste Perna potrebno je uskladiti postojeéu Odluku o vodozastitnom podrudju s
novim Pravilnikom o utvrdivanju zona sanitarne zastite izvoriSta («Narodne novine» br. 55/02).

(2) Za vodocrpiliste Pecka i ostala moguca crpilista je potrebno sukladno posebnim propisima
donijeti Odluku o zastiti izvorista.

(3) Uredenje i koriStenje zemljiSta u vodozastitnom podrucju crpiliSta provoditi ¢e se temeljem gore
navedenih odluka.
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Clanak 95.

(1) Sve vodotoke, vodne povrSine i vodne resurse moze se Kkoristiti i uredivati u skladu s
vodoprivrednom osnovom i Zakonom o vodama, a sve zahvate uz vodne povrsine, te vodoopskrbu
i odvodnju treba uskladiti s pozitivhim zakonima i propisima.

(2) U zonama potencijalnih vodocrpilista moraju se provoditi sve mjere za$tite od zagadenja
podzemnih voda, vrSiti daljnja istraZzivanja, a na ista se ne mogu Siriti gradevinska podrucja niti
izgradivati gospodarski i drugi pogoni.

Clanak 96.

(1) U naseljima, te uz prometnice i vodotoke, kao i u rekreativhim zonama, treba formirati poteze i
vece povrsine zastitnog zelenila.

3.2.3. Podrucja posebnih ograni€enja
Clanak 97.

(1) Ne odreduje se.
3.2.4. Zrak

Clanak 98.

(1) Ne odreduije se.
3.3. Posebni nacini koristenja

3.3.1. Podrucja posebnog nacina koridtenja

3.3.1.1. Gradevine za istrazivanje i eksploataciju mineralnih sirovina
Clanak 99.
(1) Eksploatacija mineralnih sirovina moguca je jedino na lokacijama predvidenim ovim Planom u
skladu sa zakonom i posebnim propisima.
(2) Na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora prikazana su postojeé¢a eksploatacijska polja:
- Donja Cemernica
1. naselje: Donja Cemernica
2. mineralna sirovina: ciglarska glina
3. povrsina: 55,75 ha
- Poljani (Mokro polje)
1. naselje: Ponikvari
2. mineralna sirovina: opekarska glina
3. povrsina: 7,86 ha

(3) Na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ograni¢enja i posebni nacini koristenja prikazane su
zone namijenjene istrazivanju mineralnih sirovina:

- Blatuga - Cemernica
1. naselje: Donja Cemernica
2. mineralna sirovina: ciglarska glina
3. povrsina: 21,28 ha
- Crni Potok
1. naselje: Crni Potok
2. mineralna sirovina: keramicka i vatrostalna glina
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3. povrsina: 6,24 ha
- Poljani (Mokro polje)
1. naselje: Ponikvari
2. mineralna sirovina: keramicka i vatrostalna glina
3. povrsina: 117,83 ha
- Dragin Jarak
1. naselje: Ponikvari
2. mineralna sirovina: keramicka i vatrostalna glina
3. povrsina: 92,96 ha
- Staro Selo Topusko
1. naselje: Staro Selo Topusko
2. mineralna sirovina: T-G kamen
3. povrsina: 22,65 ha

(4) Ukoliko se prilikom istraznih radova na istraznim prostorima mineralnih sirovina utvrdi da je
lokacija povoljna za eksploataciju, moze se na lokaciji istraznog prostora odobriti jedno ili vise
eksploatacijskih polja bez potrebe izmjene ovog dokumenta prostornog uredenja, a sukladno
provedenoj procjeni utjecaja na okoli$ i prirodu prema zakonskim odredbama kojima se propisuje
zastita okolisa i zastita prirode.

(5) Geoloski potencijal geotermalnih voda postoji na cijelom prostoru Opc¢ine Topusko te se Planom
predvida mogucnost planiranja istraZivanja geotermalne vode na svim prostorima na kojima za to u
prostornom planu ne postoji zapreka. Na podru¢ju Opcine Topusko se nalazi istrazni prostor
geotermalne bode u energetske svrhe ,Topusko®. Lokacije utvrdenih leZiSta geotermalne vode na
podruéju Opcine Topusko su prikazane na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ograni¢enja i
posebni nacini koristenja.

(6) Za iskoristavanje mineralnih sirovina predvidene su sljede¢e mjere zastite:

- postojeca polja za iskoridtavanje moguée je koristiti (proSirivati) uz uvjete propisane zakonom,
a dijelove i cjeline koji se napustaju i zatvaraju potrebno je sanirati ili prenamijeniti u skladu s
izradenom dokumentacijom na nacelima zastite okolisa,

- iskoriStavanje mineralnih sirovina vezano je na podruéja na kojima se utvrde koli€ine pojedinih
struktura u podzemlju za koje je ekonomski opravdano iskoriStavanje,

- sanacija mora obuhvatiti osiguranje stabilnosti kosina i okolnog terena polja za iskoriStavanje,
te ozelenjivanje ili neki drugi postupak uklapanja u okoli§ i prenamjenu u povrSine druge
namjene (Sume, livade i sl.).

(7) Gradevine za eksploataciju mineralnih sirovina (kamenolomi i sl.) i slojnih voda ne smiju biti
udaljene manje od:

- 300 m od javnih gradevina i stambenih zgrada,
- 100 m od javnih prometnica i zastitnog pojasa dalekovoda i telefonskih linija.

(8) Iznimno, ukoliko se studijom utjecaja na okoli§ utvrdi da lociranje gradevina za eksploataciju
mineralnih sirovina (kamenolomi i sl.) i slojnih voda na manje udaljenosti nego Sto su predvidene
prethodnim stavkom ovog Clanka nece imati negativnih utjecaja na koristenje javnih i stambenih
zgrada, javnih prometnica, dalekovoda i telefonskih linija, mogu se dopustiti i manje udaljenosti, ali
ne manje od 50 m.

Clanak 100.
(1) Iskop Sljunka moze se vrsiti samo na osnovi eksploatacijskog (rudarskog) i sanacijskog projekta

s planom uredenja za konac¢nu namjenu, te studije utjecaja na okoli$, ukoliko je njena izrada
propisana Zakonom.

Oznaka: 143-20260311-S03 Stranica 67 od 69



Prostorni plan uredenja Opcine Topusko

Clanak 101.

(1) Nakon zavrSene eksploatacije mineralnih sirovina ili trajnog obustavljanja radova rudarska
organizacija je duzna izvrSiti sanacijske radove i privesti zemljiSte prvobitnoj namjeni.

(2) 1znimno, zemljiSte se moze privesti i drugoj namjeni (npr. rekreacija ili ribarstvo na vodnoj
povrdini) koja nije u suprotnosti s dokumentima prostornog uredenja ili drugoj namjeni ako je ta
namjena planirana ovim Planom.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 102.

(1) Eksploatacijsko polje Hrvatsko selo u naselju Hrvatsko selo, povrSine 10,5 ha je neaktivno te je
predvideno za sanaciju i zatvaranje.

- Eksploatacijska polja predvidena za sanaciju i zatvaranje prikazana su na kartografskom
prikazu 3.3. Posebna ograni¢enja i posebni nacini koristenja.

3.3.2.1. Mjere spreCavanja nepovoljna utjecaja na okolis
Clanak 103.

(1) Mjere sanacije, ouvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova provoditi ¢e se u
skladu s vazecim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

(2) Svi dokumenti prostornog uredenja uzeg podrucja (urbanisti¢ki planovi uredenja) i lokacijski
uvjeti na podrudju Opcine Topusko moraju biti u skladu s odredbama posebnih propisa koji
reguliraju zastitu i spadavanje od prirodnih i drugih nesreéa, te u skladu sa elaboratom "Zahtjevi
zastite i spadavanja u dokumentima prostornog uredenja Opc¢ine Topusko" (izradio: Elkron d.o.0.,
Pula, broj:24/09), kojim su utvrdene mjere zastite stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i
okoliSa od katastrofa i velikih nesre¢a za Opcinu Topusko, sa ciliem da se umanje eventualne
Stetne posljedice i u€inci djelovanja prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih ¢imbenika.

Clanak 104.

(1) Sve gospodarske gradevine moraju imati takvu tehnologiju koja spreava nedozvoljenu koli¢inu
buke i emisiju praSine iznad dozvoljene koli€ine i sastava.

(2) Gradevine i postrojenja koja mogu biti izvor prekomjerne buke potrebno je locirati na
odgovarajuéu udaljenost od naselja, stambenih i rekreacijskih zona.

(3) Zakonom o zastiti od buke i Pravilnikom o najviSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj
ljudi rade i borave, propisane su najvise dopustene razine buke u otvorenom prostoru u
gradevinskim podrucjima naselja.

Clanak 105.

(1) Prilikom projektiranja i izvedbe zahvata u prostoru gdje se predvida koridtenje zapaljivih
tekucina i plinova te gdje postoje prostori ugroZeni eksplozivnom atmosferom primijeniti odredbe
vazecih propisa kojima se regulira problematika prostora ugrozenih eksplozivhom atmosferom.

(2) Tehnicke uvjete i normative za siguran transport tekuéih i plinovitih ugljikovodika magistralnim
plinovodima te plinovodima za medunarodni transport, kao i tehnicke uvjete i normative za mjere
zastite ljudi i imovine i zastite plinovoda te postrojenja i uredaja koji su njihovim sastavnim dijelom
projektirati prema odredbama vazecih propisa kojima se regulira problematika sigurnog transporta
tekuc¢ih i plinovitih ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima te naftovodima i
plinovodima za medunarodni transport.

(3) Plinske kotlovnice projektirati i izvoditi sukladno odredbama vazecih propisa kojima se regulira
projektiranje i izgradnja plinskih kotlovnica.

(4) Prilikom odredivanja mjesta gdje Ce se proizvoditi, skladistiti ili koristiti eksplozivne tvari na
odgovarajuéi nacin, glede sigurnosnih udaljenosti primijeniti odredbe vazecih propisa kojima se
regulira problematika eksplozivnih tvari.

(5) U slu€aju odredivanja mjesta za poslovne prostore za proizvodnju oruzja, promet oruzja i
streljiva te popravljanje i prepravljanje oruzja, na odgovaraju¢i nacin treba primijeniti odredbe
vazec€ih propisa kojima se reguliraju mjere zastite od pozara poslovnih prostorija za proizvodnju
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oruzja, promet oruzja i streljiva te popravljanje i prepravljanje oruzja.

(6) Ugostiteljske prostore projektirati ili izvoditi prema odredbama vazeéih propisa kojima se
regulira zastita od poZara ugostiteljskih objekata.

(7) Za izgradnju, dogradnju i rekonstrukciju gradevina odredenih posebnim propisom iz podrucja
zastite od pozara potrebno je izraditi elaborat zastite od pozara kao podlogu za projektiranje mjera
zastite od pozara u glavnom projektu predmetnog zahvata u prostoru.

(8) Sustave za dojavu pozara projektirati i izvesti prema vazec¢im propisima kojima se regulira
projektiranje i izvedba istih.

(9) Stabilne sustave za gaSenje pozara projektirati i izvoditi prema vazec¢im propisima i uputama
proizvodaca.

(10) Skladista je potrebno projektirati i izvesti prema odredbama vazecih propisa kojima se regulira
zastita skladi$ta od pozZara i eksplozija.

(11) Prilikom projektiranja i izvedbe elektroenergetskih postrojenja primijeniti odredbe vazecih
propisa kojima se regulira zastitu od poZzara i eksplozija istih.

(12) Prostori i gradevine za skladistenje, drzanje i promet zapaljivih tekucina i plinova moraju se
projektirati sukladno vazeéim propisima, tehnickim normativima i normama, a iznimno, kao i u
sluCajevima nedostatka hrvatskih propisa mogu se primijeniti strani propisi, tehnicka pravila ili
primijenjene znanstvene spoznaje, uz prethodno odobrenje nadleznog javnopravnog tijela.

(13) U svrhu sprjeCavanja Sirenja vatre i dima unutar gradevina, spreavanje Sirenja pozara na
susjedne gradevine, omogucéavanje sigurne evakuacije osoba iz gradevina te zastite spaSavatelja,
gradevine je potrebno projektirati prema odredbama vazecih propisa kojima se regulira otpornost
na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara.

Clanak 106.
(1) Prilikom projektiranja pojedinog zahvata u prostoru primijeniti propise vezane za zastitu od
pozara koji su vazeci u trenutku izrade projektne dokumentacije.

(2) Za zahvate u prostoru koji su odredeni posebnim propisom o gradnji i propisima iz podrucja
zaStite od pozara potrebno je od nadleznog tijela ishoditi potvrdu da su u glavhom projektu
primijenjene propisane mjere zastite od pozara.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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